Arsredovisning

for

Lisa Real Estate AB

559428-8218

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lisa Real Estate AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 20 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkidnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sollentuna den 20 mars 2025

"y Z // ‘/’

Bengt Olofsso /
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Styrelsen f6r Lisa Real Estate AB avger {6ljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende dr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

(9 mdn)
Nettoomséttning 199 0
Resultat efter finansiella poster -124 0
Balansomslutning 10 443 100
Avkastning pd eget kap. (%) -48,3 0,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0 0,0
Soliditet (%) 2 100,0

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt

| kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 100 000
Arets resultat 156 000 156 000
Belopp vid arets utgang 100 000 156 000 256 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 156 000

disponeras si att

1 ny rakning overfores 156 000
156 000

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Lisa Real Estate AB
Org.nr 559428-82183

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ridntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner -
Resultat fore skatt

Skatt p arets resultat 4
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

199 121
199 121

-196 171

-30 390
-226 561
-27 440

28 298
-124 386
-96 088
-123 528

320 000
196 472

-40 472
156 000
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-2023-12-31
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Lisa Real Estate AB
Org.nr 559428-8218

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

7 059 435
7 039 435

7 059 435

0
19 761
19 761

3 364 276
3 384 037

10 443 472

3 (8)

2023-12-31

—

100 000
0

100 000

0
100 000

100 000
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 156 000 0
156 000 0

Summa eget kapital 256 000 100 000

Avsdttningar 6

Uppskjuten skatteskuld 5 932 0

Summa avsidttningar S 932 0

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 2 970 000 0

Skulder till koncernfOretag 6 951 860 0

Summa langfristiga skulder 9 921 860 ¢

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 000 0

Leverantorsskulder 42 957 0

Aktuella skatteskulder 13 940 0

Ovriga skulder 24 148 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 148 635 0

Summa kortfristiga skulder 259 680 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 443 472 100 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jAimfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Bolagets huvudsakliga intdkt hdrr6r fran uthyrning av lokaler. Intiktsredovisning sker for den del av

inkomsten som dr hinf{orlig till perioden..
Anliggningstillgangar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-5 %

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséittningstillgangar till det belopp som

forvdntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas 1nitialt till anskaffningsvirde efter avdrag {61

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen. (
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Koncernbidrag
Erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till INFAB Fastighets AB (orgnr 556745-2387).
Moderbolag i koncernen dr Ladingen AB, 556343-5030, vilket dr det bolag 1 koncernen som ocksa
upprittar koncernredovisning.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023-04-03

-2023-12-31

Mottagna koncernbidrag 320 000 0
320 000 0
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Bokfodringsmaéssiga avskrivningar pa
byggnader

Skatteméssiga avskrivningar pa
byggnader

Fordndring uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar .

Utgaende redovisat virde

Not 6 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingdng
Arets avsitiningar

Procent

20,60

20,60

7 (8)

2024 2023-04-03
-2023-12-31
~-34 540 0
-5 932 0
-40 472 0
2024 2023-04-03
-2023-12-31
Belopp Procent Belopp
196 472 0
-40 473 20,60 0
-6 260
12 193
-5 932
-40 472 0,00 0
2024-12-31 2023-12-31
7 089 825 0
7 089 825 0
0 0
-30 390 0
-30 390 0
7 059 435 0
2024-12-31 2023-12-31
0 0
3 Y32 0
3 M3 0
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2 850 000 0
2 850 000 0

Langfristiga skulder till koncernforetag avser skulder dér ingen faststdlld amorteringsplan dr upprittad.

Not 8 Stiallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Sidkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 5 600 000 0
S 600 000 0

Sollentuna den 20 mars 2025

en Olofss% Anders Olofsson

OrdfOrande

by

Marcus Olofsson

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Lisa Real Estate AB, org.nr 559428-8218

Rapport om arsredovisningen

{Htalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Lisa Real Estate AB ftr
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Lisa Real Estate ABs finansiella sidlining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Corunel FOr uyttalsndean

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till Lisa Real Estate AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

A A g & Ay sy g
Lévralaens snsvo

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r aft arsredovisningen upprétias och
att den ger en réaltvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna Kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gotra nagot av detta.
Fovisoriis ansyar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dassutom:;

o dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riske!
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till 16ljd av cegentligheter ar hégre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar [Bmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisnhingen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller {drhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atf
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberétitelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

islanden

Uitéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Lisa Real Estate AB for rékenskapsaret 2024-01-
01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGrslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamaéter ansvarstrihet for
rakenskapsaret.

Srung Foy gttalancen

Jag har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Lisa Real Estate AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

WEIVFERISRNG arisYar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

.-1:11_ ’ J-Hd'ﬁ.. ' s % ‘ha 5
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Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis foér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om forslaget ar frenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det inngbar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

UIf Jonsson

UIf Jonsson
Aukloriserad revisor
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