Styrelsen for

Ingka Centres Kallered AB
Org nr 556868-9979

upprattar harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ingka Centers Kallered AB intygar att resultatrdkningen och

balansrékningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 21..{ / 1 -2 t{/
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forsiag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Malmd QL/ /7 "”027

Lars Wild-Nordlund
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Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget &ger och forvaltar idag en volymhandelsfastighet i MéIndals
kommun. Uthyrmingsbar yta uppgar tilt 13 539 kvm. Bolaget har inte haft nagon anstalid personal, ej heller
utbetalat nagra ioner eller ersattningar, vare sig under aret eller foregaende ar.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Ingka Centres Sverige AB (656074-7221), som i sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Ingka Centres Norden AB (556753-7690), bada med sate i Malmd.

Bolaget har sitt sate i Malmo.
Bolaget har under aret bytt styrelse.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk Gversikt (Tkr) 2022/2023
Hyresintakter 18 828
Rérelseresultat -3 473
Resultat efter finansiella poster -5 018
Balansomsiutning 104 303
Avkastning pa totalt kapital % heg
Avkastning pa eget kapital % heg
Soliditet % 46
Uthyrningsbar yta (kvm) 13 539

For definitioner av nyckeltal, se not 8.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2021/2022
17 159

-5 261

-5 707

108 320
neg

neg

45

13 415

2020/2021
15 110

-4 265

-4 690

113 473
neg

neg

44

13 633

Det makroekonomiska laget och vara besokares konsumentfortroende har under aret varit yiterst osékert
och volatilt. Rysslands invasionskrig i Ukraina har fortsatt. Inflationstrycket har varit konstant hogt. KPI
landade i oktober 2022 p& 11% upp jamfort med foregaende ar, vilket saite basen for index i vara
hyresavtal. En drivande faktor for inflationen var de extremt hoga elpriserna under hosten och vintern.

Fokusomraden under verksamhetsaret 22/23 har varit:

- Vart hallbarhetsarbete ar fortsatt taimodigt och ihardigt. Vi har under aret forbattrat vart
koldioxidaviryck genom att viterligare minska energiforbrukningen i vara byggnader. Vi har
sarskilt ocksa sparat pa elkonsumtion, genom teknisk optimering, smart férvaltning och noga

avvigda kommersiella vagval. Atervinningsgraden &r dock nagot vi inte lyckats lika vl med, och

ar darmed ett arbete som intensifieras ytterligare framover.

+ Vi har fortsatt hog intensitet i uthyrningsverksamheten och jobbar aktivt for att halia vakansgraden Iag.

Forvantad framtida utveckling

Vi har stor positiv framtidstro som bas i var verksamhet. Vart erbjudande till vara besOkare ar attraktivt,
och vart konkurrenslage ar gynnsamt. Dock kvarstar det volatila makroekonomiska laget dven under
verksamhetsar 23/24. inflationen ar fortsatt hég, vilket skapar bekymmer bade for vara bestkare, med minskad kopkraft,

samt ocksa for var egen kostnadsbas.

Vi ar fortsatt en mycket uppskattad partner av vara hyresgaster, och starker vart b-2-b varumarke

nationellt och darmed var mdjlighet till fortsatt goda partnerskap.

For var planet gor vi allt vi kan for att minska vart aviryck, och bidra till en hallbar utveckling. Vi ar pa mycket
god vag att uppna Ingka Groups ambitiosa klimatmal 2030, och vi kommer under aret satsa stort pa att
arbeta nara vara partners och hyresgaster med atervinning, cirkuléra koncept och ett mer hallbart sortiment.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Det nuvarande konjunkturlaget ar ytterst ovisst, och den radande inflationen skapar en osaker vardag for
vara besokare. Dessa faktorer paverkar vara handlare och partners, och darmed oss. Var férmaga att

mota kriser och osakerhet ar mycket god, vilket vi visat genom saval Covid-, Ukraina- och

energipriskriserna, sa vi tar oss an utmaningarna med tiliforsikt.

Bolaget ager kommersiella fastigheter. Verksamheten ar darmed exponerad for ranterisker och kreditrisker,
vilka i sig paverkas av svangningar i den allmanna konjunkturen. Saledes finns det risker férknippade med

varderingen av bolagets tillgangar.
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2019/2020
13 663

-3 964

-4 432

113 089
neg

neg

42
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Hallbarhet/Sustainability

Ingka Centres har stort fokus pa att arbeta med hallbarhet. Ingkas évergripande hallbarhetsstrategi
"People and planet positive” syftar till att skapa ett battre liv for manniskor, samhallen och planeten.

Under aret har bolaget arbetat med att minska energiforbrukning och avfallsmangder, effektivisera
markanvandningen samt med att sakerstilla att inomhusmiljon ar pa en god niva. Ingka Centres

jobbar med certifieringssystemet BREEAM for att kunna stélla hallbarhetskrav pa hela byggnaden bade vid
byggnation och i drift och fa en tredjepartsgranskning av resultatet. Utdver detta arbetar vi for att framja
och synliggora hallbara alternativ, veka inspirerande gentemot besdkare och hyresgaster for att madjliggora

for fler att leva en hallbar vardag.

Eget kapital

2022-08-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Bal.res. inkl Summa eget
arets resultat kapital
Ingéende balans 100 36 210 36 310
Arets resultat — -823 -823
Vid arets utgang 100 35 387 35 487
2023-08-31
Aktiekapital Bal.res. inkf Summa eget
arets resultat kapital
Ingaende balans 100 35 387 35 487
Arets resultat - -369 -369
Vid arets utgang 100 35018 35118
Forsiag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 35 018 493 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 35018 493
sSumma 35018 493

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter.




DocuSign Envelope ID:; E7TECCF88-BEAD-4555-8853-9FAESBDEEOB3

Ingka Centres Kiallered AB
Org nr 556868-9979

4 (1)

Resultatrakning

Belopp tkr Not 2023-09-01 2022-09-01
o | 2022-08-31 2021-08-31

1

Rorelsens intakter

Hyresintakter 18 828 17 159

Ovriga rorelseintakter o 1078 ]

Summa rorelsens intakter 19 906 17 160

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -11 250 ~8 599

Ovriga externa kostnader -7 380 -9 389

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar 2,3,4 -4 730 -4 432

Ovriga rérelsekostnader -19 -1

Summa rorelsens kostnader -23 379 ~22 420

Rorelseresuitat -3 473 -5 261

Resulitat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 563 -446

Resultat efter finansiella poster -5 018 -5 707

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 4 592 4 800

Resultat fore skatt -426 -907

Skatt pa arets resultat o 57 84

Arets resultat

~-369

-823
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Balansrakning
Belopp tkr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 65 546 68 336
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 767 885
Inventarier, verktyg och installationer 4 17 272 18 993
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 5 397 225
83 982 88 439
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 9075 8 975
9075 8 975
Summa anlaggningstillgangar 93 057 97 414
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 051 5273
Fordringar hos koncernforetag 1 805 3 097
Aktuell skattefordran 1310 1 587
Ovriga fordringar 534 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakfer 1 546 789
' 11 246 10 906
Summa omsattningstillgangar 11 246 10 906
SUMMA TILLGANGAR 104 303 108 320

Li= o o e e
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Balansrakning
Belopp tkr - - o Not — 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 35 387 36 210
Arets resultat -369 -823
35 018 35 387
Summa eget kapital 35118 35 487
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 16 000 17 192
16 000 17 192
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 6 20 20
20 20
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1154 583
Skulder till koncernforetag 42 676 46 834
Ovriga skulder 998 575
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 337 7/ 629
53 165 55 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 303

108 320
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Noter
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Belopp tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardetkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de til]
anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande
utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om
det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten férbattras i forhallande il
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommmande utgifter skall redovisas
som kosinader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas ur
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slui, skrivs av linjart over dess

beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent

av separat over dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan
tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Anslutningsavygifter 75 ar
Inre rumsinredning, ytskikt- naringsspecifikt 25 ar
Automatiska portar och entréinstallationer 15 ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 30 ar
_asthus 15 ar
_uftbehandling ink| styr - och regler, processkyla 30 ar
Naringsbetingade VVS- och koksinstallationer 30 ar
Naringsbetingade el-installationer 25 ar
Staket, grindar, dvriga markinventarier 25 ar
Markanlaggning exkl ytskikt 75 ar
Asfaltering 15 ar
Grundlaggning, stomme, tak exkl belaggning 100 ar
Fasad inkl entré 50 ar
Takbelaggning 20 ar

Inre rumsindelning, dorrar, ytskikt vaggar, tak 25 ar
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Inre ytskikt golv 15 ar
El-installationer 25 ar
VS-installationer, varme, vatten, sanitet 30 ar
Personhissar 30 ar
Skyddsrum 25 ar
Inventarier 5ar

Nyttiandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da féretaget
andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av
dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar fér
att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar
det inte ar mojligt att berakna atervinningsvardet for en enskild tiligang, berdknas atervinningsvardet for
den kassagenererande enhet till vilken tilgangen hor.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for férséliningskostnader och
nyttjiandevardet. Verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som foretaget beraknar
kunna erhalla vid en forsaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ar direkt hanforliga till
forsaliningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde
och de risker som forknippas med tillgangen. For att berakna de framtida kassaflodena har foretaget
anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tiligangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsféras
i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad.
Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt, Da en nedskrivning aterfors, okar tillgangens
redovisade varde. Det redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte éverskrida det
redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen under tidigare ar. En
aterforing av en nedskrivhing redovisas direkt i resultatrakningen.

Leasing

Leasetagare

L.easingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsférs linjart éver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt batire aterspeglar anvandarens ekonmiska nytta over tiden.

Leasegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intakifors {injart over leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska som hanfért till objektet minskar éver tiden.

Koncernbankkonto
Féretagets banktillgodohavande ingar i moderbolaget Ingka Centres Sverige AB koncernbankkonto.
Forefagets andel av koncermnbankkontot redovisas under kortiristiga tiligangar/skulder till koncernforetag.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alia skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt

Hyresintakter
Nettoomsattningen omfattar samtliga typer av hyresintakter inklusive tillagg sasom fastighetsskotsel,
vatten, el etc. Hyresintakterna bestar i huvudsak av leasingintakier fran operationella leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet |
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar

Vérdering av férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsutgift med avdrag for arliga vardeminskningsavdrag och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsutgiften inkluderar till férvarvet direkt hanférbara utgifter.
Beddmning av eventuellt nedskrivningsbehov gors arligen genom inhamtning av marknadsvardering fran
externt varderingsforetag for samtliga fastigheter per arsbokslutsdagen. Varderingsprincipen ar
oforandrad jamfort med tidigare ar.

Nyttjandeperioder i materiella anlaggningstillgangar

Bolaget anvander sig av komponentavskrivning for befintliga fastigheter. Bedomning av nyttjandeperiod
per komponent har gjorts i samrad med externa konsulter med lang erfarenhet av fastighetsbranschen.

Pagéaende nyanldggning
Vardering av projekten gors utifran anskaffningsvéarden. Arligen infér arsbokslut kostnadsfors eventuella
forlustprojekt dar man inte raknar med att projektet kommer att ge nagra framtida ekonomiska fordelar.
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Not 2 Byggnader och mark
- . 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borfan 159 487 . 159 487
Vid arets slut 159 487 159 487
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets borjan -20 009 -17 218
Arets avskrivning -2 790 =279
Vid arets slut -22 799 -20 009
Ackumulerade nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -71 142 -{1 142
Vid arets slut -71 142 ~71 142
Redovisat varde vid arets slut 65 546 68 336
Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1110 108
Omkiassificeringar 101 1 002
Vid arets slut 1211 1110
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets borjan -225 -80
Arets avskrivning -219 -135
Vid arets slut -444 225
Redovisat varde vid arets slut 767 885
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
N , i _ N ) 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 25 310 23 057
Omklassificeringar — 2 253
Vid arets slut 25 310 25 310
Ackumulerade avskrivhingar
Ingaende avskrivningar -6 317 -4 811
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden 1721 _ -1 506
Vid arets slut -8 038 -6 317
Redovisat varde vid arets slut 17 272 18 993
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 225 1649
Omklassificeringar -100 -3 255
Investeringar 272 1 831
Redovisat varde vid arets slut 397 225
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Not 6 Langfristiga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar fran balansdagen
Depositioner fran hyresgaster 20 20

Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Ingka Centres Sverige AB, org nr 556074-7221, med sate | Malma.

Moderforetag i den storsta koncernen som Ingka Centres Kallered AB ar dotterforetag till och dar
koncernredovisning upprattas ar INGKA Holding B.V, med sate | Leiden, Nederianderna.
De utlandska koncernredovisningarna kan erhallas genom Dutch Chamber of Commerce.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter: Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat: Resultat efter avskrivningar och jamforelsestorande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader,
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.
Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa totalt kapital: (Raérelseresultat + finansiella intakter) / totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster /(eget kapital+ egetkapitaldel av obeskattade reserver)

Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Malmo 2023-12-15
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TIAG4ABI029554C5 | T615BASSBTTI400

Lars Wild-Nordlund Emma Hakesjo
Ordférande

DocuSigned by:

fwna Hallapist Cudda

G5B0BCET7B54484 |

Anna Hallgvist Gedda

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-12-18

KPMG AB KPMG AB
DocuSigned by: DocuSigned by:

Eﬁffﬂ?— Malin, Alesson.

Jonas Nihlberg Malin Akesson

Aukloriserad revisor, Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor
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Emma Hakesjo SecuBiuned by:
emma.hakesjo@ingka.ikea.com

Legal Counsel

Security Level: Email, Account Authentication

§Cahsy™

T815BASBBT7340D)...

(None) Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Using IP Address: 182.71.69.47

Authentication Detalls

identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID,

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 380ad5d2-4e31-5fbe-9d13-9379aef57302
Country or Region of |ID: SE

Result; Passed

Performed: 12/15/2023 10:51:06 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID,

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 380ad5d2-4e31-5fbe-9d13-9379aef57302
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 12/15/2023 11:54:22 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/15/2023 10:51:19 AM
{D: 5dbec49c0-dcbe-432a-812b-69cffc57deb4d

Anna Hallgvist Gedda DocuSigned by:

anna.hallqvistgedda@ingka.ikea.com funa. ﬂ'a‘U/VNS{' QJJJA«

CFO 85B0BCEYTB54404. ..

2023

ighat tion: -
Security Level: Email, Account Authentication Slqna ure Adoption: Pre-selected Style
(None) Using IP Address: 192.71.69.45

Authentication Details
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Signer Events . - . Signature -

|dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd67 3001
Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government D,

identification Method: Electronic D

Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique 1D: 3dff4b2b-ac4a-5e18-880c-c135d4ectod7a
Country or Region of |D: SE

Result: Passed

Performed: 12/15/2023 11:01:44 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 10/27/2023 3:00:48 PM
|D: 450ce1d2-761d-4b7d-9422-371660a528de

Lars Wild-Nordlund [”‘"’“5"““*“ i

lars.wild-nordlund@ingka.com &M

Centres Cluster Operations Manager TRRGARRTERSA0S..
Ingka Centres Services AB

Security Level: Email, Account Authentication |
(None) Using IP Address: 192.71.69.48

Authentication Detalls
|dentity Verification Details:

Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789thd673b01
Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic |D

Type of Electronic |ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 7a78d6e8-1e73-5511-a332-650c0f305d438
Country or Region of ID: SE

Result; Passed

Performed:; 12/15/2023 11:07:37 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/15/2023 10:35:42 AM
ID: c895b39be9-8¢34-49d5-830b-106a2{65983¢e

Malin Akesson —DocuSigned by:
malin.akesson@kpmg.se Malin. ALusson
N FO4E27ECST0048C...

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address: 78.72.49.134

Authentication Details
|dentity Verification Detalls:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fhd673b01

Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique 1D: d88d52b7-06bb-503a-98d4-758a96884154
Country or Region of [D; SE

Result; Passed

Performed: 12/18/2023 2:23.47 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Jonas Nihlberg DocuSigned by:
jonas.nihlberg@kpmg.se E%‘/é’"g

KPMG AB OFO0AB04F483489. .

Security Level: Email, Account Authentication , , _
(None) Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: 195.84.56.2

Authentication Details
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Sent: 12/15/2023 10:52:02 AM
Viewed: 12/15/2023 11:07:49 AM
Signed: 12/15/2023 11:10:03 AM

Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Sent: 12/15/2023 11:10:06 AM
Viewed: 12/18/2023 2:23:58 PM
Signed: 12/18/2023 2:24:.04 PM

Sent: 12/18/2023 2:24.07 PM
Viewed: 12/18/2023 2:26:15 PM
Sighed: 12/18/2023 2:27:15 PM
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DocuSign Envelope 1D: 1677B535-256B-41F0-B41E-C5E51F332F 37

& Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

"Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ingka Centres Kallered AB, org. nr 556868-9979

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ingka Centres Kallered AB for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ingka Centres Kallered ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resuitat for rikenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ingka Centres Kallered AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund {or vara
uttalanden. Risken {or att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn {ill

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrolien.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
[angre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ingka Centres Kallered AB for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Ingka Centres Kallered AB, org. nr 5§56868-9979, 2022-09-01—2023-08-31 1(2)



DocuSign Envelope ID: 16778535-256B-41F0-B41E-C5ES51F332F37

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ingka Centres Kallered AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
aff upptacka atgarder eller forsummelser som Kan foranleda

Malmo den 18 december 2023

KPMG AB KPMG AB
DocuSigned by: DocuSigned by:
C%@‘fag Malin Abesson.
orias NibErg™=" I e

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vl fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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