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Styrelsen for Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapséret
2022,

Fo rvaltningsberﬁtfelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Oresundsregionen och &r ett heldgt dotterbolag inom
Wlhlborgskoncemen ddr Wihlborgs Fastlghetel AB (556367-0230) #r yttersta moderbolag. =

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets totala investeringar uppgér till 65 954 Tkr.

[ Nya Vattentornet 4, Cube har det genom{orts en stdrre hyresgéstanpassning till Forsakringskassan pa
plan 5 och 6 som slutf6rts under andra kvartalet 2022, denna hyresgdstanpassning for aret uppgar till 25
760 Tkr.

Andra hyresgéistaﬁpassningar som har gjorts 1 fastigheten ér Lunds Universitet 5 400 Tkr, Axiell Group
AB 2 855 Tkr, Apptus 1 383 Tkr och Sony 2 700 Tkr.

| Nya vattentornet 2 har hyresgéstanpassning at Lénsforsdkringar Skéne gjorts med 16 740 Tkr, Element
Logic Sweden AB 3 676 Tkr, 1 340 Tkr till BPC Instruments AB, 1 209 Tkr till A Society AB, 492 Tkr
till Institutet for ménnskliga réttigheter, 320 Tkr Eatery Sverige AB.

1 500 Tkr avser uttag av nya pantbrev, 6vriga investeringar i fastigheterna uppgar till 2 579 Tkr
som avser investering 1 laddstolpar, asfaltering, solceller och andra byggavgifter.

Anvandande av finansiella instrument

Betrdffande anvéndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 90613 82 535 05 554
Resultat efter finansiella poster 21632 17 723 28 170

Balansomslutning | 036 935 931 687 917 090
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning dverfores

27 641 260
21 290 664
48 931 924

45 000 000
3931 924
48 931 924

Styrelsen foresids bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (15)

Styrel-sen'a_ns_él; a.tt_ffjrslaget dr forenligt med fOrsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Féi'“r:eta“gets resultat och stidllning i Svri gt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
Tkr -2022-12-31
Hyresintédkter 80 962
Serviceintdkter 9651
Fastighetskostnader 2 -57 704
Bruttoresultat 4 32 909
Central administration och marknadsféring -2 725
Rorelseresultat 30 184

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter fran koncernforetag 1
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20
Réntekostnader och liknande resultatposter -2
Réntekostnader till koncernftretag -8 571
Resultat efter finansiella poster 21 632
Ldmnat koncernbidrag 0
Erhallna koncernbidrag 5186
Resultat fore skatt 26 818
Skatt pa arets resultat 6 -5 528

Arets resultat 5 21 291

J{1a)

2021-01-01
-2021-12-31

70 196
12 339
-53 435
29 100
-3 150
25 951
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
'A’nlﬁggningstillgﬁngar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlcfggningstillgﬁngar
Fordringar hos koncernforetag
Periodiserade hyresrabatter

Aktier och andelar i intresseftretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa éniﬁggningstillgﬁng‘ar
thsiitiningst'i'llgﬁngar

Kortfristiga fordringar

igiindfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

S_Il_'_ljl_n:ma'omsﬁtthingstillgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
1]

I 13

2022-12-31

513 649
14 343
6 220
592 193

435 113
1 440

33

436 587

1028 779

2970
966
3 554
666
8 155

8 155

1036 935

4 (15)

2021-12-31

495 185
55 798
2736
353 719

371 735
0

33

371 769

925 487

2
1 9035
26
4 267
6199

6199

931 687
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Reverslan till koncernféretag

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristica skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100
20
120

27 641
2] 29]
48 932

49 052

24 538

45 461
395 000
940 461

3616
4 245
17 035
22 884

1 036 935

5(15)

2021-12-31

100
20
120

22 437
5204
27 641

27761
18 586

44 6338
820 000
864 688

3 5338
2211
14 903
20 652

931 687
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

UtgAende eget kapital 2021-12-31

Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier

AB

Aktie-
kapital

~ féremal {or faststdllelse pa arstdmma;

1 den 9 juni 2023.

100

100

100

Bundna
reserver

20

20

20

Balanserat
resultat

22 437

5 204

27 641

21 291

48 932

6 (15)

Summa
eget kapital

22 557

5 204

27761

21291

49 052

med kvotvdrde 100 kr. Foreslagen utdelning om 45 000 000 kr blir
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Kassatlodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr ~2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 30 184 25 951
Aterforing avskrivningar 277 480 24 927
Aterféring periodiserad hyresrabatt -1 440 0
Erhallen rdnta och utdelning 21 10
Erlagd rédnta -8 573 -8 237
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fore forfindring av rorelsekapital 47 672 42 651
Forindring av rorelsekapitalet |
Fordndring av rorelsefordringar -1 531 2352
Fordndring av rorelseskulder 2232 -3 666
Kassafléde fran den lopande verksamheten 48 373 41 337
Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad -65 954 -22 663
Fordndringar av fordringar pa koncernbolag -58 192 -30 912
Kassaflode fran investeringsverksamheten -124 146 -53 575
Finansieringsverksamheten

Fordandring lan 75 773 12 238
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 75 773 12 238
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter -
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendatlonen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den
nya standarden beddms ha vésentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper of¢ridndrade jamfort med
foéregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkterna fordelas fran och med 2019 i hyresintékter och serviceintiikter. 1 det férstndmnda ingar
sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering 10r investeringar samt
fastighetsskatt, Hyresintdkterna omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde 1 kraft 1 januari 2019.
[krafttrddandet har inte inneburit nagon effekt pa redovisningen av hyresintédkterna. I serviceintékterna,
som omfattas av IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder, ingar all annan tilldggsdebitering sasom el,
viarme, vatten och service till hyresgésterna. For att tydliggdra detta har intdkteina delats upp 1
hyresintékter respektive serviceintdkter.

I—Iyresmtakter 1 fastlghetsforvaltnmgen aviseras 1 forskott och resultatfGrs 1 den pellod SOIM de avser. | de
fall en hyresgast under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra,

per 10dlseras denna under- respektive dverhyra linjirt dver kontraktets [6ptid, sdvida hyresreduktionen ej
beror pd successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinldsta hyreskontrakt
intékistors ndr inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgisten.

Intaktez fran fastighetsfmsaljmng redovisas nér kontrollen dver fastigheten dvergatt till kdparen, och da
det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna som #r férknippade med forséljningen kommer att tillfalla

bolaget. Detta | mr ebdr vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens filltrdde. Rénteintédkter resultatfors i
den pellod de avser.

Forvaltmngsfastlgheter

Fowaltnmgsfastlgheter ir fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardeoknmg
eller en kombmatlon av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
an_skafﬂnngs_vard_e minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade virdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska f6rdelar som ér fmkmppade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvidrdet kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra
tlllkommande utglfter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgdrande for
Jedommngen nér en tillkommande utglft ldggs till det redovisade virdet dr om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer lHggs till det redovisade virdet. Utgifter for
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer,

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%
respe. {tlve 5%
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[nventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvdrde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde pad bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anldggningstillgangens

atervinningsvérde. Fastigheterna vérderas enligt en intern vérderingsmodell som bygger pa en langsiktig

avkastningsvirdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard. Om en sédan

provning indikerar att det redovisade véirdet dverstiger tillgangens &tervinningsvérde, vilket &r det hogsta

av nettoférsiljningsvérdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvardet.

Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period virdenedgingen pévisas. I de fall en tidigare gjord

nedskrivning inte ldngre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovérde.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar, Utgifter {6r uttagna pantbrev kostnadsférs inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Kinansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterfretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvéarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaftningsvéardet nér de uppkommer.

K undfardrin gar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar. L

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffnmgsvalde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lénets [6ptid med hjdlp av
instrumentets effektivridnta. Harigenom Gverensstdimmer vid forfallotidpunkten det redowsade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den f6érvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller eller ér
beslutad per balansdagen och baseras pé arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ¢;
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga

avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp

avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 16ljd av tidigare héndelser.

Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar

mellan bokfsrda respektive skatteméssiga virden for tillgadngar (frimst byggnader samt inventarier,

verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

- redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
dverskott. |

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernb1d1ag redovisas som bokslutsdispositioner.,

Koncernforhallanden

Foretaget dger andelar 1 intresseféretag men med hinvisning till undantagsreglerna
arsredovisningslagen 7 kap.2§ uppréttas ingen egen koncernredovisning. Bolaget &r dotterbolag till
Wihlborgs Fastigheter AB, organisationsnummer 556367-0230 med séte 1 Malmd, som uppréttar
koncernredovisning.

Transaktioner for niirstaende

Bolaget dr.finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgér 1 not under
rubrikerna skulder til{ koncernfm_etag respektive rdntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiesgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fl‘itt eget kapital.

U ppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds for att beddma de
redovisade vdrdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Fééﬁghetskosthader

2022 2021
Drifts- och underhallskostnader 15170 15337
Fastighetsskatt | 9737 8373
Fastighetsadministration 5318 4 754
Avskrivningar 277 480 24 927
Tormtrittsavgild 0 44
P 57 704 53 435
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Not 3 Arvode till revisorer

Arvode till revisorn Deloitte AB faktureras till yttersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB.
Revisionsarvodet ingar 1 denna arsredovisningen 1 de kostnader for central administration som faktureras
fran moderbolaget.

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 5 Ovrigt totalresultat , | .
Da det inte finns nagra poster i ovrigt totalresultat redovisas ingen Rapport Sver dvrigt totalresultat.

Not 6 Skatt pa arets resultat / Avsidttningar for skatter

2022 2021
Skatteméssigt resultat
Redovisat resultat t6re skatt 26 818 6 025
E) avdragsgilla kostnadetr 20 23
Skillnad skatteméssiga och bokforingsméssiga avskrivningar 7 520 S Tad
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -34 354 -1 1 77_4
Ej skattepliktiga intékter -4 0
] -
Underlag for uppskjuten skatt (arets fordndring)
Skillnad skattemé&ssigt- och bok{6ringsméssigt restvirde -26 834 -6 047
Skattereduktion investeringar 0 2 062
-26 834 -3 985
Skatt beriknat pa ovanstiende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader -5 528 -821
-5 528 -821
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skattemassigt och bokféringsmaéssigt
restvérde -24 538 -19 010
Skattereduktion investeringar 0 425

-24 538 -18 586
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaftningsvérden
Omklassificering fran projekt
‘Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Illgéende anskaffningsvérden
Omiklassificering fran projekt
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

731747
36 186
767 933

-236 562

-17 722
-254 284

513 649

2022-12-31

361 056
26 283
387 339

-305 257

-9 758
-315 013

72 323

12 (15)

2021-12-31

717 500
14 247
731 747

-219 912

-16 650
-236 562

495 185

2021-12-31

350 088
10 968
361 056

-296 980

-8 277
-305 257

55 798
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Not 10 Pagdaende nyanlidggningar

2022-12-31

[ngdende anskaffningsvérde 2 736
Arets investering 64 385
Omfdéring av fardiga projekt -60 900
6220

Not 11 Verkligt virde 16r forvaltningsfastigheter

13 (15)

2021-12-31

5 287
22 589
-25 141
2736

Uppgiften om verkligt vérde nedan har faststdllts med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jimfdrelsek&p, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden dr baserad pa

nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafloden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvérdet av bed6mt restvdrde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av férvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhorande niva 3 i verkligtvardehierarkin, d& icke observerbara indata som
anvénts t virderingen har en visentlig paverkan pd bedémt virde. Verkligt virde har bedé6mts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Pdgdende investeringar vérderas enligt
samma ptrincip men med avdrag fOr aterstaende investeringar. I uppgift om verkligt virde ingar padgéaende
projekt.

2022-12-31 2021-12-31
Verkligt vérde fastighet 1 558000 1431000 .
1558 000 1 431 000

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 33 33
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 33 33
Utgaende redovisat virde 33 33

Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts- Antal Bolk{ort
Namn andel andel andelar varde
IDEON AB 33 %o 33% 167 0
0

Org.nr Site

IDEON AB 559033-2598 [Lund
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- Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB 14:(15)
Org.nr 556137-8562
Not 14 Langfristiga skulder |
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 45 461 44 683
Reverslan till koncernforetag | 895 000 820 000
- 940 461 864 688

Finansiering av verksamheten sker framst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnfa som baseras pd Wihlborgskoncernens genomsnittliga rénta. Réntan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen &r I6pande i sin natur men klassificeras som l&ngfristiga da de &r
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs F astighetei‘ AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f6r samtliga bolag |
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de 6vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget 4r indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital f6r att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrédntan fordndras pa ett of6rdelaktigt sétt

- 1isk f6r-att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang tiil krediter for att jdmna ut
svingningar i betalningsfléden, Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal 10r kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstréva slutiorfallodatuom
pé krediter som sprids ut s& langt det dr mojligt. Risk for stora och ovéntade férédndringar i |
marknadsréintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort réntebindning.och
utnyttjaiide av finansiella instrument i form av rédnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning
av 1&n mellan olika kreditinstitut.

Not 1SStallda sikerheter och eventualforpliktelser | |
' 2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter . . .
Fastighetsinteckningar - . ~ 895 000 820 000
SR S - | 895 000 820 000



Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB [5(15)
Org.nr 556137-8562

Not 16 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Det har inte f6rekommit nagra véasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.

Malmé 2023-05326

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

| Var revisionsberéttelse har ldmnats 2023-06-09

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB

organisationsnummer 556137-8562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wihlborgs Nya

Vattentornet 2 och 4 AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-

31

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultatrikningen

och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {ér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedGmer dr nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet tilt f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, feiaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [impligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet fOr revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte |angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderarvi den dvergrinande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs Nya Vattentornet 2
och 4 AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller Tériust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma am farslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB

organisationsnummer 556137-8562

2(2)

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
ateirder, omraden och férhailanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och tvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen or detta 76r att
kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Mbima q/ [, 2023

Deloitté AB
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