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syeatastigheter Eskilstuna Fakiren 3 AB
Cirg.nr 556902-3020

FoOrvaltningsberittelse

Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende rédkenskapsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
kriget mellan Kyssland och Ukraina har skapat en stor ogdkerhet 1 varldsekonomin, Beddmningen ar att bolaget

inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
sveafastigheter AB S8443-4329. Sveatastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaqg First North Premier
Growth Market den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att direkt eller ndirekt genom bolag, ager och férvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate
Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Eskilstuna 3 AB till Sveafastigheter bEskilstuna Fakiren 3 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akber.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 3124 2819 2013 2 345 2138
Resultat efter finansiella poster -1 259 A2 -508 . -
soliditet (%) 0% 0% -3% 0% 6%

Forslag till vinstdisposition (kr)
styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa aft

| ny rékning dverféres 85
825

Signed EH, O, LS, JM
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Resultatrdkning

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter o 3124 2818
Ovriga rérelseintékter 74 37

E& mma r E& . ﬁﬁ & %% 3 m E‘Eﬁ? ...................................................................... : . ...... _______________________________________________________________________________ ______

Fastighetskostnader B -1 001 -1 172
Ovriga externa kostnader ~170 -123
Avskrivningar av mateniella anldggringstillgangar ~4.35 - 351

13 Eﬁ r %g & %gﬁﬁﬂtﬁ m A ? ................................................................. . ....... .. __________________________________________________________________________ ________

Rorelseresultat 1 591 1 210

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter B 3 725 B84
Rantekostnader och iknande resultatposter H y 21k 2 Bl
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -1 598

Bokslutsdispositioner
oranding avperodiserngsionder e
Summa bokslutsdispc

sitioner 0 0

Resultat fore skatt -1 599 402

Skatt pa arets resultat 10 - 2415 -7 16
Arets resultat T

Arets resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

Signed EH, O, LS, JM
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Balansrédkning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Wateriella anlag

Forvaliningsfastigheter 11
Pagaende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 12 30

42 578

13 0 7 752

Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar 45 394 53 708

Omséttningstillgangar
kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 14 3
Fordringar hos koncernforetag 15, 13 1314 885
Aktuell skattefordran 85
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter 16

a omsattningstillgangar

a tillgangar

Signed EH, O, LS, JM
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Balansrédkning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

17

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

mémﬁm mmﬁmﬁ
Arets resultat -
Summa fritt eget kapital 1 192

Summa eget kapital 51 242

Obeskattade reserver

FPeriodigenngstonder G B

Summa oheskattade reserver B 6

Langfristiga skulder 18

Uppskjuten skatteskuld 0 )
Skulder ull koncernféretag B 500 .
Summa langfristiga skulder 46 500 54 266

KRortfristiga skulder 18
skulder till koncernféretag U {
Ovriga skulder 19 54 70
Upplupna kostnader och férutbetalda

intékter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Signed EH, O, LS, JM
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Rapport dver férandring eg

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat ma eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Aktiedgartiliskott

2023-12-31

Ingaende eget kapital,

2024-01-01 0 0
Arets resultat 0 0 0
Axtleagartilskott ..o 0 0 164 1654

Utgaende eget kapital, 50 0 0
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM
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Kassaflodesanalys

1jan,. 2024— 1 jan. 2023—
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rérelseresultat 1 68
Aterlaganing av avskrivningar 435
Erhallen ranta 3725
Erlagd rénta -5 216 -2 B0
Betald inkomstskatt 01
Kassaflide fran den lGpande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital -1 163 -51

1210

F&randring rérelsefordringar 49 1
Férandring rérelseskulder 22 -264

Kassaflide fran den lopande verksamheten -1 092 -315

Kassafliode fran investeringsverksamhet
Investering | f&rvaltningstastigheter ~118 -4

Kassaflide fran investeringsverksamheten -119 -241

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21
Aktiedgartillskott

Férandring koncernfordran

Férandring av koncernskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1211 555

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | b6rjgan avaret .0
Likvida med

el vid arets slut 22 0 0

Signed EH, O, LS, JM




syeatastigheter Eskilstuna Fakiren 3 AB
Cirg.nr 556902-3020

Mot 1 Foretagsinformation

Huvudsaklig verksamhet. Fastighetsfbrvalining

Koncernforhallanden
Bolaget a8r dofterféretag till Sveafastigheter 1,205 Holding AB, 258266-0889 med séte | Stockholm. Narmast

dverordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter Holding

Not 2 Grunder f6r upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden,

ngslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer, Bolaget tillampar friviligt RFE 2 1 enlighet med reglerna | BFENAR 20123 da bolaget &r eftt
dotterféretag tll Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 556981-/660 som tilldmpar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga red
antaganden

ovisningsbedomningar, uppskattningar oc

Mar styrelsen och verkstéllande direkiGren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av

tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse 16r

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de dndras beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om férvaliningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och
diskonternngsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella

stalining. For viktiga antaganden och bedmningar 1 samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt
Uppskiuten skatt redovisas till nominellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt ldgre pa grund

av dels mgjlighet att sélja fastigheter skattesffektivt, dels till 16lid av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &r baserad
pa skattesatsen 20,6 procent.

Signed EH, O, LS, JM

o

Transaction QY2221 1555754897904

-
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Mot 4 Sammantattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intdkier redovisas da det &r troligt att ekonomiska

fbrdelar kammer téretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillférithgt satt,

Hyresintdkter
Hyresintakter fran fdrvaltningsfastigheter ar att betrakia som operationella leasingavtal som intakisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. | de tall

hyresrabatter fGrekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomsiskatt

kortfristiga skattefordnngar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststalls tll det belopp som
féryantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar som tillampas for att beradkna
beloppet &r de s

om ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hantdrlig till posterfiransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas 1 eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrékningsmetoden #8r temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserals per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfénngsméassiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida verskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och  skatteskulder kvitas nér det finns en legal kwittningsratt &r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfdr sig tll
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom neticbetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter re
som en kostnad | den period de uppkommer.

Transaction 09222115557548979649 Signed FH, 05, LS, M
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter  redovisas wvid  forvarvet till  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 18ggs till det redovisade vardet fOr fastigheten om det ar sannaolikt att
den ekonomiska nyttan som &r frknippad med fastigheten fbrodttras | forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer,
Efter anskatiningstillfallet redovisas tdrvaliningsfastigheten till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 6r eventuell uppskrvning. Utgifter f6r reparationer och

lGpande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer,

Avskrivning berdknas enhgt félande: Antal ar
Farvaltningstastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som ldpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar 1 torhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfatias av nedskrivning #dr térvantade
kreditfGriuster, gdre med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinmingsvarde.
Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med férséliningskostnader och dess
nyttjandevarde,

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang 1| eft téretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen
inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordnngar, dervatinstrument, dvnga fordringar och upplupna

intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebdrande skulder, dervatinstrument och upplupna
kostnader.

| 10 (22)
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Hedovisning och bortlagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalamassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrdkningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersatining ar avillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet tféreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits, Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottaqgits,

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast nar
det féreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det fbreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp

eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar

rattigheterna 1 avialet realiseras, forfaller eller nér bolaget férlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler 16r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forplikielsen 1 avtalet fullgdrs eller pa
annat satt utslacks, Detsamma galler 1or del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfadlle utvarderar féretaget om

det finns objekliva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r 1 behov av
nedskrvning,

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter ayv omfdrhandling av lan, som innebdr en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

WMed anledning av sambandet mellan redovigning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 91 bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anlaggningstillgangar véarderas darmed tll anskafiningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar
enligt lagsta vardets princip, med tllampning av nedskrivning 6r férvantade kreditfdriuster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som &r skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar baseras nedsknvning pa marknadsvérden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med
vardetorandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovigas till upplupet anskaffiningsvarde, med tillampring a
effektivrantemetoden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till f5rman 6r dotter- och intressebolag samt
joint ventures 1| enlighet med reglerna 1| IFRS 8 utan tlldmpar 1stéllet principerna f6r vardering enligt 1AS 37,

Avsatiningar, eventualférplikielser och eventualtillgangar.

Nedskriviing av finansiella tiligangar varderade Gl upplupet anskaffningsvarde

Medskrivning fér kreditfériuster enligt IFKS 9 ar framatblickande och en forlustreservenng gérs néar det finns en
exponering r kreditrisk, vanligtvis vid f6rsta redovisningstilifallet. Férvantade kredittériuster aterspeglar nuvérdet
av alla underskott | kassafloden hanférliga till fallissemang antingen f6r de nastkommande 12 manaderna eller fér
den férvantade aterstaende [Sptiden ®r det finansiella instrumentet, bercende pa tillgangsslag och pa
kKreditférsamring sedan forsta  redovisningstilifallet.  Fdrvantade kreditforiuster aterspeglar ettt  objektid,
sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas 16r leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En foriustresery

redovisas, | den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Imitialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt 16r en
kKortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16plid (stadie 1), Um det har skett en vasentlig kning av kreditrisk
sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en

forlustreserv for tillgangens aterstaende |6ptid (stadie Z). For tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade

reserveras fortsatt f6r férvantade kredtfdrluster t6r den aterstaende Sptiden (stadie 3). For kreditférsamrade

tillgangar och fordringar baseras berakningen av rdnteintdkierna pa tillgangens redovisade virde, netto av

forlustreservering, till skilinad mot pa bruttobeloppet som | foregaende stadier.

| 11 (22)
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Vardernngen av forvantade kreditférluster baseras tor leasing-kundfordrningar, fordringar pa koncernbolag och

eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
W g’“g

framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditiériuster beaktar eventuella sakerheter och andra

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gbrs en Individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell

kreditférstarkningar | form avy garantier,

bruttovarde och foriustresery, Férandringar av fériustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida mede|
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillganglhga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande mstitut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrdkningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en Optid fran anskafhingstidpunkten understigande tre manader, Likvida medel omfattas av
kraven pa foriustreservering for farvantade kredittériuster,

Gransdragning mellan omséattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttiningstillgang nar bolaget fGrvantas realisera tillgangen, eller avser
att salia eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksambhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt ndr bolaget innehar tillgangen priman #or handelsgdndamal eller att tillgangen utgdrs av
ikvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget mnehar skulden primért fér
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens
reglering 1 minst 12 manader efter rapporiperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfnstiga.

Kedovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
kKassafldden fran den Gpande verksamheten redovisas enligl den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras f6r transakiioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser

tidigare eller kommande perncder samt #6r eventuella intakter och kostnader som hantérs tll investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassaflden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som
inte har tillampats | fortid
Inga nya standarder, andnngar och tolkrningar av befinthga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFERK 2 som ska tillampas for rakenskapsar som pabd

gt

den 1 jJanuar 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Transaction 09222115557548979649 Signed FH, 05, LS, M
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Foretaget hyr Ut sina farvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas injart Gver hyresperioden.

1jan. 2024—- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 3 124 2818
=iimma hyresintakter 3124 2818

Holagets leasingavtal avser framst parkeringsplatser ochleller kommersiella lokaler, Leasingavial for
parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36 manader,

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive wvariabla hyror, avseende icke uppsdgningsbara operationella

a

hyresavtal per den 31 december ar enligt 1dljande:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre 8n 1 ar 2 433
1-5ar 714

Mmmﬁéf 0 0

1jan. 2024~ 1 jan. 2023~
A ————— R L. B fte FUED

Drift 537 838

Reparation och underhall 65 g3
Fastighetsadministration 233 181
Fastighetsskatt 7 70

1jan. 2024—- 1 jan. 2023—
— 1dec. 2024 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende firvaltningsfastigheter som
genererathyresintakter 000000000011 117

ma fastighetskostnader

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen 41%, 30%,

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2024— 1 jan. 2023—
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Ranteintakter, koncernféretag 3718
Ranteintakter, ovrigt 7 4
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1jan. 2024—- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024

Rantekostnader, koncermnfiretag B 916 2 DN
| Rantekostnader, dvrigt 0 1

1 jan.2024— 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 0

| Férandring av uppskjuten skatt -246 -6

Avstamning av effekliv skattesats 2024

Resultat fore skatt -1 55
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 % 329 .
E| skattepliktiga intakter 0 1
E| avdragsgilla kostnader -4
E| Skattepliktiga ranteintakter 1 0
E] avdragsgilla réantekostnader -D33 -236
Forandring av uppskjuten skatt -245 -7 16
skatteeffekt pa skattemassigt underskott 246 172

SUmma 248 716

Den genomsnittliga effekltiva skattesatsen ar -15.4 procent (-178). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
aget kapital.

_________

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde 3 032 3 749
Skattekostnad (-) intakt {+) redovisad | resultatrakningen -246 -7

e 14 (22)
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Mot 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden B0 825 50 54:
Inkép a 0
Omklassificenngar, akliverade projekt 3415 282
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 64 240 60 825

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 G52
Omklassificenngar &
Arets avskrivning -435
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 127

Ingaende ackumulerade uppskrivningar 3128 3128
Omklagsificenngar -3 128 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 3 128

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -18 534
Aterférda nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 534
Utgaende red 42 578

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

parter som &ar cberpende av varandra och som har ett intresse av att transaklionen genomférs eller sedvanlig

marknadsidring, dar bada parter férutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Det wverkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar tll 53,2 mkr (50.4). sSamtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av vardenngsinstitutet Newsec Advice AB, wvika &r viletablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar 16r auktorisation av
fastighetsvarderare | Svernge.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs tll niva 3 | verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hj@lp av indata som inte &r cbserverbar pa marknaden. Vardet har bedémis |
enlighet med varderingshandledning upprittad av MSCl, fére detta [IPD  Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, WS, Marknadsvarderingen
genomifdrs av externa varderingsfiretag och vid vardebeddmningen tilldmpas normalt en kombination av
ortsprismetod genom avstamning mot genomidrda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflbdesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

]

Det ar bolagets beddémning alt fastigheten fér narvarande anvénds pa dess mawimala och bésta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillg

____
Inkép under aret
Umklassificeringar, akiiverade projekt

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 13 Fordringar hos koncernforetag

51 dec, 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskatiningsvarden S 637 0
Tillkommande fordringar - 323 86837
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1314 8 637

Finansiella anldggningstifigangar 31 dec. 2024 31 dec 2023
Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncembolag a P

Summa langfristiga fordringar hos koncermféretag 0 7 752

Dmséttningstiligangar 31 dec, 2024
Fwﬁmm pa koncernbolag 1314

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 14 Hyresfordringar

31 dec, 2024 31 dec. 2023
kundfordringar 282 261
Reservering 1or térvantade kredittoriuster -2y 234
Summa 35 27

Aldersférdelning kundfordringar
s 20 Nominellt Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2024 helont reditfériust

E| forfalina fordringar |
F&riallna fordringar 0-29 dagar 10 0
Fartallna fordringar 30-83 dagar 20 0
Forfalina fordringar > 80 dagar 257 257

edovisat varde

Tabellen visar farvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar
o - Nominellt Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2023 - editiériust

E| férfalina fordringar -
Fortallna fordringar 0-29 dagar a 0
Fortallnag fordringar 30-82 dagar -
Férfalina fordringar » 90 dagar

Redovisat varde

kreditkvaliteten pa fordnngar som inte ar f6rialina eller nedsknvna bedéms vara god.

Medskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar f6r vilka bolaget har valt att tllampa den f6renklade metoden f6r
redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebar att forvantade kreditfdriuster reserveras 16r aterstaende
lGptid, vilken férvantas understiga ett ar 1&r samtliga fordringar. Féretaget reserverar 1or tGrvantade kreditfériuster
baserat pa historiska kreditfdriuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor

kreditrisken intialt bedéms kollektr f6r samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart.

Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva

atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

e 17 (22)
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Mot 15 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2024 31 dec. 2023
kortiristiga fordringar pa koncernforetag 1314 88
smma 71 =a ______ =ass

Mot 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec, 2024 31 dec. 2023
Férutbetalda fastighetskostnader B D

5 o

Mot 17 Eget kapital

J1dec. 2024 31 dec, 2023 31 dec. 2024 31 dec, 2023

Forklaring till post
Akliekapital

Avser det registrerade aktiekapialet,

| balansrakningen

Heserviond
Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas f6r tackning av forlust, dkning av
aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aklieggarna.

Halanserat resultat
Balanseratl resultat ulgdrs av ackumulerade wvinster och forluster | bolaget samt 1| férekommande fall erhallr
aktieagartiliskott och med avdrag f6r lBmnade utdelningar.

e 18 (22)
signed bH, Us, L5, J¥
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget &r exponerat 16r ett antal finansiella rigsker som féretaget hanterar inom ramen 6r den finanspolicy som
et Gvergripande malet ar att ha en kostnadsefifektiv finansienng inom féretaget och
hantera de finansiella nskerna genom att utrytlja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder
utgbrs av lan. Bolagets finansiella anldganingstillgangar varderas tll anskafningsvarde och finansiella
omsattiningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fbr samtliga finansiella instrument &r det bokfbérda vardet en
approximation av det verkliga vardet, vartdr dessa poster inte Indelas | nivaer enligt varderingshierarkin,

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar toretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad or

att minska inverkan fran rantefdréndrningar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande skulder uppgick
per balansdagen till O tkr (Q),

Kreditrisk

kreditnisk definieras som risken att en motpart | en transakiion inte kan fulliélia sina ataganden. For bolaget utgdrs
denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar, | de fall en ay bolagets kunder skulle hamna
pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledringen anser
daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart #6r
bolaget,

Bolaget har inte erhallit nagra stillda sékerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

kreditkvaliteten &r finansiella tillgangar som varken férfalit bl betalming eller ar nedskrivna beddms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av Kreditrisk 16r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansienngsnsker avser risk for svangheter att erhalla finansienng f&r verksamhet wvid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdl] ska ha en 6ptidsstruktur som redu
refinansieringsrisker.

Refinansierngsnsker minskas genom bolagets malsatining att uppratithalla en spridning 1 férfallostrukturen #6r
utestaende skulder. Bolaget @r ocksa féremal 16r ett antal sa kallade Covenants vilka finns fdreskrivna | bankens
lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och balansrakning.
Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2024,

Féretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstéller mdjigheten att dnva verksamheten vidare 6r att
skapa avkastning till aklieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls f6r att minska kapitalkostnaderna.

| 13 (22)
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51 dec, 2024 31 dec. 2023
Réantebarande nettoskuld B =
Summa eget kapital
Forhallande me

llan skuld och eget kapital 914.9 223,86

Riantebdrande lan
Tabellen nedan visar fGretagets rantebdrande lan,

Langfristiga:

Lan fran koncernfiretag 46 500 54 2664
Summa langfristiga skulder 46 500 54 266

Féretagets lan har féljlande rantefériallostruktur;

1till 5ar Merin 5 ar Summa

31 december 2024

0 46 500

Lanebelopp 0 0
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:

Mellan 1 och 5 ar
Senare 8an 5 ar
Summa

Not 19 Ovriga skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Momsredovisning 15 37
Cvriga skulder 39 33

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna fastighetskostnader 113 120

Férutbetalda hyresintakter 186 142
Ovriga poster 29 28
328 2490

Mot 21 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodes paverkande poster

1 jan. 2024 paverkande Farvarviavytring Owrigt 31 dec. 2024

Rortfristiga:

E] ranteb&rande skulder,
koncernféretag 0 0 4 & 0
Langfristiga:

Réantebdrande skulder,

koncernféretag b4 266 - 760 0 0

Not 22 Likvida med

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Banktiligodohavanden och kassamedel O 0

Per den 31 december 2024 hade foretaget O Tkr tillgangliga 1 outnyttjade godkanda krediter, 18r vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Bolagets bedbmning om férvantade kreditfériuster kopplat tll likvida medel beddms avse ovasentliga belopp,
varfbr ingen reserv for férvantade kreditfériuster redovisas.

se dven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for koncernbolag till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser
Inga eventualfbrpliktelser finns | bolaget,

Mot 24 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signering

Ola Svensson
Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats, datum enligt digital signenng

Ernst & Young AB

Jeanatte Martensson
Auktoriserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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