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Underskrifter /
Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Angelica Borgtorpet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-(2, 7§ Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Malmo 2023-(2-2¢
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Angelica Borgtorpet AB, 559114-2996, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Borggard 1:357 i Staffanstorp. Bolaget har sitt séate i Malmé.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Angelicagruppen AB, 5591 60-6024.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra I6ner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvidntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret och efter balansdagen

Marknadslaget 2022 har varit turbulent och féranderligt, vilket paverkat fastighetsbranschen med
6kande priser for framfor alit energi samt stigande rantor. Bolaget ingar i en koncern dér de ingaende
bolagen paverkats i olika utstrackning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt turbulens och
foljer aktivt utvecklingen och vidtar |6pande atgarder f6r att begréansa effekterna.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr

- 2022 2021 2020 2018
Nettoomsattning 3 123 088 2755 138 2678 751 2 540 813
Resultat efter finansiella poster 2 065 926 2 225 005 2 134 688 1652 515
Soliditet, % 12 11 11 12

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad ~ Arets
kapital vinst vinst
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 1 243 654 79 996
Resultatdisposition enligt bolagsstamman 79 996 -79 996
Arets resultat 50 926
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 1 323 650 50 926
Resultatdisposition
| B | Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1323 650
arets resultat 50 926
Totalt 1374 576
' disponeras for
balanseras | ny rakning 1374 576
Summa 1374 576

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: EPOMV-X4MI0-POCSA-EETMC-2GA3T-GU4GS
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 3 123 088 2 755 138

Ovriga rorelseintakter - 36 000

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 3 123 088 2791138

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnhader -839 837 -645 317

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -189 170 -28 729

Summa rorelsekostnader -1 029 007 -674 046

Rorelseresultat 2 094 081 2 117 092

Finansiella poster ‘

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 227 839 290 062

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -255 994 -182 149

Summa finansiella poster -28 155 107 913

Resultat efter finansiella poster 2 065 926 2 225 005

Bokslutsdispositioner

L. amnade koncernbidrag -2 015000 -2 145 009

Summa bokslutsdispositioner -2 015 000 -2 145 009

Resultat fore skatt 50 926 79 996

Skatter

Arets resultat 50 926 79 996

Penneo dokumentnyckel: EPOMV-X4MIO-POC5SA-EETMC-2GA3T-GU4GS5
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5 689 036 4 317 551
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende ‘

materiella anlaggningstillgangar 5 - 1 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 689 036 5317 551
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 6 {717 551 9 244 715
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 717 551 0244 715
Summa anldggningstillgangar | 13 406 587 14 562 266
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 288 232 251
Aktuell skattefordran 254 164 254 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 227 489 6 125
Summa kortfristiga fordringar 481 941 492 540
Kassa och bank

Kassa och bank 599 651 14 779
Summa kassa och bank 599 651 14 779
Summa omséattningstillgangar 1081 592 507 319
SUMMA TILLGANGAR 14488179 15069 585

Penneo dokumentnyckel: EPOMV-X4MIO-POCSA-EETMC-2GA3T-GU4GS
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Angelica Borgtorpet AB
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Balansrakning |

Belopp | kr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1323 650
Arets resultat | 50 926
Summa fritt eget kapital 1374 576
Summa eget kapital 1424 576
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder / - 391 000
Summa obeskattade reserver 391 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 B _
Summa langfristiga skulder -
Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 343 000
Leverantorsskulder 67 302
Skulder till koncernforetag 2 015 000
Ovriga skulder 132 948
Upplupna kosthader och foérutbetalda intakter 114 353
Summa kortfristiga skulder 12 672 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 488 179

H7)

2021-12-31

50 000
50 000

1243 654
79 996

1323 650

1 373 6350

391 000
391 000

3 393 500

3 393 500

7 560 500
25 812
2 263 063

57 060

9911435

15 069 585

Penneo dokumentnyckel; EPOMV-X4MIO-POC5A-EETMC-2GA3T-GU4GS5
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Noter

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges. .

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar | Ar
Byggnader - 100 ar
Tidigare ars aktiverade hyresgéstanpassningar kontraktets 16ptid
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer bar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 227 551 290 054
Ranteintékter, ovriga 288 8
Summa 227 839 290 062

Not 3 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Réntekostnader, dvriga ) 255 994 182 149

Summa 255 994 182 149

Penneo dokumentnyckel: EPOMV-X4MIO-POCSA-EETMC-2GA3T-GU4GS
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Not 4 Byggnader och mark

6(7)

B | - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 4 576 103 4 576 103
-Omklassificeringar 1560655 -
Vid arets slut 6136 758 4 576 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -258 552 -229 823
-Arets avskrivning enligt plan -189 170 -28 729
Vid arets slut -447 722 -258 552
Redovisat varde vid arets slut 5 689 036 4 317 551
Taxeringsvarde
Byggnad 8 196 000 8 196 000
Mark 5 000 000 5 000 000
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
| - 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdérjan 1 000 000 -
Investeringar 560 655 1 000 000
Omklassificeringar -1 560 655 -
Redovisat varde vid arets slut . 1 000 000
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9244 715 10 097 661
-Tilkommande fordringar 917 845 -
-Reglerade fordringar -2 445 009 -852 946
Redovisat vdrde vid arets slut 7 717 551 9244 715
Not 7 Periodiseringsfonder
| _ 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 391 000 391 000
391 000 391 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
__ - 2022-12-31  20271-12-37
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balanbsdagen 10 343 000 7 560 500
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - 840 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 2 553 500
10 343 000 10 954 000

Penneo dokumentnyckel: EPOMV-X4MIO-POC5A-EETMC-2GA3T-GU4GS
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Not 9 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2022-12-31  2021-12-31
otallda sdkerheter . Inga Inga

-Or egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 13 700 000 13 700 000

Summa stillda sikerheter 13 700 000 13 700 000

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Angelicagruppen AB, Org.nr 5§59160-6024, med séate i Malma.
Moderftretagets ags till 100% av Sydsvenska Hem AB org.nr 559038-4177 med sate i malmd, som ar
hogsta koncernmoder och som uppréattar koncernredovisning.

Koncerninterna inkép har uppgatt till 297 526kr under rékenskapsaret. Inga koncerninterna
forsaljiningar har gt rum under aret.

Underskrifter

Malmé den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: EPOMV-X4MIO-POCSA-EETMC-2GA3T-GU4GS
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Angelica Borgtorpet AB, org.nr 559114-2996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Angelica
Borgtorpet AB for rédkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Angelica Borgtorpet AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Angelica Borgtorpet
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer dr nodvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som 4r tlllrackllga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for atf inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar |dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda f{ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberdftelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte 1angre kan fortsatta
verksamheten,

¢ utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

[/ IDIMERAS .
ZAELINA HLANDBLAT)

¢

Penneo dokumentnyckel: CUCBZ-NEO31-K2WN6-4UG70-8KQWG-WWFP7J
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Building a botter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning f6r Angelica Borgtorpet AB for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Angelica Borgtorpet
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den |O0pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
gbras | oOverensstammelse med lag och fér att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-

- ligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
dar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsfaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsilag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den d'ag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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Sighaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séiker digital sign

Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekriftar jag inneh&lfét och alla datum i detta dokumentet.”

Per Viktor Skoting (ssN-validerad)
Auktoriserad revisor

Serienummer; 19900726xxxx
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvidrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs. |

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Néar du &ppnar
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dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har @ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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