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Arsredovisning
Beslagshuset Fastigheter AB

Org.nr 556664-1006

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Beslagshuset Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstamma den 27 juni 2025. Arsstdmman beslutade att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stAmmer éverens med originalen,

Varnamo den 27 juni 2025
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Beslagshuset Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning A
Rapport over forandringar i eget kapital 6
Noter 7

Styrelsens sate: Varnamo
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning samt handel med vérdepapper.

Agarforhallanden
Bolaget ar eft helagt dotterbolag till PDJ Holding AB, org. nr 559493-8689, med sater i Varnamo.

Flerarsoéversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 875 4 012 4 401 3 303
Resultat efter finansiella poster -694 953 1 563 841
Balansomslutning 5 317 6 741 15 653 15 893
Soliditet (%) 14,1 21,4 15,3 13,8
Antal anstallda 1 2 2 2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1243 049
arets forlust -693 603
549 446

disponeras sa att
i ny rakning overfores 549 446
549 446
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsatining - 874 642 4 011 556
Ovriga rérelseintéakter 0 6 249
874 642 4 017 805
Rérelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader 633 697 -1 260 424
Personalkostnader 1 -522 627 -1 062 832
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -159 376 -159 147
-1 315 700 -2 482 403
Rorelseresultat -441 058 1 535 402
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 48 165 613
Rantekostnader och liknande resultatposter -252 593 -748 115
-252 545 -582 502
Resultat efter finansiella poster -693 603 952 900
Bokslutsdispositioner 2 0 -2 000 000
Resultat fore skatt -693 603 -1 047 100
Skatt pa arets resultat 3 0 100 121
Arets resultat -693 603 -946 979
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 621 671 4 731 047

Inventarier, verktyg och installationer 91 162 141 162
4712 833 4872 209

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 2467 2 467

Summa anlaggningstiligangar 4715 300 4874 676

Omsattningstillgangar

Varulager mm

FFardiga varor och handeisvaror 42 318 42 318

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar 0 85 863

Ovriga fordringar 25 52 749

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 752 8 988

76 777 147 600

Kassa och bank 482 768 1676 363

Summa omsaéattningstillgangar 601 863 1 866 281

SUMMA TILLGANGAR 5317 163 6 740 957



Beslagshuset Fastigheter AB
Org.nr 556664-1006

5 (10)

Balansréikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 243 049 2 190 028

Arets resultat -693 603 -946 979
549 446 1 243 049

Summa eget kapital 749 446 1 443 049

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 3 5630 000 3 650 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 120 000

Leverantdrsskulder 20 794 153 034

Skulder till koncernforetag 0 1 071 356

Aktuella skatteskulder 106 679 132 075

Ovriga skulder 683 630 38 592

Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 106 614 132 851

Summa kortfristiga skulder 1037 717 1 647 908

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5317 163 6 740 957
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa

kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 200 000 2190 028 2 390 028
Arets resultat -946 979 -946 979
Utgaende eget kapital 2023-12-31 200 000 1 243 049 1 443 049
Arets resultat -693 603 -693 603
Utgaende eget kapital 2024-12-31 200 000 549 446 749 446

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 100 000 (100 000) kronor.
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhaliits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och intakterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-4%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

8 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Not 1 Medelantalet anstallda

2024 2023
Medelantalet anstallda 1 2
Not 2 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Koncernbidrag 0 -2 000 000
0 -2 000 000
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -129 656
Justering avseende tidigare ar 0 4 485
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader 0 225 292
Totalt redovisad skatt 0 100 121
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Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 100 340 11 945 142
Inkép 0 150 000
Férsaljningar/utrangeringar 0 -5 994 802
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 6 100 340 6 100 340
Ingaende avskrivningar -1 369 293 -2 773 948
Forsaljningar/utrangeringar 0 1513 802
Arets avskrivningar -109 376 -109 147
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 478 669 -1 369 293
Utgaende redovisat varde 4621 671 4731 047
Not S Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 368 162 326 000
Inkép 0 42 162
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 368 162 368 162
Ingaende avskrivningar -227 000 -177 000
Arets avskrivningar -50 000 -50 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -277 000 -227 000
Utgaende redovisat varde 91 162 141 162
Not 6 Checkrakningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar {ill 500 000 500 000
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld som betalas senare an fem ar efter balansdagen 3 050 000 3170 000
3 050 000 3170 000
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Not 8 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 00C 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Varnamo den 27 juni 2025
—
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Leif-Pakan

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 juni 2025

.
<A A % *
Stef andstrony Andérsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Beslagshuset Fastigheter AB, org.nr 556664-1006

Rapport om arsredovisningen
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Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Beslagshuset
Fastigheter AB fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Beslagshuset Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ¢tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
férhallande till Beslagshuset Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréitas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga alt fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft
qbra nagot av detta.
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Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 12mna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhetf, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdtme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskemna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske:
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar [Ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

e drar jag en slulsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen aft
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r |
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Beslagshuset Fastigheter AB fér rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Jag tilistyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {Grslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet {or
rakenskapsaret.
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Beslagshuset Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,
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Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer aft
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f&r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den 27 juni 2025
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