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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hotellannexet Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-06-12. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen och att originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrclsen och verkstallande direktéren f6r Hotellannexet Fastighets AB avger féljande drsredovisnmg {or
rilkenskapsaret 2023.

Arstedovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten
Allmdant onm verksamheten

Bolaget dger fastigheten Tullhuset 3. Fastighetens ytor hyrs ut till Waxholms hotell.

Bolagets ar ett heldgt dotterforetag till Strand 2 1 Vaxholm Fastighets AB (Org.nummerr 556230-9699),
som 1 sin tur 4gs av Artmax Property AB (Org.numimer 559222-5535) som 4gs av Artmax AB
(Org.nummer 556999-7421).

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2023 pdverkats av ett forandrat makroldage genom hog
imflation och stigande rintor, bolaget har dock inte paverkats av det pa grund av att bolaget inte har
nagon extern finansiering, Bolaget dr dotterbolag till Strand 2 1 Vaxholms Fastighets AB och {orvaltar
fastigheten Tullhuset 3. Bolaget utreder projektmadiligheter att tillskapa mer uthyrningsbar yta inom
fastigheten parallellt med en modernisering av byggnaden for bostads-/hotellverksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 222 202 196 194
Resultat efter finansiella poster 15 46 -43 15
Soliditet (%) 94,1 94,6 04,8 95,1

Forandringar i eget kapital

Altie- Uppskriv-  Fri dverkurs- Balanserat Arets Totalt
kkapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 120 000 47 652 3042 676 2271976 -42 459 S 439 845
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning -42 459 42 459 0
Arets resultat -20 496 -20 496

Belopp vid drets utging 120 000 47 652 3 042 6706 2 229 517 -20 496 5 419 349
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Resultatdisposition
T Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

- fri 6dverkursfond 3042 6776
< balanserad vinst 2229517
C) arets Torlust -20 496
e 5251 697

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 5251 697
S 251 697

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁl{ning Not 2023-01-01 2022-01-01
" -2023-12-31 -2022-12-31
[
3
€~
» Rorelsens intikter
§ Nettoomsitining 222 326 202 402
el Summa rorelseintikter 222 326 202 402
i
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -33 439 -38 159
Ovriga externa kostnader -93 969 -100 546
Av- och nedskrivningar av materiella och imimateriella
anlaggningstillgangar -109 548 -109 548
Summa rorelsekostnader ~236 956 -248 253
Rorelseresultat -14 630 -45 851
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 3
Summa finansiella poster 17 3
Resultat efter finansiella poster -14 613 -45 848
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 2 659
Summa bokslutsdispositioner 0 2 659
Resultat fore skatt -14 613 -43 189
Skatter
Skatt pa drets resultat -5 883 130
Arets resultat -20 496 -42 459
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangay

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sunima omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

> 132 353

112 701
5 245 054

S 245 054

0
1021

7373
8 394

>08 178
508 178
516 572

5761 626
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2022-12-31

5241 901

67 801
5309 702

5309 702

72 700
1 003
15 790

89 493

349 795
349 795
439 288

5748 990
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Uppskrivningsfond
Summa Dbundet eget kapital

Itritt eget kapital
Fr1 dverkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Suntma tritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulc

Ovriga skul
Upplupna kostnader och [Orutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

CI

der

Not

2023-12-31

120 000
47 652

167 652

3 042 676
2229 517

-20 496
5251 697
5419 349

8 541
250 000
8 458

10 746
04 532

342 277

5761 026
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2022-12-31

120 000
47 652
167 652

3 042 676
2271976

-42 459
5272193
5439 845

13 749
250 414
2 088

7 360
35528
309 145

5748 990
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Bygenader

Nettoomsétining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidomtakter samt mtaktskorrigermgar.

Resultat efter finansiella poster

i

Resultat ef

Soliditet (%)

3 Y%

er finansiella mtikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffnimgsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Avets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningay

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

3 1477 150
3147 150

-1 108 912
-66 360
-1 175 272

3 203 663
-43 188
3160 475

5132 353

2022-12-31

3 147 150
3 147 150

-1 042 553
-66 359
-1 108 912

3246 852

-43 189
3 203 063

5241 901

Not 3 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 67 801 20 001
Inkop 44 900 47 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 112 701 67 801
Utgdende redovisat varde 112 701 67 801
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Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Artmax
AB med organisationsnummer 556999-7421 med site 1 Stockholm.

Not 5 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett nagra visentliga hindelser for bolaget efter rdkenskapsarets utgang.
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Var revisionsberittelse har lamnats

BDO Mailardalen AB

ari-Johan Kfdellman
Aulctoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Hotellanexet Fastighets AB
Org.nr. 556616-7796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Hotellanexet
[Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av Hotellanexet Fastighets ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {or aret
enligt arsredovisningslagen. Forvallningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman [aststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 forhallande till Hotellanexet Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande dirvektorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvindig {01 att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om
[6rhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och atl anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {Or

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgdrder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och

indamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet tili t6ljd av
ocgentligheter ar hogre an {or en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna konitroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som Ar [dmpliga med hidnsyn till
omstdandighetema, men infe {or att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdoren anvander antagandet om fortsatt dnft vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasenilig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberditelsen
fdsta uppmdarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revistonsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldangre kan fortsatta
verksamheten,

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och o
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi tdentifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning {or
Hotellanexet Fastighets AB for ar 2023 samt av {orslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstiliande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar".
Vi ar oberoende i forhdllande t1ll Hotellanexet Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt tullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verlstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande direkidren
ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nddvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av [6rvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid
kommer att upptacka aigirder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk mstillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till disposttioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
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omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och Overtriidelser skulle ha sdrskild betydelse {or
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den / % | 265 ,2%7

BDO Malardalen AB

Auktoriserad revisor




