Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Arno i Nykoping AB

559240-9279

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Arn6 i Nykoping AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p& &rsstimma 2024-06-27. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Arné 1 Nykoping AB 2(11)
Org.nr 559240-9279

Styrelsen for Fastighetsbolaget Arnd 1 Nyképing AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiaende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Johannesorten 2 1 Nykoping.

Bolaget har sitt séte 1 Nykoping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har uppfort nyproduktion av 91 hyresldgenheter pa fastigheten Johannes6rten 2 1 Nyk6ping.
Detta har genomforts via entreprenadkontrakt med Peab och med godkind slutbesiktning 2023-03-06.
Forsta tilltrdade till ldgenheterna skedde under april 2023 och under hésten noterades att samtliga

ldgenheter hyrts ut.

Byggprojektets tidplan och ekonomiska utfall héll sig inom de ramar som satts upp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(11 man)
Nettoomséttning 5893 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 042 -33 -39 91
Balansomslutning 172 450 178 350 103 957 9027
Soliditet (%) 0,1 0,0 0,1 1,8

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanscrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 942 -52 846 49 096
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rédkning -32 846 52 846 0
Erhallna aktiedgartiliskott 1 200 000 1200 000
Arets resultat -1 135 688 -1 135 688
Belopp vid arets utgang 100 000 1 149 096 -1 135 688 113 408

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 200 000 kr.

Transaktion 09222115557520857684
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Signeralt JLR, PM, EZ, MW, KL
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Fastighetsbolaget Arnd 1 Nyképing AB 3(11)
Org.nr 559240-9279

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 149 096
arets fOrlust -1 135 688
13 408

disponeras sa att
I ny rakning dverfores 13 408
13 408

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoéljande resultat- och balansrédkning med noter.

Transaktion 09222115557520857684 Signerat JLR, PM, EZ, MW, KL
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ReSultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 5892 910 0
5892 910 0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 545 508 0
Ovriga externa kostnader -39 299. -52 812
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 208 399 0
Summa rorelsens kostnader -3 813 206 -52 812
Rorelseresultat 2079704 -52 812
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 121 809 -34
Summa resultat fran finansiella poster -3 121 809 -34
Resultat efter finansiella poster -1 042 105 -52 846
Resultat fore skatt -1 042 105 -52 846
Skatt pa arets resultat -93 583 0
Arets resultat -1 135 688 -52 846

Transaktion 09222115557520857684 Signerat JLR, PM, EZ, MW, KL




Fastighetsbolaget Arné 1 Nykdping AB
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 4
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557520857684

Stgnerat JLR, PM, EZ, MW, KL

2023-12-31

172 183 080

0
172 183 080

185 310
185 310

172 368 390

42 105
100

42 205

39 855

82 060

172 450 450

5(11)

2022-12-31

6 569 356

171 780 203
178 349 339

0
0

178 349 559

o O

178 349 539




Fastighetsbolaget Arn6 1 Nykoping AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsattningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557520857684

Not

0, 7

H Signerat JLR, PM, EZ, MW, KL

2023-12-31

100 000
100 000

1 149 096
-1 135 688
13 408

113 408

839 110
839 110

98 500 000
0
98 500 000

1 000 600
62 231 076
717 395
32 067
7359 728
278 893
131 525

1 247 248

72 997 932

172 450 450
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2022-12-31

100 000
100 000

1 942
-32 346
-50 904

49 096

78 111 297
2 282 366

80 393 663

0
87 207 611
0

2128 734
8531 705
0

0

38 750

97 906 800

178 349 339
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med fGregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Avdrag gors {6r limnade rabatter och moms.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda ¢kar 1 forhallande till tillgangens vérde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforviry bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader 16r
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde. Mark
har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av
materiella tillgangar.

Transaktion 09222115557520857684 %‘ Signetat JLR, PM, EZ, MW, KL
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Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Hyrestastigheter
Stomme 100 ar
Tak 60 ar
Fasad 50 ar
Fonster 30 ar
Balkong 30 ar
Daorrar 25 ar
VS 50 ar
El 50 ar
Ventilation 30 ar
Hiss 40 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansridkningen
ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och formaner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphdort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avytiring av tillgadngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f61jd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Transaktion 09222115557520857684 :E Signerat JLR, PM, EZ, MW, KL
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatférs i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omfort fran pagaende nyanldggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

6 569 356
167 822 123

174 391 479

-2 208 399
-2 208 399

172 183 080

2022-12-31

6 569 356
0

6 569 356

0
0

6 569 356

Anskaffningsvirdet har minskats med erhéllna offentliga bidrag uppgéende till 23 008 600 kr (0).

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Erhallna bidrag

L

nder aret genomfdrda omférdelningar

L

tgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557520857634

2023-12-31

171 780 203
19 050 520
-23 008 600
-167 822 123

0

2022-12-31

97 387 879
74 392 324
0
0

171 780 203

171 780 203
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Not 4 Uppskjuten skattefordran

Tillkommande fordringar
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Avsiattningar

Ovriga avsiittningar
Arets avsittningar

Specifikation dvriga avsiittningar
Garantiataganden

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31

185 310
185 310

185 310

2023-12-31

339 110
839 110

839 110
839 110

Ingen del av langfristiga skulder forfaller senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 7 Skulder som avser flera poster

10 (11)

2022-12-31

-

2022-12-31

-

-

Foretagets banklan om 99 500 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

Efingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Transaktion 09222115557520857634 Hm,;,‘ Signerat JLR, PM, EZ, MW, KL
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98 500 000

I 000 000
1 000 000
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Not 8 Checkrikningskredit

2023-12-31
Utnyttjad kredit pa koncernkonto 62 231 076
62 231 076

Not 9 Stiillda siakerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckningar 120 000 000
120 000 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

11 (11)

2022-12-31

37 207 611
87 207 611

2022-12-31

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till HSB Sérmlandsbostdder AB med organisationsnummer

556526-7852 med séte 1 Nykoping.

Moderféretag i den storsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning #r HSB

Sédermanlands l4n ek. for. med organisationsnummer 716402-0567 med séte 1 Nykoping.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jon Leo Rikhardsson Per Morelius
Ordférande
Malin Wahlstrém Erik Zetterlund

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristian Lyngenberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557520857684 Signeral JLR, PM, EZ, MW, KL
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Jon Leo Rikhardsson (JLR)
Fastighetsbolaget Arno i Nykoping AB

Personnummer 196503183391
jon.leo.rikhardsson@hsb.se

BankiD

Namnet som returnmerades fran svenskt Bank!D var "Jon

Leo Rikhardsson”
Signerade 2024-06-24 13:42:26 CEST (+0200)

Per Morelius (PM)
~astighetsbolaget Arnd i Nykoping AB

Personnummer 196804142418
per.morelius@hsb.se

BankID

T A AT

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Per

Magnus Morelius”
Signerade 2024-06-25 15:29:40 CEST (+0200)
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Erik Zetterlund (EZ) Malin Wahls’crom (MW)
Fastighetsbolaget Arnd i Nykoping AB Fastighetsbolaget Arnd i Nykdping AB
FPersonnummer 5306111013 Personnummer 7504141628
ehz@bahnhof se malin.wahlstrom75@gmail.com

{

BankID BankiD

| Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Erik | Nammnet som returnerades fran svenskt BankiD var
Harald Zetterlund” "Malin Elisabeth Wahlstrom”
Signerade 2024-06-24 19:39:18 CEST (+0200) | Signerade 2024-06-24 18:02:57 CEST (+0200)
Kristian Lyngenberg (KL)
Pw( Sverige AB

| Personnuimmer 7404201910
kristian.lyngenberg@pwc.com

BankID

Namnet som retuinerades fran svenskt BanklD var
"KRISTIAN LYNGENBERG"
Signerade 2024-06-26 08:28:32 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighetsbolaget Arnd i Nyképing AB, org.nr 559240-9279
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Arndé i Nykdping AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Arnd | Nyképing ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Arnd | Nyképing AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
Fastighetsbolaget Arné i Nykoping AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bes|ut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Arnd | Nyképing AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o/ Signerat 2024-06-26 06:27:54 UTC Oneflow ID 7861237

Sida 1/ 3



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Fastighetsbolaget Arné i Nyképing AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Norrkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristian Lyngenberg
Auktoriserad revisor
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