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TFF Fastigheter Aktiebolag

556610-4153

Rakenskapsaret

2021-10-01--2022-09-30

Faststallelseintyg

Undertecknad intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststilits pa arsstdmma 2023-03-17

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer Overens med originalen.

Sigtuna 2023-03-17

/
To Mai Huynh

Ordforande/Vice verkstallande direktor
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Arets resultat

TFF Fastigheter Aktiebolag
556610-4153

Styrelsen och verkstallande direktoren avger harmed denna arsredovisning for rakenskapsaret

2021-10-01--2022-08-30.

_E_:QRVALTNINGSBTERATTE | SE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av fastigheter. Bolagets sate ar i Sigtuna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nagra vasentliga handelser utéver den ordinarie verksamheten har inte intraffat.

Flerarsoversikt (tkr)

2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning 8 203
Resultat efter finansiella poster 6 062
Soliditet 42 %

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Vinstdisposition enligt bolamgss;én{ma:
Utdelning

7 629
5697
42 %

Belopp vid &rets utging
Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat
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disponeras enligt foljande:

iny rakning balanseras

suMmma

| dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.

2019/2020  2018/2019

7 266 7 325

1244 5451

36 % 48 %

Fritt

Aktiekapital eget kapital
- 200000 15976 558
-5 000 000

,,,,,,,, 3 848 036
200000 14824594

10 976 558

o 3848036
14 824 594

N 14 824 594

14 824 594
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2021-10-01 2020-10-01

RES U LTATRA KNING o Not 2022-09-30  2021-09-30

e Rérelseintdkter

o

v Nettoomsattning | 8 202 549 7 628 850

e Ovriga rérelseintdkter | S o 0 450000

. Summa roérelseintdkter 8 202 549 8 078 850

3

P

™ Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -837 842 -1 022 734
Personalkostnader 0 -48 493
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar _ ) o 3 -826 018 -826 018
Summa rorelsekostnader -1 663 860 -1 897 245
Eggelseresultat o ﬁ o j_ | ) ) 6 538 689 6181605
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 231 006 210 049
Rantekostnader och liknande resultatposter _ - -708 161 -695 009
Summa finansiella poster -477 155 -484 960
Resultat efté_r fina___nsieiia posté“_i' ) - o | 6061534 5 696 645

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 275 000 0
Limnade koncernbidrag -270 000 0
Fordndring av periodiseringsfonder S -1206000  -1429000
Summa bokslutsdispositioner -1 201 000 -1 429 000
Resultatforeskatt 4860534 4267645
Skatt pa arets resultat -1 012 498 -917 822
ARETS RESULTAT e 3848036 3349823
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BALANSRAKNING | "

2022-09-30 2021-09-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 3
Byggnader och mark _ N 11 139 163 11 965 181
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 139 163 11 965 181
Finansiella anlaggningstillgangar 4

Andelar i koncernfOretag ) 8 861 867 8 861 867
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 861 867 8 861 867

:S__t_JIii(na éd;{lﬁggr_a_in_g_gti[!géngé_r_ _ | 20 001 030 _ 20 827 048

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 348 759 76 825

Fordringar hos koncernforetag 20 593 103 24 353 665

Ovriga fordringar 150 517 653 170

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7231006 2 209 438

Summa kortfristiga fordringar 28 323 385 27 293 098

Kassa och bank

Kassaochbank N 910009 709 058
Summa kassa och bank 910 009 709 058
Summa omsittningstillgdngar e 29233394 28002 156
SUMMA TILLGANGAR ' # 49234424 48829 204
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BALANSRAKNING forts.
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Not 2022-09-30 2021-09-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 200 000 200 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 976 558 12 626 735
Arets resultat - - ) 3 848 036 3349823
Summa fritt eget kapital 14 824 594 15 976 558
Summa eget kapital o _ 15024594 16 176 558
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder B o 7 007 000 5 801 000
Summa obeskattade reserver 7 007 000 5 801 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 100 000 14 100 000
Ovriga skulder. ] ) 9992 136 10 116 320
Summa langfristiga skulder 24 092 136 24 216 320
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 375 846
Skulder till koncernféretag 2 147 519 2422 519
Skatteskulder 599 890 0
Ovriga skulder 68 602 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 292 308 211961
Summa kortfristiga skulder 3110 694 2 635 326
SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER 149234424 48829204
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor.

Féljande avskrivningstider tillampas pa materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 25 ar
Not 2 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter ~ 2021/2022  2020/2021
Ranteintdkter fran koncernforetag 231 006 209 438
Ovriga rénteintakter och liknande intékter .0 - 611
231 006 210 049
Not 3 Materiella anldggningstillgagngar ~  2022-09-30 2021-09-30
Byggnader och mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 20 650 456 20 650 456
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérdenmark 2522488 2522 488
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 172 944 23 172 944
Ingaende ackumulerade avskrivningar -11 207 763 -10 381 745
Avskrivningar N o o -826018 -826 018
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar -12 033 781 -11 207 763
‘U*i:hgaﬁédﬁi:le redovisatvirdke @ 11139163 11965 181
Not 4 Finansiella anlaggningstillgangar ~~ ~  2022-09-30  2021-09-30
Andelar i koncernforetag
ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 861 867 6 655 112
JE'@P,, o e 0 2206755
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden - 8861867 8 861 867
Utgdende redovisatvirdke @~ 886187 8861867
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Not 5 Obeskattade reserver ~ ~~~~ ~ 2022-09-30  2021-09-30
Periodiseringsfond avsatt
beskattningsaret 2016 0 414 000
beskattningsaret 2017 1 670 000 1670 000
beskattningsaret 2018 1170000 1170 000
beskattningsaret 2019 1118 000 1118 000
beskattningsaret 2021 1429 000 1429 000
. beskattningsaret2022 .. 1620000 0
Summa obeskattade reserver 7 007 000 5801 000
Not 6 Langfristigaskulder 20220930 2021-09-30
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen 24092136 24216 320
24 092 136 24 216 320
FGoretagets banklan om 14 100 000 kr redovisas under foljande poster i balansrdakningen.
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut ' 0 0
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitt .~ 14100000 14100000
14 100 000 14 100 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser ~  ~ 2022-09-30 _ 2021-09-30
Stdllda siakerheter
Féretagsinteckningar - 6 500 000 6 500 000
Fastighetsinteckninggr ... 14890000 14 890 000
Summa stillda sakerheter 21 390 000 21 390 000
Eventualforpliktelser
_.Borgensdtaganden for dotterbolag .~ 4500000 4500000
Summa eventualforpliktelser 4 500 000 4 500 000

Sigtuna 2023-03-17

2%

q./‘.
To Mai Huynh Fredrik Tang
Ordférande/Vice verkstallande direktor Verkstillande direktér

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17.

Hakan Fjelner
Auktoriserad revisor




FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 TFF Fastigheter Aktiebolag

Org.nr. 556610-4153

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for TFF
Fastigheter Aktiebolag for ar 2021-10-01—2022-09-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av TFF Fastigheter Aktiebolag:s
finansiella stéllning per den 30 september 2022 och av dess
finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till TFF Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktbren ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedomer dr ndédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren {or bedOmningen av bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér
titldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utidrs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f{6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrAckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6l;d
av oegentligheter dr hogre dn for en vidsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis “ som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning f6r TFF Fastigheter Aktiebolag f6r ar
2021-10-01—2022-09-30 samt av forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet {6r

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till TFF
Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att  bokforingen, medelsiérvaliningen och bolagets
ckonomiska angelidgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den
[6pande fOrvaltningen enligt styrelsens rnktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ér
nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overenstdimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skGtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot
visentligt avseende: |

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
bolaget

® pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedOma om {orslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller féirsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana dtgédrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden
som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fOr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om f0rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Upplands Visby 2023-03-17

A fyé.'

Héakan Fjelyer
Auktoriserad revisor



