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Arsredovisning

for

Spektrum Fastigheter i Boden AB

559120-8128

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Spektrum Fastigheter 1 Boden AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2023-05-2%. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Boden 2023-05-2%)
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Spektrum Fastigheter 1 Boden AB 1 (7)
Org.nr 559120-8128

Styrelsen for Spektrum Fastigheter 1 Boden AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapséret 2022.

E‘E Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
') 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.
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Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Boden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 868 p i ¥ 612 122
Resultat eiter finansiella poster 259 271 228 -32
Soliditet (%) 6,1 4,2 ., 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 189 176 215 021 454 197
Disposition enligt beslut
av arets drsstimma:
Balanseras i ny rdkning 215 021 -215 021 0
Arets resultat 205 727 205 727
Belopp vid arets utgang 50 000 404 197 205 727 659 924

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 404 197

arets vinst 205 727
609 924

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 609 924
609 924

Foretagets resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med no%/
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Spektrum Fastigheter 1 Boden AB
Org.nr 559120-8128

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

367 996
867 996

-215 969
-194 427
-410 396
457 600

-198 398
-198 398
259 202

259 202

-33 475
205727
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2021-01-01
-2021-12-31

791 995
791 995

-161 889
-193 649
-355 338
436 457

-165 650
-165 650
270 807

270 807

-35 786

215 021
L
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Spektrum Fastigheter 1 Boden AB
Org.nr 559120-8128

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(a3

2022-12-31

10 514 696
23 917
10 538 613

10 538 613

35 000
13 284
17 513
65 797

207 860
207 860
273 657

10 812 270

3 (7)

2021-12-31

10420 123
32 117
10 452 240

10 452 240

35 000
67 043
13 508
115 551

121 506
121 506
237 057

10 689 297 .
)



Spektrum Fastigheter 1 Boden AB

Org.nr 559120-8123

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akftiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

50 000
50 000

404 197
205 727
609 924
659 924

6 030 000
3 305451

9 335 451

360 000
351 000

105 895
0

816 895

10 812 270
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2021-12-31

50 000
50 000

189 176
215021
404 197
454 197

6 390 000
3 305451

9 695 451

360 000
1 638
146 249
31712
539 649

89 297
1067’
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Spektrum Fastigheter 1 Boden AB
Org.nr 559120-8128

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Markanlédggningar
Markinventarier

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
20 ar
5 ar

2022-12-31

10 775 148
280 800
11 055 948

-355 025

-186 227
-341 252

10 514 696

2021-12-31

10 758 056
17 092
10 775 148

-169 576

-185 449
-355 025

10420 123
/

24/
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Org.nr 559120-8128

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingidende anskaffningsvéirden 41 000 41 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 000 41 000
Ingaende avskrivningar -8 883 -683
Arets avskrivningar -8 200 -8 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 083 -8 883
Utgaende redovisat viarde 23 917 32117

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4 590 000 4 950 000
4 590 000 4 950 000

Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 6 390 000 kronor (6 750 000 kronor) redovisas under f6ljande poster 1
balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 030 000 6 390 000
6 030 000 6 390 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 360 000 360 000
360 000 360 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till F&G Holding 11 Boden AB, Org.nr 559327-2379, séte Boden.

Not 7 Stallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 7 050 000 7 050 000
7 050 600 7 050 0%,_
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Spektrum Fastigheter 1 Boden AB
Org.nr 559120-8128

Not 8 Eventualforpliktelser

Styrelsen har inte identifierat nagra evenmalfdrpliktels%f

Boden 2023-05-23
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&2 GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Spektrum Fastigheter i Boden AB

Org.nr. 659120 - 8128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av darsredovisningen foér Spektrum Fas-
tigheter i Boden AB fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Spektrum Fastigheter i Boden ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen dr

férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Spektrum Fastigheter i Boden AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsttia verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f&rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
vistonen. Dessutom:

« identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len. |
 utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsGtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet f6r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhéllanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksda informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Spektrum Fastigheter i Boden
AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bo-
lagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsia-
get i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag dr oberoende i forhallande till Spektrum Fastigheter i Boden
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhdmtat ar tilirdckliga och

andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pad ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

-
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med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan foranleda ersdatiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat sdatt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalonde om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan fdran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och for-
héllanden som ar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vid-
tagna atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarstrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:



