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Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Balder Kariskoga Fastighet AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-02. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goéteborg den 2 juni 2023
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Balder Karlskoga Fastighet AB L(7)
Org.nr 559048-4373

Styrelsen for Balder Karlskoga Fastighet AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tke).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allniint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget ager fastigheten
Fordonet 1, Karlskoga Kommun. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt site 1 Géteborg.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret som gétt har till stor del priglats av det pagdende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort dkade
energipriser. Den radande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande rdantor och hogre finansieringskostnader. I kombination med fortsatta effekier av
pandemin finns det risk for 6kade priser pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller
brist pa material kan innebédra 6kade kostnader bade for pagaende projekt och for l6pande drift av
fastigheterna. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar l16pande verksamheten utifran forandrade

forutsidttningar. Bolaget ingar 1 Balderkoncernen som har en stark stdlining, god likviditet och en stabil
hyresgaststruktur.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 788 1 741 1 731 1 717
Resultat efter finansiella poster ] 266 I 258 [ 276 [ 252
Soliditet (%) 10,3 9,9 3,9 8,0
Forandringar 1 eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalf
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 756 86 893
Balanseras 1 ny rdkning 86 -36 0
Arets resultat 67 67
Belopp vid arets utgang 50 842 67 960




Balder Karlskoga Fastighet AB
Org.nr 559048-4373

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rakning dverfores

342 760
67 025

909 7835

909 785
909 785

2 (1)

Foretagets resultat och stillning i1 dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Balder Karlskoga Fastighet AB
Org.nr 559048-4373

T Not 2022-01-01
E{kfsultatraknlng i 4 A
Rorelseintakter
Nettoomsatining 1 788
Summa rorelseintakeer 1 788
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -283
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -95
Summa rorelsekostnader -378
Rorelseresultat 1410
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -144
Summa finansiella poster -144
Resultat efter finansiella poster 1266
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 199
Summa bokslutsdispositioner -1 199
Resultat fore skatt 67
Arets resultat 67

3(7)

2021-01-01
-2021-12-31

1 740
1 740

-263
93
-358
I 382

-123
-123
1 257

-1 171
-1 171
86

86
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Balder Karlskoga Fastighet AB
Org.nr 5590438-4373

Balansrikning Mot

Tlkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

8 373
8 873

8 873

12
1.3
23

25

8 898
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2021-12-31

8 968
8 968

8 908

14
[3
27

27

8 995




Balder Karls.
Org.nr 559048-4373

Balansrakning

Tkt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alctiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

<oga Fastighet AB

Not

2022-12-31

50
50

843

67
910
960

7316

614
7 938

8 898
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2021-12-31

50
50

156

30
8472
392

7536

357
8 103

8 995
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Balder Karlskoga Fastighet AB
Org.nr 559048-4373

Noter
Tlr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

144
-144

2022-12-31

9 500
9 500

-532

-95
-627

8 873

2021

-125
~124

2021-12-31

9 500
9 500

~437

-95
-532

8 968



Balder Karlskoga Fastighet AB
Orgnr 559048-4373

Not 4 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte 1 Goteborg.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
; ; VL
Gdteborg 2023 - 05 - <

Ve <
; ‘L%w‘b@utw\%c_g
Ava $igargeirsdottir Petra Sprangers

Ordiérande

Var revisionsberittelse har ldmnats Q 07 ?) ~0h ~ 3) |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Balder Karlskoga Fastighet AB, org.nr 5§59048-4373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Karlskoga Fastighet AB for rikenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Balder
Karlskoga Fastighet ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalthingsberéttelsen

ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare|
avshittet "Revisorns ansvar”. Vi &r oberoende i forhallande till Balder Kariskoga Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dvenfor
den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets frmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar titlampligt,om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

inte om beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvay

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller misstag, och att {&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverkade

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredaovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Balder Karlskoga Fastighet AB for rdkenskapsaret 1 januari 2022
tili 31 december 2022 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende 1 férhaliande till
Balder Karlskoga Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag tilf utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma bolagets
ekonamiska situation och att tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat stt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
VAart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktieholagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gotehorg den 31 maj 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor



