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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Bostadsfonden Services AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma 2023-U5-72. 3.Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar daven att kopian av revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svenska Bostadsfonden Services AB, 556737-3153, med séte i Stockholm, far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

SBF Fonder AB koncernens verksamhet ar att &4ga och forvalta fastigheter genom helédgda dotterbolag
och Svenska Bostadsfonden Services AB ar ett administrativt servicefbretag 16r koncernens samtliga
bolag.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100% av SBF Fonder AB, 556644-0870, med sate | Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

. Belopp i kkr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsatining 38 788 28 762 29 852 36 363 36 228
Rorelseresultat 52 114 4 053 3 18
Resultat efter finansiella poster 46 113 - - -35
Balansomsliutning 12 972 6 765 9 992 10 419 6 905

Definitioner av nyckeltal se not 10.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ar 2022 har varit ett handelserikt ar med kriget i Ukraina, kraftigt stigande réntor och ékad inflation.
Detta har féréndrat férutsattningarna for manga branscher och verksamheter daribland
fastighetsbranschen. Okade energipriser och allmanna kostnadsokningar ar nagot som har praglat
detta ar.

Antalet anstéllda har 6kat med 10 stycken som ett led i ett férvarv av fastighetsbolag | Tranas. Detta
har dven bidragit till 6kade kostnader som i sin tur lett fill 6kad omsattning.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital -9 364 kr, disponeras enligt foljande:

Belopp | kr
Balanseras | ny rakning -9 364
Summa -9 364

Vad betraffar resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas lill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nof

2022-01-01-
2022-12-31

I}Iettoomeéttning
Ovriga rorelseintakter

ﬁ’c')'relsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuliatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

38 787 554
30 255

38 817 809

16 744 344

-22 021 567

51 898

693
-6 574

46 017
-14( 586

-94 569
-31 048

-125 617

2021-01-01-
2021-12-31

28 761 552
21 232

28 782 784

-11 317 708
-17 351 524

113 552

197
-1 246

112 503

112 503

112 503
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Svenska Bostadsfonden Services AB
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Balansriakning
Belopp i kr

_Noz‘

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Akiuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(9)

2022-12-31  2021-12-31
32 974 -
32 974 -
32 974 -
3 288 962 1 876 704
79 018 851 900
417 890 699 740
2 290 747 144 860
6 076 617 3 573 204
6 861 972 3191 87
12 938 589 6 765 075
12 971 563 6 765 075
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Balansrakning

Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

4(9)
2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000
116 253 3 750
125 617 112 503
-9 364 116 253
90 636 216 253
2 247 339 1 405 676
4 840 586 184 482
2 709 347 1 324 658
3 083 655 3 634 006
12 880 927 6 548 822
12 971 563 6 765 075




\

DocuSign Envelope ID: C54450CB-AD41-4A25-A6DE-COBASC7BOBEY

Svenska Bostadsfonden Ser\;ices AB
556737-3153

Rapport 6ver forandring 1 eget kapital

Specifikation av bundet och fritt eget kapital.

Aktiekapital
Totalt bundet eget kapital

1B fritt eget kapital
Arets resultat

UB totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

5(9)

2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000
116 253 3 750
-125 617 112 503
-9 364 116 253
90 636 216 253
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper |
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter |
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKkrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nytijandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivning sker arligen med:
Inventarier 10-20%.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 1 BFNAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvérdet).

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

=n finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen néar féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga rétten till kassaflddet fran tillgangen har upphoért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet 1 allt vasentligt 6veriorts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrdkningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &ar direkt hanférliga till forvarvet av tiligangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det [agsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortiristiga skulder redovisas till
anskaffningsvarde.

Intakter
Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
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erhallas.

Leasing
s Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt avtalen, inklusive
£ fornojd forstagangshyra men exklusive avgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas
-5 som kostnad linjart dver leasingperioden.
) Avsdttningar
€ En avsattning redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till 16ljd
£ av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen

och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas
avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningar omprévas varje balansdag.

Personalkostnader
Med |16ner avses skattepliktiga ersattningar till anstallda som har redovisats som kostnad under

rakenskapsaret och arets férdndring av semesterléneskuld och andra I6nerelaterade reserveringar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktieagartillskott som erhallits redovisas direkt | eget kapital.

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skatiepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och f6r mojligheten ait 1 framtiden anvanda
skatteméassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anété'llda

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Medeltal anstallda o 28 ) 18

Totalt 28 18

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Lé&ner och andra ersattningar: -14 530 850 -11 408 846
Sociala kostnader -6 816 004 -5 497 519
-varav pensionskostnader -1 719 882 -1 402 192

Siffrorna for ar 2021 har uppdaterats jamfért med féregaende ars arsredovisning. Anledningen {ill
forandringen ar att posten [6neskatt har flyttats fran Léner och andra ersattningar till att inkluderas |
Sociala kostnader
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Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
Lamnade koncernbidrag -140 586 -
Summa -140 586 -
Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Skatt pa grund av andrad taxering -31 048 -
-31 048 -
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan - y
-Nyanskaffningar 32 974
-Vid arets slut 32 974 -
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan i =
-Vid arets slut - .
Redovisat varde vid arets slut 32 974 -
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda férsakringar 1040 755 97 850
Forutbetalda programlicenser 973 684 16 010
Ovriga poster 276 308 31 000
2 290 747 144 860
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ags till 100% av SBF Fonder AB, 556644-0870 som i sin tur &gs av Concejo AB, org.nr
556480-3327, bada med sate | Stockholm.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2023-

Anette Erneholm
VD
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Svenska Bostadsfonden Services AB, org. nr 556737-3153

Rapport om arsredovisningen

Grund for uttalanden

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Svenska Bostadsfonden Services AB for ar 2022.

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Bostadsfonden Services ABs finansiella stélining per December 31, 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svenska Bostadsfonden Services AB enligt god revisorssed |

Sverige och har 1 ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

verkstallande direktdren for beddbmningen av bolagets fijrméga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en héig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och andamalseniiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern konftroll.

—— skaftar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh@dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osé&kerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

. som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Revisionsberéttelse Svenska Bostadsfonden Services AB, org. nr 556737-3153, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Jtdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Svenska
Bostadsfonden Services AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Svenska Bostadsfonden Services AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

'Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hé&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skoéta den l0pande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras |
dverensstammelse med lag och t6r att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ati
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag enligt var elektroniska signatur

KPMG AB

DocuSigned by:

Mattias (2o,
ADSB5BEQBOD348D...
Mattias Lotborn

Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen, Granskntngen av férvaltningen och
forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAamst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fo*tokopians overensstammelse
med grigigalet intygas:

Revisionsberattelse Svenska Bostadsfonden Services AB, org. nr 556737-3153, 2022 2 (2)
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