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Arsredovisning

for

Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB

559128-1984

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Swedish Logistic Properfy Eldkastaren 4 AB intygar att
resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstaimma den 26 april 2023.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmé 2023-04-26

Peter Strand



Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB
Org.nr 559128-1984

Styrelsen for Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB avger f6ljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2022. -
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att f6rvalta, forvirva och avyttra fastigheter, utfora fastighetsservice,

fastighetsutvecklingsarbete och administrativa tjénster, forvalta virdepapper samt idka dirmed forenlig

verksambhet.

Analys och riskbeddmning har genomforts avseende verksamheten med anledning av kriget 1 Ukraina. Vi
ser inte att hyresgésternas verksamheter har nagon direkt exponering mot Ryssland men att det, beroende
pa vilken bransch de verkar i, har funnits en indirekt paverkan till f6ljd av inflationen. Vi ser inte heller

nagon direkt visentlig padverkan pa bolagets verksamhet 1 termer av kostnadsékningar, férseningar i
projekt eller hogre kreditmarginaler. Daremot har bolaget piverkats av den hégre Stibor-rédntan for 3

manader. Vi bedomer sammantaget paverkan som l4ag.

Foretaget har sitt sdte 1 Malm®.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsétining 3 506 3 389
Resultat efter finansiella poster 1 046 1 588
Soliditet (%) 1,5 1,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Kronor)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 322 168
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 126 412
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 448 580

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2020
2918
380
2l

resultat

Arets

126 412

-126 412

448 580
-858

447 722

4477 7122
447 722

-358
-858

2019
3 786
4193

3,

Totalt

498 580

0
-8358
497 722

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB
Org.nr 559128-1984

Resultatrikning Not
Tkr

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3 506
3 506

-491
-135

-1 372
-2 018
1488
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2021-01-01
-2021-12-31

3 389
3 389

-513
-157

-962
-1 632
1 757

285
-454
-169

1 588

-1 462
-1 462
126

126
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar |
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

TS

2022-12-31

11316
3 180

47
14 543

18 318
18 318
32 861

139
140

147

33 008

3()

2021-12-31

11 406
4 055

353
15 814

36 430
36 430
52 244

76
43

119

58
58
177

52 421




Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB

Org.nr 559128-1984

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

50

S50

449

448

498

30212

30 212

1 000

88

213

D88
2 298

33 008
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2021-12-31

50
S0

322
126
448

498

3l 412
18 134
49 346

1 000
475
117

985
2 577

532 421
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

25 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag dr Swedish Logistic Property Forvaltning 6 AB, org. nr 559279-7046 med sédte 1 Malmd.

Moderioretag 1 den stoérsta koncern dér foretaget ingar och som uppriéttar koncernredovisning dr Swedish
Logistic Property AB med organisationsnummer 559179-2873 med sédte 1 Malmé.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Y Wy g e R e e i L W T e

2022-12-31

12 800
0
353

13 153

-1 393
-444

-1 837
11 316

2021-12-31

12 656
144

0

12 800

-970
-424
-1 394

11 406
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

4 594
54
0

4 648
-539

-929
-1 468

3 180

6 (7)

2021-12-31

0
0
4 594

4 594

-539
-539

4 035

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut férfaller inom 5 ar.
Skulder till koncernforetag har inget forfallodatum.

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 31 212 tkr redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

353
47
-353

47

47

2022-12-31

30212
30-212

1 000
1000

2021-12-31
3413
1534

-4 594
353

Lt

2021-12-31

31212
31212

1 000
1000
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Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 32 963 32 963
| | 32 963 32 963

Generellt borgensatagande fran moderbolag Swedish Logistic Property AB, org.nr. 559179-2873.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Malmo 2023-04-26

e

Peter Strand

Min revisionsberéttelse har limnats den 26 april 2023
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Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB, org.nr 559128-1984

"HA R S gy i oo LT P s LWL NI R M 'TE . L .

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en j alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Swedish Logistic
Property Eldkastaren 4 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1| Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i férhallande
till Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och A&ndamaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och atf den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Swedish
Logistic Property Eldkastaren 4 AB for ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Swedish Logistic Property Eldkastaren 4 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéattelsen.

p
Malmé den,26 april 2023

/4
Cajjf -0gelberg

Auktoriserad revisor
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