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Styrelsen och verkstillande direktéren for Stena Fastigheter Hvega 19 AB far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall férvdrva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och 16s egendom och bedriva
ddrmed forenlig verksamhet,

ar beldget i Stockholm utgdr 98 procent bostader och 2 procent kommersielia lokaler.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret 2022
Under 2022 har 185 bostader firdigstalits, och haft inflytt.

Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framidr allt pe kostnadssidan. | verksamhelen anpassar vi
oss for stigande priser pad energi och dret har priglats av hojda kreditkostnader framforallt till félid av
penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | dvrigt har inga vdsentliga hdndelser intraffat utver den
rnormata verksamheten.

Efter tva drs préglande av Covid-19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstérker effekterna pa varldsekonomin.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Med

hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina bedéms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
osakerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet i elpriserna framover servi en framtida risk for en negativ
finansiell paverkan genom okade energikostnader samt eventuellt forseningar vid fardigstéllande av projekt.
Atgirder vidtas for att motverka effekten av energiprishéjningar for driften av vara fastigheter, Rddande héga
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna yttertigare och bolaget f6ljer detta I6pande tor att
motverka paverkan. Osdkerheten pa finansmarknaden medfor ocksa minskad tillgang till finansiering vilket dr en
utgangspunkt fér att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrénsas genom att bolaget dr en del av en stark och
stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter. Bolaget folier utvecklingen och
anpassar lopande verksamheten utifran fordndrade forutsdttningar.

Tillstandspliktig och miljdfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sdrskilt tillstand enligt miljébalken.

Flerdrsoversikt {Tkr) 2022
Nettoomsattning 11621
Rérelseresultat 7525
Rérelsemarginal (%) 64,8
Resultat efter finansiella poster 4 755
Avkastning pa eget kap. (%) 246,9
Balansomslutning 375023
lusterat eget kapital 2 841
Soliditet (%) 0,8
Antal anstillda 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust

aktiedgartillskott
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning éverfores

-440 058
1831314
2791 256
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RESultatrékning Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Nettoomsattning 2 11621 0
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Driftnetto 8780 ~-876

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar & -1.255 0

Bruttoresultat 7 525 -876

Rorelseresultat 7525 -876

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 770 122

Resultat efter tinansiella poster 4 755 -998

Lamnat koncernbidrag -2 240 0
Erhallet koncernbidrag 0 876
Resultat fore skatt 2516 -122
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Skatt pa arets resultat

Arets resultat 1831 122

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaltningstastigheter 9. 10 374 983 12 528

374 983 12528
Summa anldggningstillgangar 374 983 12 528
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncentéretag 29 879
Kund- och hyrestordringar 1 0

Summa kortfristiga fordringar 40 879

- Kassa och bank 11 O 0

Summa omsattningstiligangar 40 879

- Sida (5 av 19)

SUMMA TILLGANGAR 375 023 13 407
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -440 -318
Erhalina aktiesgartillskott 1400 1400
Arets resultat 1831 -122

Avsatiningar
Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 685 {
Summa avsatiningar 685 0
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Skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 148
Skulder till kencernféretag 368 717 12 232
Skatteskulder 320 164
Ovriga kortfristiga skulder 132 0

642abd3ff2478

Summa kortfristiga skulder 371497 12 397

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 375 023 13 407
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Tkr

---- Bundet eget kapital --- ---—-- Fritt eget kapital -—----
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0 282 332

Arets resultat 122 192
Aktiedgartillskott 800 800

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 960 1010

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 960 1 010
Arets resultat 1831 1831

Summa totalresultat 1831 1 831
" Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 0 2791 2841
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aritalet aktier vid rets in- och utgéng uppgick till 500 stycken till nominellt vérde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran fdrandring av rorelsekapitalet
Fordndring rorelsefordringar
_Férdndring av rérelseskuld

Not

2022-01-01
-2022-12-31

365 266

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
~ Forvarv i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Forandring uppskjuten skatteskuld
Lamnade koncernbidrag

Erhdlina aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida mede! vid arets slut

-363 711

-363 711
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Stena Fastigheter Hvega 19 AB
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Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega 19 AB, med org. nr 559061-2361, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och

har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets besoksadress &r Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterfOretag till Stena Fastigheter Hvega Holding AB, org.nr. 559061-2544, med sate i
Stockholm. Nérmast éverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingér ar
Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sdte | GOteborg. Stena AB [publ) ar dven moderféretag f0r den stérsta
koncernen.

Av bolagets totala inkép och torsdljning avser 600 tkr {f.3. 12 thr) av inkdpen och O thr {f.a. 0 tkr) av Torsaljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor:

Internforsaljiningen inom koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade férvaltningsarvoden och
fastighetsskdtartjianster, forsalining av el samt utfakturering av administrativa kostnader. UtGver detta belastar
rénta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Staren. Samtliga
transaktioner sker pd armldngds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med ndrstaende under aret.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag

till Sterra AB (publ); org.nr. 556001-0802, som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards [IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstréckning detta &r mojligt inom ramen for Arsredovisningsiagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till

sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriéttats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern}. Tiligdngar, avsittningar och

skulder &r vérderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Antaggningstiligangar, langfristiga skulder och avsattningar bestdr i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader rdknat frén balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga

sheulder hastar i allt vasentliot enbart av belonn som férvintas Stervinmas eller betalas

bestdr i allt vasentligt enbart av belopp som f8rvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader raknat
frdn balansdagen.

Nya och éndronde standarder och tolkningor
Anvénda redovisningsprinciper éverensstdmmer med dem som tillimpades under féregdende rékenskapsar,
 IERS och IFRIC talkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.
Ovriga nya och @ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stdllning | vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med till ampade
redovishingsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa histariska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstindigheter.

De omraden dar uppskattnirigar och antaganden &r av stor betydelse tor foretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrakning om de dndras dr nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av
fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt beddmning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintdkter, vitket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter int8ktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kbpekontraktet.

Foriangning har skett av @ndring avseende 1FRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi ldamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

Covid-19 har, redovisas i den pericd rabatten hdr till.

Vid férsédlining av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intdkter successivt i
samband med tilltrade. Forsdlining av fastighet via bolag redovisas som fastighetsférsalining om syftet r en
fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av
effektivréntemetoden.

Laneutgifter
Laﬂ&utgeﬁ%r utgwg av rama s:;s{:h aﬁdm km‘tnadw som uppstar ndr ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt, Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran géllande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt

Ak‘tueﬁ skatt ar Skat‘t S0m skaté betalag é”EI‘ erhaﬂas avmeme aktue?it ar. s—-m- hm aven }ustermg av aktue!l skmt
faﬁtgt&!is ME s:ia% belmm SO mmﬂ?ms aterfas fraﬁ eﬁw Iﬂemﬁaﬂ mg Skﬁttewrkm Dfs skatmsatsermh .ska.tta:lag;ar
som tillampas for att berdkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hantorlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i W’!’“‘gh@t med balansrégkningsmetoden f6r tempordra skillnader mellan
tr?igaﬂgas"s och skulders skattemadssiga och redovisningsmadssiga vdrden. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpli J:4
skattesats som beslutats eller gviserats per balansdagen och som t6rvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Tempordra skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
ach EﬁtFESEE‘ff}FEtag som inte férvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. wﬂdisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
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Uppskjutna skatter uppkommer framféralit p3 grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
3katmméamga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar | framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns legal kvittningsratt och nar de uppskjutna

skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrékningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redavisningsméssigt som férvaltningsfastigheter dé de innehas i syfte att
generera hyresintdkter eller virdedkning eller en kombination av dessa, dven om de | skattemassig mening
klassificeras som omsattningstillgdng.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgistanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanidggning.

balammknmgen taIE aﬁﬁkaﬁﬁmgsvarcja maeﬁ avdrag fm’ aﬁkumm@me avskrwmngar {:}ch euexﬁmeil mdskrwmng
samt tildgg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsfdrvary, dven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgdrder
sorn identifieras vid férviry
och ambyggnationer aktiveras direki hanférbara rantekosinader under produktionstiden.

Tillkommande mgiﬁ:er laggs till anskaffningsvardet till den del tzllgangem prestanda forbattras genom odkad
livstangd, férbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt p.lan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden.
Mﬁkrimmgar -;:zié 'tmi{ﬁm‘m an d-e mgéftw sk'r'%s..fs av pa fastichetens kvarvarande nyttjandeperiod.

'mmg @r.::h fag*salmmg av é@tterf@remg i syﬁ:& a’ﬁ: mwarm eller *Féffsrs%?tja fastigheter snarare anverksamheter, s.k.
"substansforvary”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom inkop och forsaljining av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende vdrderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som &r aktuella. Externa virderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stdd vid beddmningar i samband med upprittande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsaliningar och fastighetskdp redovisas | samband med att risker och formaner som forknippas med
§ga ﬁ-ciﬁa‘*éttzén mféfﬁgéf ’t‘i'EE ké’ma ren éﬁiﬁr géfja s‘en w"ikét mrm-att S'-k;feri-;_ggpé- tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,

och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till

- Sida {‘g 1 av 1 9}
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Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart dver fﬁziﬁgaﬂgem beraknade nyitjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa
forvaltningsfastighet skrivs av 6ver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den
tidpunkt da tillgdngen &r fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Byggnader 100 &r
Hyresgastanpassningar 10 ar

Ned szk_rii'jwninig_

b.&sta mma_ate_w;_mt_r}gsmmet.. Eﬂ reverser _ﬂggms Endas"&x dm_ utstra::mmgm _a_t:‘t_tt!!_g_a ﬂgmﬁ_s_ mdwﬁsadﬁ varde
inte Overstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivaing, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationelia leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgdr ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen over leasingperioden. De mest vasentliga

leasingavtalet avser tomtrdttsavgilder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget

ar leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finasiella instument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, Ovriga fordringar, andra langfristiga virdepappersinnehavoch andra langfristiga fordringar, samt
skulderna leverantorsskulder, laneskulder och Gvriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskatmimg haer ﬁiremgﬁt 3 enl i’ghei mﬁd' RFR2Z vait a’t‘{: %nt% tE‘i'Ei‘émm !‘FRS 9 umn til!émpar en mamd med

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, tvriga som
omsdtin i’ngsﬁil'l g%ngm ’F@rd E‘iir;;gm u‘p‘gﬁ:ata’g ti'H ‘a:i'@t“ b@!mpp som efmr i“ﬁdw%du@ﬂ m"ifiming 'b@?éknas E:ﬁ'i betalt, mew

mdmdueiit be@amda makra fmdr; ngar Fwdrmgar i utlaﬁdsk m@uta Gmrakﬂag Mi ba!&nsdag%na kura
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursmmghg fwfa@imag
pd tre manader eller mindre. Dessa poster véirderas generellt till anskaffningsvirde.

19)
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Skulder

valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
d understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Gver resultatrékningen.

Avsattningar
En avsdttning redovisas i balansrdkningen nar belaget har ett formellt eller informellt atagande som 16ljd av en

r kravs for att reglera atagandet och en tillforlitlig

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras fér

transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intdkter eller kostnader

som hantérts till investerings- eller finasieringsverksamheten,
Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal (%)
Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastn 1&"% £ a @g%% ka@ ‘ g%}
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Justerat eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avdrag f6r uppskjuten skatteskula.

Justerat eget kapital i-fdrhallande till balansomslutningen vid periodens slut.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Hyresintakter bostad 11532 §
Hyresintakter lokal 88
Ovriga intdkter
Summa 11 621

L O

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader -2 389 -340
Underhallskostnader -131 -366

Statlig fastighetsskatt -320 -164
Fastighetsadministrationskaostnader Q -6

- Sida {13 av 19)
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Not 4 Ersdttning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen {1999:1079).

Not 5 Anstillda och personalkostnader

14 (17)

Balaget har inte haft ndgra anstillda under aret och nagra loner och ersdttningar har darmed inte utbetalats.

Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

_Réntekostnader koncernféretag
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Aktuel och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad melan redovisat o
skattemadssigt virde pa byggnader

2022

-2 770

2022

-122
122

2021

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Effekt ej avdragsgilia rantekostnader

Redovisad effektiv skatt

Procent

Procent

2021

Belopp
g2 v

Dokumentrniummer:
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2022-12-31
Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 12 528
Nyanskaffningar / inkdp av mark 24 228
Investeringar i befintliga fastigheter 339 483

15(17)

2021-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 376 239

Ingaende ackumulerande avskrivningar §
Arets avskrivning enligt plan -1255
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 255

Utgaende redovisat varde vid perioden slut 374 984

Specifikation Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 118 000

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter

Fastighet Ort
Tackerdker 1:224 Haninge

41 000

Det &r bolagets bed8mning att fastigheterna fér ndrvarande anvinds pa dess basta sétt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmadassigt som anldggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som

omsattningstillgang. Beddmt marknadsvarde 6verstiger bokfért varde.

Not 10 Specifikation redovisat virde
2022-12-31

%yggﬁader 338 32;8

2021-12-31

BM 983

Not 11 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

koncernforetag. Sékerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventuaifdrpliktelser”.

F‘inansiﬁli r’iskhmtermg

har tea:%mam med cﬁe 51:{}3*5’% Eaﬂgwa rna. S‘tew Faﬁtﬁghewr AE kﬂﬂiﬁém%ﬂ %nvmdm ra nﬁedemat fm att erha%la
dnskad rdanteférfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna.
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Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller extena ldn. Dérutéver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantdrsskulder och ovriga
kortfristiga fordringar som utgdr finansiella instrument.

Rénterisk

Rinterisken avser risken for att fordandringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.

-er?af m‘trak-a*stmdm utgéf-- m—hcermm énski%rl-t-s@fzma kasmadsmst Fé‘wmgets gwt%ty--fér f—%rﬁtar-i-s—kw--ér gt‘fmmiad for

%}imma §an@r}s g@m}mgmttghga raﬁtehmdmﬁgstsd i.mpgméc dﬁﬂ 31 demmbw 20?_2 tm &7 manader if a. 57

manader}. Ndgon hansyn till réntetak har ej beaktats vid beddmningen av den genomsnittsliga rdntebindningstiden

eller medelrdntan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader (f.a. 60
manader).

En Okning | marknadsrantan om 1% kan 13 effekt i respektive bolag, men da 49% av koncernens totala
lanpfristiga externa skulder med rorliga 1&n 8r sdkrade via derivat, beddms den totala effekten som betydligt lagre.

Finansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering f6r verksamhet vid en given

tic‘?i:ga’fu nkt. | fma'ﬂ'S%m%ﬁg&'@z‘:a'"!:i'f:vﬁ 'a'ng'ea aﬁ kﬁ'ﬂtﬁr'ﬁ@ﬁﬁ Extema ’!:é nepmtﬁﬁ 1;* ska ha en B:Eiég:it‘?dsstru ktm" sSOm garan-tem;r

uppmtihaléa en 5prtfd,mrsg_i fmfm.i@stmktumm mr utmtmmie g.m.lder,

Motpartsrisk

.:M:é:%aértgfigkg eller kreditrisk, &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansielit
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell f6riust. Risken hanteras genom remburser,
fmakatiabeminmgm och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar négon hetvdaﬁde koncentration av
kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget. Risken for finansiella tﬁlgéﬁgar
SOMm varl«:m fwfai! it till betalning eller d@r i behov av nedskrivning 8r hogst begransad eftersom kunderna erldgger

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till foljd av férandrade valutakurser
férekommer ytterst begransat inom koncernen,

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av ranteswappar som utnyttjas for att
tacka exponering av rénterisker. 49% av koncernens totala externa lanerantor var sdkrade per 2022-12-31. Totalt
harlan om 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar per 2022-12-31, Utdver dessa finns yiterligare 5 500 Mkr som
técker“fram'tma lﬁ'ﬂeférﬁfai‘l' Markﬂ a{éwércﬁet 'pé- kmmm ens dfﬁ-ri'vattimtmmerzte*n 'p er ba’ksiumdgfgezﬁ- mpgpgic’k m:
f:lf';sss _.;e:i;ar wrémﬂger} baseras_ ;_:Ja mdm @E@S&Wéﬁmm data an m‘mrﬁadﬁ m‘“.sm‘* ar‘z?ﬁﬁgm diff%@{t som _F?.E“tﬁﬁﬂt%ﬂﬁgﬁ.?
eller indirekt som harledda prisnoteringar.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresfordringar 1854
Forutbetalda drift- och underhaliskostnader 326
Owrigt 0
- 2180
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Not 13 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

1022-12-31

17 (17)

2021-12-31

Not 14 Eventualforpliktelser

_Eventualforpliktelser

Not 15 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Farslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel {(kronor):

ansarmiad forlust
aktiedgartillskott
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning overfores

Goteborg dendag som framgar av vara elekironiska underskrifter

Cecilia Fasth
Ordférande

Per-Gunnar Sabel
Verkstéllande direktor

Clas Goran Lyrhem

Styrelseledamot

2022-12-31

440 058

1831314
2791 256

2791 256

2021-12-31

- Sida (17 av 19}
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lda Wallin skickade dokumentet till deltagarna

Per-Gunnar Sabel granskade dokumentet:
https/fesign.simplesign.io/document/view/ 18728677642 abd6ccdabd

§4 Per-Gunnar Sabel sigherade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717

Signerad med: BonkiD (14a6cedf-6605-4945-84b8-09013b562669)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:
hitpsi/esig i’;"%_'%-%éf-%’ﬁf%“’é--?%%@'g'g 21,107 docurnent/view/1872870/642ahd 7056643

Signerad med: BankiD (be02f2f8-f576-4cdd-8a04-48f7c7d10b7a)

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:
hitpsi/esign.simpiesignlo/cocument/view/ 18728 75/642a0d74210ed

GPS koordinater: Lat 57.6568 Long 12.0998
Signerad med: BankiD (040f1a04-d93a-4fc4-bde9-7278111e6agf)
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