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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Selihof Lodde 5 AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-24. Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Selihof Lodde 5 AB avger foljande arsredovisning 1or rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Kdvlinge.

;F

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Selihof Lodde 5 AB #dger och forvaltar fastigheten Kévlinge L.oddekdpinge 23:27. Fastigheten har under
rikenskapsaret varit fullt uthyrd.

Med anledning av den védpnade konflikten 1 Ukraina gor bolaget 1 dagsldget bedomningen att kriget inte
far nagra visentliga effekter pa bolagets finansiella stillning och resultat. Bolaget dr dock medvetet om
att kriget potentiellt kan paverka virldsekonomin och siledes dven bolaget pa ett ofSrutséigbart negativt
sédtt och med anledning av det bevakas utvecklingen mtensivt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020/21 2019/20 2018/19
(8 man)
Nettoomsittning 499 373 381 418 401
Resultat efter finansiella poster 101 107 -62 -33
Balansomslutning 4197 4 327 3 403 3 680 3726
Soliditet (%) 3,2 3,2 1,9 1,8 1,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,6 3,4 0,3 0,8 2,1
Avkastning pa eget kap. (%) 73,9 76,7 neg neg a3
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4526 84 882 139 408
Disposition enligt beslut |
av arsstimman: 34 882 -84 882 0
Arets resultat -3 201 -3 201
Belopp vid arets utgang 50 000 89 408 -3 201 136 207
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Selihof Lédde 5 AB 2 (11)
Org.nr 556923-9816

Forslag till vinstdisposition
&0 Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

o balanserad vinst 89 408

ot arets forlust -3 201
e 86 207

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores | 86 207

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Selihof L.odde 5 AB

Org.nr 556923-9816

Resultatrikning Not ERR-1 4
. -2022-12-31

Rorelsens mtakter

Nettoomséattning 498 745

Summa rorelsens intikter 498 745

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -103 728

Avskrivningar och nedskrivungar av materiella och

immateriella anliggningstiligangar -203 371

Summa rorelsens kostnader - 307099

Rorelseresultat , 4 191 646

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 950

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -91 9381

Summa finansiella poster -91 031

Resultat efter finansiella poster 100 615

Bokslutsdispositioner 7 -100 798

Resultat fore skatt | -183

Skatt pa arets resultat 8 -3 018

Arets resultat -3 201
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2021-05-01
-2021-12-31

(8 man)

373 336
373 336

92 047

-135 578
-227 625

145711

O
-38 759
-38 759

106 952

0
106 952

-22 070
84 882
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Selihof Lodde 5 AB
Org.nr 556923-9816

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstiligangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2022-12-31

3 006 342
3 006 342

896 955
896 955
3 903 297

0

12 064
48

5 667
17779

2775 767
293 546

4196 843
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2021-12-31

3209713
3209713

896 955
896 955
4 106 668

60 974
0
2301
5 942
69 217

151 168
220 385

4 327 033



Selihof Lodde 5 AB
Org.nr 556923-9816

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

“Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

12

50 000
S0 000

89 408
-3 201
86 207
136 207

13, 14, 15
3 699 000
3 699 000

14
164 000
140 878
0
22 314
16 34 444
361 636

4 196 843
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2021-12-31

50 000
50 000

4 526
34 8382
89 408

139 408

3 863 000
3 863 000

164 000
51 381
24 213
36 273
48 778

324 645

4 327 053
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Selihof Lodde 5 AB 6(11)
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. Noter

&

i Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

if:;

f;“f;: Allméinna upplysningar

& Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAmfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogbras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstilleangar
Byggnader 4%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och Kkortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas 1nifialt till anskaflningsvirde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter |

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skait
Aktuell skatt avser inkomstskatt i6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.
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Selihof Lédde 5 AR 7(11)
Org.nr 556923-9816

o0 Uppskjuten skatt

cjs: Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f6ljd av tidigare hindelser.
- Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
E% och uppskjutna skattefordringar pa temporédra skillnader som uppstir mellan bokitrda respektive
o skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt 16r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

¢~

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fo6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Selihof Ldde 5 AB 8 (11)
Org.nr 556923-9816

i Not 2 Leasing, leasinggivaren
ﬁ:’. Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, torfaller till betalning
- enligt f&ljande:
&
EZ;E 2022-12-31 2021-12-31
&
Inom ett ar 380 676 465 176
Senare 4n ett &r men inom fem ar 539 291 919 967

919 967 1385143

Ovanstaende framtida hyresintdkter 4r angivna som nominella belopp. Uppsédgningstid/térlangningstid &r
12 manader innan avtalsperiodens utgdng med en eventuell f6rldngning pa 5 ar.

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Modert6retag 1 den storsta koncern déir Selihof Lédde 5 AB dr dotterforetag dr HME Investment AB,
org.nr 559197-7623, Kévlinge. Moderforetaget 4r en mindre koncern och upprittar inte
koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Not 4 Inkép och forsiljning mellan koncernféretag
Under aret har ink6p fran koncerntéretag gjorts med 70.320 kr (51.381). Det har inte skett nagon
torsdljning till koncernféretag under aret.

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021-05-01
-2021-12-31
. Ovriga rinteintikter 950 0
950 0
. Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021-05-01
-2021-12-31
Ovriga rantekostnader 01 981 38 759
-91 981 -38 759
Not 7 Bokslutsdispositioner
2022 2021-05-01
-2021-12-31
Lamnade koncernbidrag -100 798 0
-100 798 0
Folokorions Gverenssiinimelss
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

0 I

5 2022 2021-05-01
E: -2021-12-31
%
7 Skatt pa arets resultat
?{E Aktuell skatt -5358 22 070
Justering avseende tidigare ar -2 460 0
Totalt redovisad skatt -3 018 -22 (070
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021-05-01
P 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -183 106 952
. Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 20,60 -22 032
Ej avdragsgilla kostnader -596 -38
Justering avseende skatter {6r féregdende |
ar -2 460 0
Redovisad effektiv skatt -3 056 -22 070
Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskafiningsvirden 5577549 - 5376124
Ink6p 0 201 425
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 577 549 5 577 549
Ingaende avskrivningar -2 367 836 -2 232 258
Arets avskrivningar 203 371 135 578
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 571 207 -2 367 836
Utgdende redovisat virde 3 006 342 3209 713
Bokfort viarde byggnader 2513 077 2 716 448
Bokfort viarde mark 493 265 493 265
3 006 342 3209 713
Not 10 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskafiningsvirden 896 955 0
Tillkommande fordringar 0 896 955
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 896 955 896 955
Utgaende redovisat virde 896 955 896 955
Lanet ar rantefritt och har ingen faststédlld aterbetalningstid. L
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Selihof Lodde 5 AB 10 (11)
Org.nr 556923-9816
a;;»‘; Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
> 2022-12-31 2021-12-31
%
o Forutbetald forsikring 5 667 5 942
= 5 667 5 942
Not 12 Antal aktier och kvotviirde
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvirde 100 kr.
Not 13 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 3 043 000 3 207 000
3 043 000 3207 000
Not 14 Skulder som avser flera poster
Foretagets rantebidrande skulder redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 699 000 3 863 000
3 699 000 3 863 000
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 164 000 164 000
| 164 000 164 000
Not 15 Stéllda séikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4 063 000 4 068 000
4 068 000 4 068 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda mtéikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntor 1332 0
Forutbetalda hyror 33112 48 778
34 444 48 778

B PN U SRR | U
Folokopians Sverenssidrmelse

T

-l 1} o = ""' lll]- ; !- ¥
%L d-: "_-"3* Jpe "T.*...i €1. i N
HEE CTIEHRDICT 1T yous:

:""‘-—- ::'f.h S 5
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= Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

e Loddekdpinge 2023,04-24

// i )

Mikael / Afmann

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-24

L/Qc-uﬁ)cﬂg,,,,___

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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pwce
Revisionsberattelse
~ Till bolagsstamman i Selihof Lodde 5 AB, org.nr 556923-9816 L L L
oy
fw:f: Rapport om arsredovisningen
g:; Uttalanden
;T‘i Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Selihof Lodde 5 AB foér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Lodde 5 ABs finansiglla stéallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen for Selinof Lédde 5
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till Selihof Lédde 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r néddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning fér Sehhof
Lodde 5 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande till Selinof Lédde 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tiliréckliga och andamalseniiga som grund 6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Malmo den 24 april 2023

Cdﬁu \Oc.mc;\\/

Maria Danckier
Auktoriserad revisor
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