rsredovisning

for

sleden Hogsbo 27:9 AB

556766-4106

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

0. Arsstimman

och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2023-06-30,
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition. OS5

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med origimalen.

Stocholm 2023- GH-0%

1.

Stockholm



Arsredovisning

for

556766-4106

RakenSkap saret

2022

Innehalisforteckning

Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys.
Noter

2

3

4

Foriandring 1 eget kapital 6
' 7

8
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Kungsleden Hogsbo 27:9 AB 2(22)
Org.nr 556766-4106

Styrelsen och verkstillande direktoren for Kungsleden Hogsbo 27:9 AB fér hirmed avge arsredovisning

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betrdffande bolagets resultat och stillning

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhallanden
och ii-ngéf i Castellumk
Goteborg, Sverige.

*

Omvirldsliget

Det pagéende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rintehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter rddande situation.

balanserad vinst 9 795 294
arets vinst 3193177
12988 471

disponeras s att o
i ny riikning Sverfores 12 988 471

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Tkr

Hyresintikter
Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Resultatrikning

Driftsoverskott tfore avskriviningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella mtakter

Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster
Resulfat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

7,8

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

11
-3 761
-3 751
-1 539

4 022

-828
3 193

3 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

10 165
-1 486
-650
292
-599

7722

1759
5964

0

-3 630
2334

1 883
4217

-369
3 349

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ingar 1 6vrigt

totalresultat.
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Org.nr 556766-4106

Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 120 970 126 850
120 970 126 850

Summa anlaggningstillgdngar 120 970 126 850

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 17 584 9 527

Ovriga fordringar 419 344

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter '* 9 442 7 981
27 445 17 853

Summa omsittningstillgdngar 27 445 17 853

TILLGANGAR 148 415 144 702

— Transoktion 09222115557496222911 &3 SigneratOR, (N ———————e




Balansrakning

Org.nr 556766-4106

Not

Tkr

PITAL OCH SKULDER

EGET K.

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 15

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 17
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 17
Ovriga kortfristiga skulder | _
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18
Summa kortfristiga skulder

Trancakticn N929711565749677279911 £ Sienerat OR. CN

2022-12-31

122 515
122 518

49

297

373
719

148 415

5(22)

2021-12-31

100
100

3 349
9795
9 895

3369

122 515
122 515

580
35
697
1313

144 702
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Kungsleden Hogsbo 27:9 AB
Org.nr 556766-4106 6 (22)

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 6 447 6 547
Arets resultat 3 349 3349
Utgiende eget kapital 2021-12-31 100 9 795 9 895
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 9795 9 895
Arets resultat 3193 3193
Utgaende eget kapital 2022-12-31 160 12 988 13 088

Aktickapitalet var vid rakenskapsérets utgéng fordelat pd 1 000 A-aktier med en r6st per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det r forsvarligt med hénsyn till de krav

konsolideringsbehovy, likviditet och stdllning i vrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av drsstimman.
Utover koncernbidrag foreslds €j nagon utdelning.

o3 Sipnerat OR, CN
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{assaflodesanalys
Thr

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justerings fér poster som inte ingér i kassaflddet mm
Erhallen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Mottagna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slnt

Transaktion 09222115557456222911  &&55
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2022-01-01
-2022-12-31

2211
6 761
11

-3 761

5222

9593

-594
-4 965

~-881
~-881

5 846

S 846

2021-01-01
2021-12-31

5964
1759

4 093

-14 513
-19 500

-1994
-1 994

12 000
9494

21 4G4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Sarek AB, org nr 556973-0939 med site i Stockholm
och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta #igare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg. Castellum AB dr noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen for bolaget dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for finansiell

rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Upprittandet i enlighet med
RFR 2 innebdr att bolaget ska tillimpa samtliga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,

antagna av EU, sa ldngt det dr mdjligt mom ramen for Arsmdowsmngslagen och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redovisningsprincip
Detta ar bﬂlagets ﬁ:}rsta arsredewsnmg som upprattas i enllghet m@d RFR 2 Tldlgare tllla.mpades

rakenskapsar 2021 ar ennaknade enhgt RFR 2 I net presenteras endast omraknad Jamforelsemformatmn
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av dvergangen. For paverkan och effekter vid

overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrikning, eget kapital och

kassaflédesanalys, se not 2-5.

1 samband med byte av redovisningsprincip har benammngar 1 resultatrakningen andrats 1 syfte att
anvanda samma benamnmgar som resterande del 1 kencemen Rantemtakter och rantekostnader benamns

uthy_mmg och.fasngh@ts.admlmstratwn..

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
ndgra resultatrader i resultatrdkningen. Detta &r inte en f6ljd av 6vergéngen till RFR 2, utan som ett led i
att anvianda samma klasmﬁcermg som ovriga bolag i Castellum-koncernen. Omklasmﬁcermgama har

inte paverkat arets resultat i nagon av perioderna.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomningar och antaganden som pdverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt évrig information, Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dir
:det framﬁ)rallt g_ors uppskattnmgar och bedomnmgm ar nyti;] andepenoder _ﬁ)r fastlgheter _

aktwara_s _

Transaktion 09222115557496222911 Signerat OR, CN i
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Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhalla for egen rdkning
redovisas som intdkt. Intdkter vérderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter
Hyresmtakter som ur et redowsmngsperSpektw dven bendmns intdkter frin Operatlonella leasingavtal,

aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingdr tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, penodlseras denna under- respektive 6verhyra éver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter frin fastighetsforsiljning redovisas p4 kontraktsdagen, savida det inte foreligger sirskilda villkor
i kopekontraktet. Finansiella intékter avser i huvudsak rénteintikter och dvriga finansiella intdkter. Dessa

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar,

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrakningen pa aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrakningen forutom 1 de fall den &r hénforlig till

transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot
eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skattereg]er som &r beslutade tore balansdagen

redawsas I den utstrackmng det ar sannohkt att avdraget kan avraknas mot oversket‘t v1d framtlda
beskattning.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pd alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

—  Transaktion 09722115557496222911 &&m3  Signerat OR, CN
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Org.nr 556766-4106

Leasingavtal
easingavtal dar 1 allt vdsentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klasmﬁcems som eperatmnella leasmgavtal Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella

Avtalen som ﬁ'amst avser persanbllar redwlsas som 0perat10nella leasmgav*tal dir erlagda betalmngar
kostnadsfors i resultatrikningen linjért dver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare 4n for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tilthandahdllande av varor, tjénster eller for administrativa dndamal samt for forséljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsilining av fastigheter eller bolag, bokférs
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sédrskilda vilikor 1 kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskmvnmgar enhgt plan samt nedsknvmngar Pagaende nyanlaggnmgar

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende fOrvaltningsfastigheter baserat pd historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och fardigstéllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av

anskafﬁlmgstldpunkt eller tldpunkt fer fardlgstallanden Avskrwmngama gors lmjart vﬂket mnebar llka

av med i‘o_lj_ande _pmcants_ats_cr

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanlaggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemadssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrwmngar

verkhgt. varde minus fers_al_]_mngskﬁsmader och_ nyt'tjandevardet sker nedskmvmng t111
atervinningsviardet. Nyttjandevirdet méts som forvantat framtida diskonterat kassaflode.

Nedskrivningsbeloppet belastar penedens resultatrdkning 1 den period vdrdenedgangen pévisas. I de fall

en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s urspmnghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de

.fall en tldlgare g]ird nedskrwnmg har redowsats i. resultatmkmngen Sker atﬁrﬁmngen 1

...'

aterﬁ:mngen dlrekt mot egct kapltal For att prova eventuell nedskrwnmgs— eller aterf‘ormgsbehw stamsz

vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa stérre virdeforindringar finns, varje fastighets

bokforda virde av mot en intern védrderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvdrdet av framtida Dbetalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Transaktion 09222115557456222011 €623  Signerat OR,CN e
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Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
-anskafﬁnngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwmngar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivr

Finansiella instrument o
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
.hyresfardnngar Ovnga fmdmngar ach léneferdnngar samt bland skuldema leverantmsskulder ovnga

bemende pa hur klasmficcrmg skett enhgt nedan F manswlla transaktmner sasom 1n- och utbctalnmg ayv
rantor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort frin balansridkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sitt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde,

Fordringar
Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfol; ande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffhingsvéarde och marknadsvérde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna €] betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas néir motparten har presterat och avtalsenhg
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas néar

faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt
varde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartiliskott
Aktleagartlllskett redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

K on. cern btdmg

Avsattningar
Avsittningar ar skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsa‘ttmng bokfors 1

balansrikningen nir det finns ett 4tagande till foljd av en intrdffad hindelse och det 4r troligt att ett
utfléde av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktion 09222115557496222911 £==3  Signerat OR,CN  —— . _
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o3
“f Transaktioner med narstaende

& Bolaget dr finansierat via ldn frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgir i not under
A rubrikerna skulder till koncemforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
& koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att rorelseresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intiikter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Overgang till RFR 2
Bolaget har tidigare tillimpat Arsredowsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och

koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 upprittar bolaget sin arsredovisning enli gt RFR 2

Redovisning for juridiska personer, vilket innebér att bolaget tilldmpar samtliga av EU godkéinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee

(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall goras.

enhghet med IFRS I “Forsta gangen Intematmnal Fmanc;lal Repm'tmg Standards" tlllampas med hansyn
till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln 1 IFRS 1 dr att ett foretag: tlllampar samtliga rad
retroaktwt wd faststallande av mgangsbalansen Dock ﬁnns Viss tvmgande och fnvﬂhga undantag fran

lattnadsre_glema 1 IFRS 1 inom ramen {or RFR 2

| foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagslednm gen bedomda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrikning vid 6vergingen till RFR 2. Overgangen beddms inte ha nagon

vasentlig effekt pa bolagets rapport dver kassafloden.

Det som paverkat redovisningen ar.
a) Andrade principer for avskrivning p fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstiende effekt.

== Signerat OR, CN
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Not 3 Resultatraknming

o rh L. - .
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Resultatrakning samt
Rappeort over
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintédkter

Ovriga rorelseintiikter
Drift- och

Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Not

4 583 583

953 799

2837125

Tidigare Effekt vid

redovisningsprinciper
2021-01-01 -2021-12-31 RFR?

10 053

-2 595 109

-139 795

7722 422 0

-3 138 839 1 380 285

1 380 285

15
-3 629 799

-3 629 784 0

1380 285

1 883 326
1 380 285
429 780 -439 006

941 279

overgang till

RFR 2
2021-01-01 -
2021-12-31

10 154 998
10 053

292275

7922 422

-1 758 554

5963 868

15
-3 629 799

-3 629 784

2334 084

I 883 326

4 217 410
~368 786

3 348 624

Aret-s_; resultat Gverensstimmer med arets totalresultat, da bolaget inte har nagra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.

3 Signerat OR, CN — S— S
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Not 4 Balansrakning 1

Balansrikning SEK Not

Anliggningstillgdngar
Materiella tillgngar A
Summa

anlaggningstillgdngar

Omsittningstillcingar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
Summa
omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557456222911

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

119 309 920

3618

4094 370
1 886 705

2788 091

8772784

128 082 704

._

Efftekt vid
dvergang till

RFR 2

7 304 486

7304 486

7304 486

14 (22)

RFR 2
2021-01-01

126 614 406

126 614 406

4094 370
] 886 705

2 788 091

8 772 784

135 387 190

=3 Ssignerat OR, CN
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Kungsleden Hogsbo 27:9 AB
Org.nr 556766-4106

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder B
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncemféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kestnader och
forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

——————— Transaktion 09222115557496222911

Tidigare
redovisningsprinciper

2020-12-31
100 000
492 240

1150324
1150 324

110515 000

110 515 000

14 681 926

35316

772 607

15 825 140

]iﬂbkf‘id_ |
overgang till

RFR 2

5954 430
5954 430

1350056

7 304 486

2021-01-01
100 000
6446 670

6 546 670

2 500380
2 500 380

110515 000
110 515 000
310 929

14 681 926

35 316

772 607

15 825 140

135 387 190

=3 Signerat OR, CN
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Kungsleden Hogsbo 27:9 AB
Org.nr 556766-4106

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella tillgéngar A
Summa

anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Fordringar hos
koncernioretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tid_ig_*afr*e.

redovisningsprinciper

2021-12-31

118 164 898

118 164 898

9527 388
344 482

7 980 841
17 852 711

136 017 609

~ Transaktion 09222115557496222911 §&=

Signerat OR, CN

Effekt vid
overgang till
RFR 2

8684771

8684 771

8 684 771

16 (22)

RFR 2
2021-12-31

126 849 669

344 482

7 980 841
17 852 711

144 702 380
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Kungsleden Hogsbo 27:9 AB
Org.nr 556766-4106

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder =~ B
Summa avsittningar

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda mtiakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Tidigare

redovisningsprinciper
2021-12-31

100 000

2 899 585
2 999 585

7610 381

1580104
1580 104

122 515 000

122 515 0600

580 157
35315

697 067

1312539

136 017 609

Effekt vid
overgang till

1 789 062

8 684 771

17 (22)

RFR 2
2021-12-31

100 000

9795 294

9 895 294
7610 381
3369 166
122 515 000
122 515 000
580 157

35 315

697 067

1312539

144 702 380

Tidigare har fastigheter delats upp péd komponenter och av_skrivn:ing. har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med Overgangen kommer avskrivningarna raknas om och

avskrivningar beriknas pé en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B

D4 det redovisningsmadssiga vérdet pa fastigheten dndras i samband med 6vergangen kommer skillnaden
mot det skatteméssiga restvirdet pa fastigheterna dndras och diarmed dven den uppskjutna skatten.

Trarisaktion 09222 15557456222911

a Signerat OR, CN




Kungsleden Hégsbo 27:9 AB 18 (22)
Org.nr 556766-4106

Not 6 Hyresintikter
2022 2021

Avtalade hyresintdkter ar 1 10 206 6522
Avtalade hyresintdkter ar 2-5 39822 26 067
Avtalade hyresintikter senare 4n 5 ar 23 180 18973

72 908 51 562

Hyresintikterna utgodrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom

virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med
fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och ngra Ioner har ej utbetalats.

Ndgon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till :r-e-vi:‘s-arier_ _ _ o
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag,

2022 2021

Byggnader 1056 816
Byggnadsinventarier 5701 941

Markanldggningar 4 &
6761 1 759

Not 10 Finansiella intikter
2022 2021

Rinteintédkter fran koncernforetag 10 0

Ovriga finansiella intikter : 1 0
11 0

———  Transaktion 09222115557496222911 Signerat OR, CN.




Org.nr 556766-4106

Not 11 Finansiella kostnader
2022 2021

Rintekostnader koncernforetag 3761 3 629

Ovriga rantekostnader 0 g
3761 3 630

Not 12 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade dveravskrivningar -285 -7610
Erhallna koncernbidrag 5846 2493
5561 1 883

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktlebelag 1 Sven ge ar 20 6 % I resultatrakmngen ﬁ)rdelas Skatten pa tva paster

- skattemassz ga avdrag ﬁ)r vissa ombyggnatmner pa fastl gheter v:i.lka aktweras redowsmngsmasmgt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten 4r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en. dlrektforsal_]mng
av fastigheterna, da aterliggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte ar skaﬁephktlga/avdmgsgﬂ]a eller till f61jd av andra typer av skaftemissiga justeringar.

2022 2021
s-ka-ttpé- arets resultat

_sklllnader 828 -869
Totalt redovisad skatt -828 -869

Avstimning mellan inkomstskatt baserad p4 gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Biﬂzlﬁpp : 0% Be!gpp
Redovisat resultat fore skatt 4022 4217

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 20,60 -828 20,60 -869
Redovisad effektiv skatt 20,60 -828 20,60 -869

Transaktion 09222115557496222911 @5  Signerat OR, (N~ SRS
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Kungsleden Hoégsbo 27:9 AB
Orgm‘ 556766-4106

Not 14 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
InveSteﬁngar lﬁy-—} ti““, GCh meyggnatloner

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnad

Bokfoért virde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier

2022-12-31

145 476
881

146 357

-18 626

-25 387

126 970

170 000

88 104
95 897

21 862
3211

2021-12-31

143 482
1 994
145 476

-1 759
-18 626

126 850

167 000

87 164
7797
94 961

27 563
4 326
31 889

Verkligt virde dr faststéllt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 1 viarderingshierarkin.
Viirderingarna baseras pa en 10-rig kassaflodesmodell dir framtida intjaningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. PAgdende investeringar viirderas

enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Ackumulierade overavskrivningar

pSer il —  Transaktion 09222115557496222911
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2022-12-31

7 895
7 895

2021-12-31

7610
7610




Kungsleden Hogsbo 27:9 AB 21 (22)
Org.nr 556766-4106

Not 16 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skattemissiga virden 4 198 3 369
4198 3369

Ingéende balans 3370 2 500
Fordndring enligt resultatrikningen 828 869
4198 3369

Not 17 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Riintebirande laneskulder som forfaller

Senare dn fem ar efter balansdagen 122 515 122 515

EJ rantebarande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen ,_ 719 1313
123 234 123 828

Skulder till kreditinstitut avser 1&ngfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an fran Kungsieden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken aftt inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsrantan forindras pa ett ofordelaktigt sitt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

balansdagens laneportfol).

Rantebiarande skulder

Skulder till koncernforetag 122 515 122 515
122 515 122 515§

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 156 640
Upplupna forvaltningskostnader 50 .0
Ovri ga upplupna kostnader 67 58

' 373 698

Transaktion 09222115557496222911 &5  Signerat OR, (N ———— —




Kungsleden Hogsbo 27:9 AB

Not 19 Justering for poster som i'n;te.-fin.g'ﬁr-ir kassaflodet, m.m

Avskrivningar pa byggnader

Not 20 Stiillda sikerheter
Bolaget har inga stillda sikerheter.

Sakerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Not 22 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréiffat efter riakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststéllelse.

Stockholm

Orjan Rystedt

Vir revisionsberittelse har lamnats

Emst & Young Aktiebolag

Camilla Norell

Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211655745622291 ]
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6 761

2022-12-31

80 400

80 400

2021-12-31

1759
1759

2021-12-31

80 400
80 400
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Working werwd

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Kungsleden Hogsbo 27:9 AB, org.nr 556766-4106

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

VI har utfort ern rewsm}n av arsredﬂwsmngen for Kungsleden

Enilgt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Kungsleden Hogsbo 27:9 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredwismngslagen Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi' tillst’yrker 'd"afrfti'r aft bﬁiagsstf‘a’m_ma&n faststdller resuitat-

Grund fo6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (SA) och god revisionssed | Sverige., Vart ansvar
entigl dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kungsieden Hogsbo

279 AB enhgt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de révilSi'ﬂnS.bev.gs vi h.a? r’-‘-t;ﬂ'hiam.t-a-_t. ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en

annan revisor soem lamnat en revisionsberittelse daterad 21
juni 2022 med omaodifierade uttalanden |
arsredovisninger.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredewsnmgen_

<om den hedomer ar nﬁdvandlg fgr att uppratta en arsredows-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av balageta. formaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhailanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten ach att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiiémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt.

alternativ tilt att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

\Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mrsztag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ér en hog grad av sdlerhet,
men ar ingen garantf for att en revision som utfors enfigt ISA
och god revisionssed § Sverlge alitid kemmer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimfligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen..

Rapport om

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer vi riskerna for vasemllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrAn dessa risker och inhamtar
revis;onsbews som ar tlllrackliga GCh andamalsenhga fnr

upptacka en vasenthg felaktl_g_het ttll mlj_.d a;u ﬂeg_em

ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fﬁrfalskmng, avsiktliga uteldmnanden,

'felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse ay d'en del av bolagets interna
kKontroll som har betydelse for var revision for att utforma
rgranskmngsatgarder sc:m ar lamphga med hansyn t:ll om-

anvands ach i'!l'ﬂllghEtEH j styr‘eisens uppskattnmgar ] redo-
visningen och titlhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gru nd i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till befydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Omvidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mﬁste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredowsnmgen om den visentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for rewsnonsberatte!sen Dock kan framtida han-

fortsatta verksamheten

v Utvarderar vi den overgrlpande presentationen, strukturen
.m:h mnehallet i arsredswsnmgen darlbland Upplys-

lhggande transak.tmnern.a .ach hémdelsema_pa att & I':__t‘ .s.am
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
rewsnenen danbland de evemuella betydande brister | den

Penneo dokurnentnyckel: IVOSE-LBWBT-7L THB-KZFOX-ISWOA-EUEWI
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Hégsbo 27:9
AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande

_baiagets vinst eller foriust.

Grund fir uttslanden

Vi har utfort revisionen enligt god rewsmnssed i Sverige. Vart
ansvar enlagt denna beskms narmare i avsmttet Rewsoms

Si’l{f"@ ’E:EH'S- ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f{or forslaget till
dsswsr'tmner betr’affande bafagets vmst effer fdrl’ust Vfd_

mng av am utdetmngen ar forsvarltg med hansyn tl” de kravr
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltnmgen och bolagets ekﬂnomiska angeldgenheter

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart u’t’talande am ansvarsfr:het ar att 'snham’ta rewsmnsbews-

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldlg till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bofagets vinst elfer fortust, och dédrmed vért uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar-forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad-av sékerhet, men mgen garant]
for att en revision som utfors enligt ged revisionssed i Sverige

altid kommer att upptacka atgdrder eller férsummeiser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till cirsposntmner av bolagets vinst

eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Valka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inhebdr att vi fokuserar gransk-
mngen pé sadana atgarder omraden och forhallanden som ar

._s_kull_a_ ha _sarsliild__ betyd_el_se f__or bqlage._ts__ sntuatlan_ \_fl gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttatande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
wnst el!er forlust har vi granskat om forstaget ar forentigt med

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sddan tid att det varit
mbojligt att, enligt 7kap. 10§ aktiebolagslagen, halla
bolagsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets
utgang.

.smnaturen

Ernst & Young AB

Camilla Norel!
Auktoriserad revisor
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