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Undertecknad verkstillande direktor 1 Ndssjovagnen AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-04-21 , Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.
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Nissjovagnen AB
Org.nr 556803-5157

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Nissjovagnen AB avger f6ljande arsredovisning {6r

rikenskapsaret 2022.

2 (12)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Eos 3 1 Néssjd. Bolaget hyr ut bostadsldgenheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Néss)o.

Flerarsoversikt (kkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintékter 2 608 2422 2417 2453 2 429
Resultat efter finansiella poster 1175 1 144 1 140 1 090 802
Soliditet % | 9 9 11 3 3

Definitioner: se not

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 908 394 958 394
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -908 394 -908 394
Balanseras 1 ny rékning 908 394 -908 394 0
Arets resultat 716 514 716 514
Belopp vid arets utgang 50 000 0 716 514 766 514

+/ Signerat 2023-04-06 07:.35:57 UTC

Oneflow ID 4648230 Sida 2 /13




Néssjovagnen AB
Org.nr 556803-5157

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst | 716 514

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas H 716 514
1 ny rikning dverfores 0
716 514

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (12)

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Néssjovagnen AB
Org.nr 556803-5157

Resultatrikning
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositionef
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

+/ Signerat 2023-04-06 07:35:57 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2607 974
2 607 974

-1 092 035
-178 255

-1 270 290
1 337 684

30 000
-192 490

-162 490

1175194

-270 000
905 194

-188 680
716 514
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2021-01-01
-2021-12-31

2421 964
2 421 964

-1 007 757

-138 241
-1 145 998
1275 966

30 000
-161 494

-131 494

1144 472

0
1144 472

-236 078
908 394




Nissjovagnen AB
Org.nr 556803-5157

Balansrakning
R TILLGANGAR
%} Anliggningstillgangar
€]

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

V Signerat 2023-04-06 07:35:57 UTC

Not

2022-12-31

9 888 125

0
9 888 125

1 500 000
1 500 000
11 388 125

73 462
40 059
14 678
128 199

2 060 154
2 188 353

13 576 478

Oneflow ID 4648230 Sida 5 /13
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2021-12-31

9 950 050
0
9 950 050

1 500 000
1 500 000

11 450 050

41 561

O
2 260
43 821

1 480 835
1 524 656

12 974 706



Niss)jovagnen AB
Org.nr 556803-5157

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital |

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 9
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 11,12
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ' 12
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och toérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13

+ Signerat 2023-04-06 07:35:57 UTC

2022-12-31

50 000
50 000

716 514
716 514
766 514

541 000

406 996
406 996

<

9749 857
69 487

1 679 585
42 615
10 669
309 735

11 861 968

13 576 478
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2021-12-31

50 000
50 000

908 394
908 394
958 394

2771 000

387 841
387 841

9749 857
9 749 857

99 788
86 929
862 430

227 830
0

330 637
1607 614

12 974 706



Néssjovagnen AB 7(12)
Org.nr 556803-5157

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jdmf{ort med f6regaende ar.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforhitligt sétt.

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas 1n 1 tiligangens redovisade virde. Utgiiter
for 16pande underhall och reperationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Pa byggnader och mark har skillnad 1 forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara visentlig.
Dessa tillgangar har dérfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjdrt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen.

Byggnader | 25-150 ar

Komponentindelning ,

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierat.

Foljande huvudgrupper av komponenter har 1identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme

-Stomkompletteringar, innerviggar mm

-Installationer. vdrme. el. VVS. ventilation mm

-Yttre ytskikt, fasader

-Yttertak

-Fonster

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm
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- Néssjovagnen AB - 8 (12)
Org.nr 556803-5157 |

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjédlp av
mstrumentets effektivednta. Hiarigenom dverensstimmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hiéndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokitrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméissiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital+79,4% av obeskattade reserver)/ Totala tillgangar

Oneflow ID 4648230 Sida 8/13



NissjOvagnen AB - | 9 (12)
Org.nr 556803-5157

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkter fran koncernforetag 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Avsittning till periodiseringsfond -270 000 0
-270 000 0
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -169 525 -44 850
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -19 155 - =191 228
Totalt redovisad skatt -188 680 -236 078
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 905 194 1144 472
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -186 470 20,60 -235 761
Ej avdragsgilla kostnader -2 210 -317
Redovisad effektiv skatt 20,84 -188 680 20,63 -236 078

Not 5 Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Nissj6loket AB, org nr 556803-4663 med site i Néssjo.
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Nissjovagnen AB
Org.nr 556803-5157

i Not 6 Byggnader och mark
o)

gg

?‘-I:} - Ingaende anskatiningsvirden
= Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Bokfort varde mark

2022-12-31

10 637 142
116 330
10 753 472

-687 092
-178 255
-8635 347

9 888 125

16 200 000
4 852 000
21 052 000

1 930 132
1 980 132

10 (12)

2021-12-31

Q725517
911 625
10 637 142

-548 851
-138 241

-687 (092

9 950 050

13 200 000
4 529 000
17 729 000

1 980 132
1980 132

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2022

« Signerat 2023-04-06 07:35:57 UTC

2022-12-31

-~ O O O

—

2022-12-31

1 500 000
1 500 000

1 500 000

2022-12-31

271 000
270 000
541 000

2021-12-31
460 197
20 932

-481 129
0

0

2021-12-31

1 500 000
1 500 000

1500 000

2021-12-31

2’71 000
0
271 000
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Nissjovagnen AB
Org.nr 556803-5157

Not 10 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2022-12-31
Temporiira skillnader

Temporéra skillnader fastigheter

2021-12-31
Temporira skillnader

Temporira skillnader fastigheter

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n fem ar efier balansdagen

Bolaget har avsikt att forldnga lanen inom ett ar.

Not 12 Skulder som avser flera poster

Uppskjuten
skatteskuld
-406 996
-406 996

Uppskjuten
skatteskuld
-387 841
-387 841

Netto

-406 996
-406 996

Netto

-387 841
-387 841

2022-12-31

0
0

11 (12)

2021-12-31

9 350 705
9 350 705

Foretagets banklan om 9.749.857 kr (9.849.645 kr) redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristica skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stallda siakerheter

KFor skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

+ Signerat 2023-04-06 07:35:57 UTC

2022-12-31

0
0

9749 857
9 749 857

2022-12-31

10 876 800
10 876 800

Oneflow ID 46438230  Sida 11/13

2021-12-31

9 749 857
9 749 857

99 788
99 788

2021-12-31

10 876 800
10 876 800



Nissjovagnen AB - 12 (12)
Org.nr 556803-5157

o Nissjo den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Knut Haga Viktor Svahn
Styrelseordftrande Styrelseledamot och Verkstéllande direktor

Snorre Vevstad
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rickard Anund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Nassjévagnen AB, org.nr 556803-5157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nassjovagnen AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nassjévagnen ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for Nassjévagnen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Nassjévagnen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for

. den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Nassjévagnen AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nassjévagnen AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direkiéren ska skéta den l16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Link6&ping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rickard Anund
Auktoriserad revisor

2av?2
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