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Arsredovisning

Svanhagen Fastigheter AB

Org.nr 556760-9408

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svanhagen Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstdmma den 20 februari 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Ska den 20 februari 2023

rik Rinda
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Svanhagen Fastigheter AB avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall | Sida
Forvaltningsberattelse | | 2-3
Resultatrékning 4
Balansrékning 5-6
Tillaggsupplysningar 7-9

Styrelsens séte: Ska
féretagets redovisningsvaluta:; Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).m}
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Svanhagen Fastigheter AB 2 (9)
Org.nr 556760-9408

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten ;
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Fastigheten uthyres fr.o.m. oktober 2009 i sin helhet

till ICA Nara Ska som bedriver ICA-verksamhet.

Agarférhallanden |
Bolaget ags fr.o.m. 2015-04-01 till 100% av Klura Holding AB, org nr 559002-6463.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 880 2 006 2 002 2 147
Resultat efter finansiella poster 792 1096 1155 1 2071
Balansomslutning 12 841 9 661 - 9714 10 041
Soliditet (%) 6 10 10 10

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

rﬁréndringar | eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 12 484 870 109 982 593
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 870 109 -870 109 0
Utdelning -850 000 -850 000
Arets resultat 611 193 611193
Belopp vid arets |
utgang 100 000 32 593 611 193 743 786 ”
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Svanhagen Fastigheter AB | 3 (9)
Org.nr 556760-9408

Resultatdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 32 593

arets vinst 611 193
643 786

disponeras sa att

lill aktieagare utdelas 600 000
i ny rakning 6verféres 43 786
- 643 786

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse:

Vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn tili

- resultatutvecklingen under perioden 1 januari till 20 februari 2023

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken
av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. m
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1 Org.nr 556760-9408

i
Resultatrakning ) Not 2022-01-01 2021-01-01
2 1 -2022-12-31 -2021-12-31
«
Roérelseintékter
| I_\lettoomséttning 1879 984 2 006 352
Ovriga rorelseintakter 20 000 0
' Summa rorelseintikter 1 899 984 2 006 352
Rérelsekostnader |
Ovriga externa kostnader | -733 284 -599 086
;Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -192 300 -192 300
Summa rorelsekostnader -925 584 -791 386
Rérelseresultat 974 400 1214 966

Finansiella poster

Ranteintakter | | 2 56 836 0
Rantekostnader - | -239 303 -119 043
Summa finansiella poster | -182 467 -119 043
Resultat efter finansiella poster 791 933 1 095 923
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -22 200 0
Resultat fore skatt 769 733 1095 923
Skatt pa arets resultat -158 540 -225 814
Arets resultat 611193 , 870109

&

*'-l-l-...l.“

p—— L R s -




- Svanhagen Fastigheter AB ~ 5 (9)
' Org.nr 556760-9408

 Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

!

ﬁEn
iy

Materiella anldggningstillgangar
F Byggnader och mark 3 8 684 541 8 876 841
Inventarier 4 0 0
'Summa materiella anldggningstillgangar 8 684 541 8 876 841
Finansiella anlédggningstillgangar
| Fordringar hos koncernforetag 5 3 395675 0
Summa anldggningstillgangar - 12 080 216 8 876 841
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
'Ovriga fordringar 166 383 364 502
 Forutbetalda kostnader _ 15 554 14 216
'Summa kortfristiga fordringar 181 937 378 718
gKassa och bank
|Kassa och bank 578 803 405 163
Summa kassa och bank 578 803 405 163
-1 Summa omsittningstillgangar 760 740 783 881
SUMMA TILLGANGAR 12 840 956/:/».» 9 660 722
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' Balansrikning Not 2022-1231  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 593 12 484
Arets resultat 611 193 870 109
Summa fritt eget kapital 643 786 882 593
' Summa eget kapital 743 786 982 593
Langfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 11 069 892 7 989 790
Summa langfristiga skulder 11 069 892 7 989 790
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 260 292 195 020
Skulder till koncernforetag 467 875 200 000
Ovriga skulder 39 258 83 098
Upplupna kostnader _ 259 853 210 221
Summa kortfristiga skulder 1027 278 688 339
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 840 956//1 9 660 722
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Svanhagen Fastigheter AB ’ 7(9)

Org.nr 556760-9408

!Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader - 2%
Inventarier ~ 20 %

i

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms'a‘ttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

|
|

Soliditet (%)
.;Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ranteintakter fran koncernféretag 56 625 0
Ovriga intdkter 211 0
56 836 o 0
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- Org.nr 556760-9408
Not 3 Byggnader och mark
| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 039 860 11 039 860
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 039 860 11 039 860
- Ingaende avskrivningar -2 163 019 -1 970 719
Arets avskrivningar -192 300 -192 300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 355 319 -2 163 019
Utgaende planenligt restvarde 8 684 541 8 876 841
Bokfért varde byggnader 7 259 541 7 451 841
Bokfort varde mark 1425 000 1425 000
8 684 541 8 876 841
Not 4 Inventarier
| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 67 964 67 964
 Forsaljningar/utrangeringar -67 964 0
 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 67 964
Ingaende avskrivningar 67 964 67 964
Forsaljningar/utrangeringar 67 964 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -67 964
Utgaende planenligt restvérde 0 0
1Not 5 Fordringar hos koncernforetag
| 2022-12-31 2021-12-31
Tillkommande fordringar 3 395 675 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 395 675 0
"Utgaende redovisat varde 3395 675, 0
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Svanhagen Fastigheter AB 9 (9)
- Org.nr 556760-9408
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
1 Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
; balansdagen 10 028 724 7 209 710
' 10 028 724 7209710
Not 7 Stallda sakerheter
| 2022-12-31 2021-12-31
' Fastighetsinteckning 11 585 000 9 930 000
11 585 000 9 930 000

|
Ska den 20 februari 2023

| Fr drik Rindgs

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 20 februari 2023

ll\/likael Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

lthta!anden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svanhagen

I]'astigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enllgt min uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdattvisande bild av Svanhagen Fastigheter ABs
flll'lanSIE| a stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Jag tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Audttlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar Jag &r oberoende i forhallande till Svanhagen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga
c:’ﬁch andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

%?yrelsens och verkstallende direktorens ansvar

Det d@r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
fdr att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-

sitallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nbdvandxg for att upprétta en arsredo-
visning som inte lnnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

P

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
v;erkstallande direktéren for bedbémningen av bolagets fér-
mdga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dar
qllamphgt om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
bleslut har fattats om att avveckla verksamheten.
i
Revisorns ansvar

|
Mma mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redowsnmgen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktlgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |[dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

A't moember firin of Ernst & Young Global Limited
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Till bolagsstamman i Svanhagen Fastigheter AB, org.nr 556760-9408

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
fOr att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vadsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhatlanden som kan leda tifl
betydande tvivel om bolagets foérmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdasentliga osdkerhetsfakiorn
eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten.

e ufvdrderar jag den Jvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

(j ttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
rews:on av styrelsens och verkstadllande direktdrens forvalt-
nlng for Svanhagen Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-
01 -01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
ftprslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens
ledamot och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for raken-

skapséret

Grund for uttalanden

Jlag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
apsvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i ftrhallande till Svanhagen
Fast gheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullg‘ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéamtat &ar tillrdckliga
och gndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

1
Styrelsens och verkstéilande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

Edelnlng innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelnlngen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
st[éllnmg | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlc&pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tlllse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsfdrvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrlgt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstailande
dilrektfjren ska skdta den lépande fOrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | dverensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skttas pa ett betryggande satt.

j
Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
stbrelseledamoten eller verkstdilande direktdéren i nagot
visentligt avseende;

o . f8retagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tili nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

nd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

MTtt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
driforenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
aIItId kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

£ slag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

r
:
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A momber Tierm of Ernst & Young Glohal Limited

f
1

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omd&éme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga ior verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag tifl dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

beddma om forslaget dar forenligt med aktiebolagslagen.

Vdxjo den 20 februari 2023

Ml —

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor

Folokopians dHirerenastammeiss
med originalat Intygas:
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