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Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 556799-6003

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEX.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Sigtuna Broby 1:8 1 Stockholm.

FHastigheten forvaltas och #gs 1 sin helhet av bolaget.

Foretagets sdte dr Goteborg, Vistra Gotalands ldn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har skett under aret.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 19 311 626 16990 349 16396736 13 554 603
Resultat efter finansiella poster 7 402 090 4 847 144 3900 225 2 443 470
Soliditet (%) 3,99 3,92 4,01 4,57

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Avets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 0 100 GO0
Belopp vid arets utgang 100 000 0 0 100 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat ()
Arets resuliat 0
Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 0

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med fillhtrande noter.
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Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 556799-6003

RESULTATRAKNING

Nettoomsiéttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av maleriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

IFinansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Sumina bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12~31

19 311 626

2022-01-01
2022-12-31

16 990 349

19 311 626

-3 968 417
-6 707 (092

16 990 349

-3 714 923
-6 653 167

-10 675 509

3636117

414 526
-1 648 553

-10 3638 090

6 622 259

6718
-1 781 833

-1 234 027

7402 090

-7 395 563

-1 775 115

4 o847 144

-4 387 267

=7 395 563

6 527

-0 527

-4 387 267

459 877

-459 877

0




Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr, 556799-6003

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlageningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kkassa och banlk

Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

105 945 279
12 292 638

2022-12-31

109 850 239
147734 597

118 237 917

118 237917

1 360 395
15 951 033
341 632
335 226

17 988 2380

9 066

9 066

17 997 352

136 235 269

124 584 836

124 584 836

2 403 125
0 807 727
0

11 250

12 222 102

1743773

1 743 773

13 965 875

138 550 711




Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr, 556799-6003

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ifget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Sumina eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaSavd

2023-12-31

100 000

2022-12-31

100 000

100 000

100 000

6722 145

6 722 145

117240 593

100 000

100 000

6 722 145

6722 145

117 240 435

117 240 593

141711
7730 133
0

875 558
3425 129

117 240 435

474 500
9 266 926
535 114
934 420
3277171

12 172 331

136 235 269

14 488 131

138 550 711



Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr, 556799-6003

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Axsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre féretag.

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler for Pillar II. Lagstiftning om Pillar II har antagits 1 Sverige, dér
Prologis Sweden XX VIII AB har siti sdte, och kommer atf triida i1 kraft den 1 januari 2024. Den ultimata
modern i koncernen, Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, forvéntas exkluderas frdn OECD:s

modellregler for Pillar II, liksom dess dotterbolag, givet att dessa dr investeringsfonder.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till resultatrikningen

Not2 Ovriga rinteintikter och liknande 2023
resultatposter

Rinteintdkter och liknande resultatposter som

avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernforetag som #r omsétiningstillgang 414 526

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023

Rintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag -] 636 364

Noter till balansrakningen

Not4 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 131 893 687
Utgaende anskaffningsvérden 131 893 687
Ingaende avskrivningar -22 043 4438
Arets avskrivningar -3 904 960
Utgaende avskrivningar -25 948 408
Redovisat virde 105 945 279
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Antal ar

25
10

2022

6718

2022

-1 775 385

2022-12-31

131 893 687

131 893 687
-18 138 488
-3 904 960

-22, 043 448

109 850 239
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Prologis Sweden XXVIIIADB
Org.nr. 556799-6003

NOTER

NotS Bygpnadsinventarier 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 277 883 522 27 243 592
Inkop 360 173 037 S50
Utgaende anskaffningsvérden 28 243 695 2’7 883 522
Ingaende avskrivningar -13 148 925 -10 400 718
Arels avskrivningar -2 802 132 2748 207
Utgdende avskrivningar -15 951 057 -13 148 925
Redovisat véirde 12 292 633 14734 597

Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
I‘6rfaller senare dn 5 ar 0 0

Ovriga noter

Not7 Stillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 133 000 000 133 000 000

Noil 8 Visentliga handelser efter ridkenskapsarets
slut

Inga visentliga hindelser har intréiffat efter rikenskapsarets slut.

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Prologis Holding IV AB, Org. n1 559047-9738, sidte Goteborg.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis European Logistics Fund org nr K704, 34-38 Avenue

de la Liberté, 1.-1930 Luxemburg. Koncernredovisningen finns tillgénglig pa den adressen.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XXVIII AB
Org.nr. 556799-6003

NOTER

18 062 Y

Goteborg

Bjorn Thiema {

""n-nu...,;.# & ] | gééC/‘T/ gg
Var revisionsberiittelse har ldimnats den 4302 7£
KPMG AB
Peter Dahllof /|

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Prologis Sweden XXVIII AB, org. nr 56566799-6003

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XXVIH AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vadsentliga avseenden rétlvisande
bild av Prologis Sweden XXVIII ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dadrfor att bolagsstdmman faststéller resullatrdkningen och balansrédkningen.

.Grund Or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Prologis Sweden XXVill AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna Kontroll som den bedtmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréliandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Heord

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atf ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt [ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer atl uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheler eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom;

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r

tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden, Risken f&r ait inte upptécka en vdsentlig felakiighet
till 6ljd av oegentligheter dr higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kentroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hdnsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

- Utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i slyrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-—- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmlade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbeuvis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hidndelser eller forhallanden gbra att elt bolag inte
langre kan fortsétta verksamhsten.

—— ulvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella belydande brister i den interna kontrelien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

=i

"Uttalande

TrinGt: i

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning {6r Prologis Sweden XXVIll ABf6r ar 2023.

Vi tillstyrker att bolagsstémman beviljar styrelseledamoten ansvarsirinet for rékenskapsaret.

‘Grund for uttalande_‘i}
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VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiel Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Prologis Sweden XXVIil AB enligl god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtimning av om utdelningen &r
frsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhelsan,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagels egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets
organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och
bolagels ekonomiska angeldgenheter i bvrigt Konirolleras pa ett
belryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for ait med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om styrelseledamoten i
nagot véasentligt avseende:

— fbretagil nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om fdrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 28 juni 2024
KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagels vinst eller forlust inte &r forenligl med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig
framst pa revisionen av r8kenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionelia
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, heslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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