Arsredovisning

for

Rikenskapséaret

Undertecknad styrelseledamot i Arstahusen Kvarter 2:1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pd érsstimma 2022-06-15. Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition. |
Jag intygar ocksd att innehllet i drsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer verens med
originalen.

Malmd 2022-06-15

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Arstahusen Kvarter 2:1 AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

."mmﬁg Vﬂksamh&t

Bolaget ger fastigheten Stockholm Zachrisberg 2.

Moderbolaget Tkano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kap:taltaﬁkmngsgamml att

18pande under rikenskapséret svara for att bolagets egna kap:tal uppgér till minst det registrerade

aktiekapitalet.

Foretaget har sitt site i Sundbyberg.

,Agar’fﬂrhélla nden.
Bolaget #r ett dmtarbi}lag till Arstahusen Kvarter 2 Holding AB (559256-2457).

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret
Inga visentliga héndelser har skett under aret.

Flerdrstversikt (TSEK) 021 2020
Resultat efter finansiella poster -2 075 .10
Balansomslutning 170 643 110 700

Soliditet (%) 0.1 0,0

Por de

definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper,

Fordndring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets “Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid rets ingéng 50 000 -8 375 41 625
Disposition enligt beshut av
arets arsstimma; -8 375 830 0
Erhéllna aktiedgartiliskott 1900 000 1 500 000
Arets resultat -1836433  -1836433

Belopp vid drets utging 50000 18%1625 -1836433 105192
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balanserad vinst 1 201 675
drets forlust -1 836433
55192

35 192

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

‘Ovriga externa kostnader
Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raintekostrader

och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhélina koncerbidrag
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
2021-12-31

250

238 372

-1 836 433

-2 074 805

238 372

-1 836 433

-1 836 433

2020-11-25
2020-12-31
(2 méan)

-9 937
-9 937




Arstahusen Kvarter 2:1 AB 5(8)
Org.nr 559285-4201

2021-12-31 2020-12-31

Balansriikning Not

&  TILLGANGAR

Omsiittningstiligédngar
| 4 168 504 922 110 648 628

Fordringar hos koncernforetag: 2 138372 1562
Kﬁmﬂﬂﬁﬁ fm‘nk ﬁ 59 000

110 700 190

Summa omsittningstillgdngar 170 643 294

SUMMA TILLGANGAR 170 643294 110 700 190

EGET KA

Eget kapital
Bundet eget kapital

Akuekamml

al

Arets resultat

Summa kortfristiga skulder

A EGET K.

anserad vinst eller f6rlust

50 000

1 891 625
. -1836433
35192

105 152

0

170 299 980
238122
170538 102

170 643 294

| 53 000

0
-8 375

41 625
9937

110 648 628
0

110 658 565

110 700 150
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
ﬁmﬁahusen Kvarter 2:1 AB med ﬂrgamsatmnmummar 559285-4201 #r ett aktiebolag registrerat i

Bmmd AE med irgamsatmnmummer 556239-ﬂ§'61 med Eﬁiﬂ i Malmb

Moderféretag i den storsta koncern diir foretaget ingar och som upprittar k{}mﬁmrs{iawsnm_-
S.A. med organisationsnummer B87-842 med siite i Lu:wmburg Det utlindska maderﬁﬁremgetﬁ
k@mamwdwmmng kan erhéllas frin Tkano S.A., 1 rue Nicolas Welter, 1.-2740 Luxemburg,

ME& kmwmremwsnmg (K.E)

K&membgdmg _
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt., Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
uﬂéﬁrﬂlggﬁﬂde transaktion redovisas direkt mot eget kamtal varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Ltkﬂdﬂ medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristi ga likvida piaﬁarmgar som létt kan omvandlas till kontanter och #r

f'émmﬁl for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far Iptiden
inte Gverskrida tre ménader frin tidpunkten for fSrvirvet.

Koncernbankkonto

Féwtagem bgnktnllg@dﬂhavandﬁ mgﬁr i annat balags cashpml 1mm kancesmm Fﬁremgﬂts andel av

Exploateringsfastigheter

Emiﬂatﬁrmgsfamhmw utgdrs av fastigheter, obebygpda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsritter eller smihus med agmdamtt

Eﬁdéﬁmmng mf n&ttaf“m&aljmngsvardet basams p§ en mcﬁ amaganden tlli emmpﬁl fm'sa _mmgswmar
markpriser, pmdukhanskﬁsmadar hyresnivier, avkastningskrav samt majliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forsilining. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer 18pande
markmdsuwﬁcklmgm Skillnaden mellan bokfort virde och n&tmfﬁrsaijmn gsvirdet #r i vissa fall smi.

En foréndring i gjorda bedomningar kan leda till nedskrwmngsbah@v

Laneutgifter
Léneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer,
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e Nyckeltalsdefinitioner

& by e ik et e RPN WP
e Resultat efter finansiclla intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
1 Balansomsluining

Faretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%) '.
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
pulisinpkigig, Ik

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020-11-25
-2020-12-31

Rinteintdkter frin koncernforetag 40 0
40 0

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020-11-25
-2020-12-31

Rantekostnader till koncernfbretag -1836 473 0
1836473 o

2021-12-31 2020-12-31

Fastigheter med byggnader 168 504 922
Utgdende redovisat viirde 168 504 922

d 110 648 628 0
Nyanskaffningar 57856294 110648 628
Vid drets slut 168 504 922 110 648 628

Not 5 Eventualforpliktelser

Not 6 Stiilida siikerheter
Det finns inga stillda sikerheter.
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&) Not 7 Viisentliga hiindelser efter rilkenskaps

rets slut

& Inga viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut har identifierats.

Fomivl it

Christian Mariager
Ordfsrande

\Vir revisionsberéttelse har limnats 2022-06-14

Deloitty B

Auktoriserad revisor




revisionsbe
Rimlig sékerhet r en hég grad av sdkerhet, men &r

Rapport om &rsredovisningen

m“fafaﬁ é’@ﬁ'

E.mtahusm %Wartar 2 1 A% fm* f“‘ak&nskapsaret 2021-01-
01 - 2021-12-31.

ﬂmghm mm argmdmmnmgsiagm mh gar en i aEIa
vésentliga avseenden réttvisande bild av Arstahusen

Kvarter 2:1 ABs finansiella stdlining per den 31 :
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret:

enligt amreﬁwlﬁnmgsﬁagen Férvaltningsberéttelsen &r

-fweni%g med arsredovisningens dvriga delar.

ttilgtwkﬂr dérﬁ‘ﬁr att bﬂiagsstamman faststaller

:am‘mr Eﬁli@t desga gtandarder be&krivg ﬂérmam 1
avsrittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande

"E§ ﬁsr'sf:ahmem K‘ma‘ter 2 I AB Er’zhgt g@d r&vizmmged i

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar
tiliréckliga och Andamalsentiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
BE’C ‘éa* Stymlﬁen 50 har ansva mt f@r att

-r&t&wwnd& bsfd eﬂhgt %rarﬁdwzsr‘;ingslagaﬁ Swr‘ﬁiﬂm
ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
-ar rmmfaﬁdig fﬁi" ai':t ug:a;aratta..en arsr&dwzsmng Sﬂm int&

_hamr pé m«gmtiig h&ter el ler miﬁstag

Vid upprattandet av arsredw;ﬁmngan ansvarar styrelsen

fdr bedémningen av bolagets fmmaga att fortsétta

vw%{samhetﬁﬂ D%ﬁ u;}p!yﬁaﬂ nar ﬁa ar -tmamphgt om

.-afer&mmhatﬁn mh att awam-a antagaﬁd-at O Fﬂrrt%tt
drift. ﬁmagaﬁdet om fortsatt drift tildimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med

mrksamhﬁtaﬁ %I!&;‘ mta har négat realistiskt alternativ

.Wr‘a mai &r a;"?'_"um:ma en rimlig grad av sékerhet om

a

--;rs;r“e@ﬁwlsnmgeﬁ som heihet iﬂtﬁ mraahali‘er __

aé@em igh&ter eller rmsstag,. m:h att !émna en
erdttelse som innehaller vira uttalanden.

"Er‘sger‘a garani:l fér att en revision som utférs mﬂ&gt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
-u;:apta::ka en visentlig fafaktfgh&t om en sadan finns.

F%Iak’ttgh@t@r kan uppst& pa gr‘und av. ﬁegemé&gmw?

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
remmm ska besiut som anvindare fatd
Arsredovisni ngen.

ar med grund i

‘Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionelit omdbme och har en professionelit skeptisk.
instéilining under hala revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
"‘feéakt;ghater i Srsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
_graﬁgkﬁmgsﬁtgérder bland annat utsfrm dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r til !rzat:kliga och
andamalsenliga fér att utgbra en grund for vara’
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f&ljd av ae-gmt]igheter ar hégre an for
en vasenthg felaktighet som beror pa misstag,
eftersormn pegentligheter kan innefatta agerande i
'maﬁkapi Fdrfalgkniﬂg, mfﬁlkmga ﬂtﬁ!amﬁﬂﬂdﬁﬁf

kﬁntrﬁtll

« skaffar vi 0ss en fﬂrs‘i:aeis% av den del av bcﬁagets
interna kontroll som har &::ewiﬁlge fér var revision

f8r att utforma grangkmngmtgamﬁr som ar éammlga
med hansyn tii ﬁmsténdighﬁtﬁmm men inte fér akt
uttala oss om effektiwteten i den interna kontrollen.

« ubtvarderar vi Bmpligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens
uppgkattmngar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
.-amaﬂéar aﬁtagandet om fur“tgatt drtft wd

5Iutsai::5 ed gruﬂd i de mhamtada rewsmnséaev sem
‘om huruvida det finns ndgon “u’ﬁﬁﬁﬂthg
;ﬁsakerhetafaktor som avser sadana hindelser eller
“fwhal arzderz Eﬂm I{an lada tz!i h&tydmiﬂﬂ tmml om

dr*ar alutsa’csaﬂ att det f-“ rmg en mmml ig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsbherittelsen
Tasta Lippmarksamhet&n pa upplysningarna i
arsredovisningen om den msmtﬂgga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana mpiyméngm ar
attl!raa:khga mt}dzﬁam uttalandﬁt {:sm
mvigamﬁbevis som iﬂhamtag ﬂ-’am tm dgtumﬁt mr
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

« Uutvdrderar vi den mergrimnde presentationen,
gtrukturen och innehallet i arsmmwsmngﬁm
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
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-:ien w _méﬁte mksa mfmmera »::::ar":'_ab.athleiaaME
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia
betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Srsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
ﬁmmhumni{wart@r 2! i A';E» m? rfa‘k%nskapsgmi 2@21*{31%

enﬂgt fs:trsfaget i fﬂwaimmggberattﬂlsm mh Emw jar
styrelsens ledamibter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige,

\art ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr cberoende i f‘l’ha”aﬂtﬂﬁ il

ﬁmtahuﬁﬁﬁ l{varmr 2 1 Al‘- e:»m!igt @E}d mwsmssm% 4

enligt deg.ﬁa krav

Vi anseratt de revissﬂﬂﬁmws vi har‘ mhamtat ar
tiirackliga och andam&[saﬁllga som grund for vara

uttala niden.

Styrelsens ansvar

Det ar stwalaer; som ?har' ansvamt fér férﬁlaget téli'

fmsiag tiH i.ztdeming mﬂefattar deﬁ:a bl@aﬂd annat: en
baddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn

till de kray som. baiagets verksamhetsart, mmf&tmm{g

ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kﬁﬂaahderingsbahw Jlikviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och.
'Fﬁiwaitﬂmgan av bﬂlagéts ang%fag@nhetw Detta

-Ekﬂmmlska situatmﬂ m:h ai:t ti!ls& at‘t bmageta

arganaﬁatmﬂ ar‘ utfnrmaz:! Ea att mkfﬁrmgem

,'mgalwenhamr i -ﬁw:gt kmtmilams pa ett he&wgg%nﬂﬁ
‘satt,

Revisorns ansvar

Vart mal befraff’andie revisionen av férvaltningen, och
garmed vart uttalande om ansvarsfriher, ar att inhdmta

ravisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet

kunna bedbma om nagon styrelseledamot | nagot

vﬁsenthgt avseende!

. ;faretagil: nagm atgard eller gjort sig skyldig Hill
nagon férsummelse som kan féranleda.
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd nagot annat sitt handlat | strid med

gakt:ehmagsiagam arﬁr&mwsmﬁgsﬁageﬂ elier
bolagsordningen,

'Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget tili

digmsi tloner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
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erséttningsskyldighet met bolag:

2(2)

vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rsmﬁig gak&rmt ar m hﬁg grm mf sakﬁrh&t; man ingen

atgarder ﬁﬂfer fwsummeﬁs&r som kan '*‘_rar‘zieda

o, eller att att férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagsfagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionelit Ekeg:zetlsk mztailnirzg under hela revisionen.
Granskningen av férvaitningen och férslaget till
disposit iﬁner av bolagets vinst eller fdrlust grundar 5ng
frémst pa revisionen av r&k@ﬁsmperm V%ika
tﬁikﬂmmaﬂde gr’aﬁﬁkﬂmgﬁatgamw som utfirs baseras
pé var mifesﬁmnalla b&it}mmng med utgéngsmmct b
risk och: wmntétmt Det innebér att vi fokuserar
gmnﬁknmgm ;m sidana 3 atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och wertradelsar skulle ha sérskild bewde!m,
for bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade

%ms:lm heslutsund&rlag; | dtagﬁa atgardez' t::tr::h andm

ammmf’rlhet Scrm md&rﬁag fﬁr vart uttaiande om
styrelsens férslag till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust har vl granskat om forstaget &r
farentigt med. aktzemlagﬁl’ageﬂ

Deloitte AB

ALE I-qmrmra rev!sm*




