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Forvaltningsberittelse 1
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Balansrikning 3-4
Tillaggsupplysningar (noter) 5
Underskrifter | 6
Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av ars-
redovisningen 6verensstimmer med originalet och dels att en likalydande
resultatrikning och utgaende balansrikning faststédlldes pa arsstimman
2023-03-23. Vinsten disponerades enligt styrelsens och verkstillande
direktorens forslag.

Niclas Hoflin
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ARSREDOVISNING
s Styrelsen och verkstédllande direktéren for Luxus Fastigheter AB med site i Hissleholm kommun
K‘E far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01--2022-12-31.
c ,
e

¢

& FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Hoflin Design Sweden AB (556543-0534) med site i Hassleholm.
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Héssleholm Vittsjo 3:383 och 3:362

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020 - 2019
Nettoomséttning 540 540 540 672
Resultat efter finansiella poster 139 172 133 209
Soliditet 21% 19% 11% 10%
Forandringar i eget kapital Aktiekapital  Balanserat Arets
- resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100000 851 859 104 439
Resultatdisposition enligt bolagsstimman: |
Balanseras i ny rdkning 104 439 -104 439
Arets resultat 132 830
Belopp vid arets utgang 100 000 956 298 132 830
Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel

Balanserat resultat 056 298
Arets resultat 132 830
Totalt 1 089 128

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny riakning 1 089 128
Totalt . 1089 128

Betrdffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakningar med tillhoérande tillaggsupplysningar.
Alla belopp 1 svenska kronor om inget annat anges. /
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Luxus Fastigheter AB

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rﬁrelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

"RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatter
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not
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2022-01-01
2022-12-31

229

539 999

-74 318

-160 292
-234 610

3035 389

47
-166 678

-166 631

138 758

30 000
30 000

168 758

-35 928

132 830

Org.nr 556781-0436

2021-01-01
2021-12-31

239 990
539 999

-63 695

-160 292
-223 987

316 012

0
-144 297
-144 297

171 715

-40 000
-40 000

131 715

27276

104 439 /
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BALANSRAKNING
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<~ TILLGANGAR Not 2022-12-31  2021-12-31

s ,

E;Ql Anlidggningstillgangar

¢

™ Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 2 6 125 494 6 285 786
Summa materiella anldggningstillgingar | 6 125 494 6 285 786
Summa anliggningstillgangar 6 125 494 6 285 786

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 17 429 25 958
Summa kortfristiga fordringar ' 17 429 25 958

Kassa och bank

Kassa och bank 23 470 58 520
Summa kassa och bank 23 470 38 520
Summa omséttningstiligangar 40 899 84 478
SUMMA TILLGANGAR 6 166 393 6 370 264 W/
N\
LN

?
- ",J..J
L

Sida 3 av 6



Luxus Fastigheter AB

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

‘Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kor-tfr’istiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

100 000

100 000

956 298
132 830

1 089 128

1189 128

150 000

150 000

4 408 000

4 408 000

336 000
1919
39 160
32 186
10 000

419 265

6 166 393

2021-12-31

100 000

100 000

851 859
104 439

956 298

1056 298

180 000

180 000

4 716 000

4 716 000

336 000
0

39 160
32 806
10 000

417 966

6370 264

Org.nr 556781-0436
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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g%% Not1 Redovisningsprinciper
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() Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens allméinna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider: |

Byggnader | 20-50 ar
Not2 Byggnader och mark 2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 7 061 950 7 061 950

Utgidende anskaffningsvirden 7 061 950 7 061 950

Ingdende avskrivningar -776 164 -615 872

Arets avskrivningar -160 292 -160 292

Utgaende avskrivningar -936 456 776 164

Redovisat virde | 6125494 6285786
Av redovisat viarde avser 997 421 (997 421) kr mark.

Not3 Langfristiga skulder 2022-12-31  2021-12-31

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 3 064 000 3 372 000

Totalt 3064000 3372000
Not4 Stiillda siikerheter 2022-12-31  2021-12-31

Panter och dirmed jamforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 8 400 000 8400 000
Summa stillda sikerheter 8 400 000 8 400 000 v/
‘N
%& .\\
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pome
Egg Revisionsberittelse
:;f:g Till bolagsstamman 1 Luxus Fastigheter AB, org.nr 556781-0436
3
:f:":\ Rapport om arsredovisningen
pi

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Luxus Fastigheter AB for rikenskapsiret 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Luxus Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfoit revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrimare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Luxus Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina madl &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehédller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet
ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedbmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller p
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

o utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar,

o  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstéillande direktoren anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osidkerhetsfaktor, méiste jag i revisionsberittelsen fasta
uppméirksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten. -

| (2)
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e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
inforimera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoit en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for Luxus -
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr

oberoende i forhdllande till Luxus Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad sa att bokféningen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktéren ska skoéta den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som 4r nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar o
Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstiillande direkt6ren 1 nagot visentligt avseende:
o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

»  pdndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande omn detta, dr att med
rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfGrs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och forhdllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med

aktiebolagslagen.
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