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Styrelsen fér Stena Fastigheter Inom Vallgraven 18:6 AB far hirmed avee arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 -2022-12-31.

{

Allmédnt om verksamheten
Bolaget skall sjalvt eller genom hel- eller delégda bolag forvérva och férvalta fastigheter och tomtrétter samt

darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Efter tva ars praglande ay Covid 19 pandemin bryter krig ut | Europa och f6rstérker effekterna pa varldsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfGr allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi
oss for stigande priser pd energi och aret har préglats av hojda kreditkostnader framforallt till féljd av

penningpolitiska atgdrder fOr att minska inflationen. | dvrigt har inga vasentliga handelser intrdffat utbver den
normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

oy TR B

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt pdverkas av den
osakerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet | elpriserna framover ser vi en framtida risk for en negativ
finansiell paverkan genom dkade energikostnader samt eventuellt férseningar vid fardigstallande av projekt.

Atgdrder vidtas for att motverka effekten av energiprishéjningar for driften av vara fastigheter. Rddande hoga

inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytierligare och bolaget foljer detta lopande foratt

anpassar |[opande verksamheten utifran fordndrade forutsattningar.

tE

Tillstandspliktig och milj6farlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20 2018/19
Nettoomsatining 588 0 10 4]
Rérelseresultat -8796 -390 276 -2
Rorelsemarginal (%) neg 0,0 neg 0,0
Resultat efter finansielia poster -9 (064 -391 287 -3
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg
Balansomslutning 19507 1068 964 894
lusterat eget kapital 1446 8283 877 112
Soliditet (%) 7,4 82,6 90,9 12,5
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 783 207

arets vinst 13411
796 618

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 796 618

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor {tkr).

3{18)}
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsattning 2 588 0

satddddddddddd S Al Al Sl Al Sl ALl Al Al A A A A A Al A A Al A Sl Al Al Sl Al Al A S A A A A Al A S A AL Al A S Al Sl Al Al Al A A A Al A A A A A A Al A A Al S A S Ll S Al Al A LA Al A S A A A A A

Resultat fore skatt 14 7

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag 9770 393

Skatt pa arets resultat
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Arets resultat 13 7

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter g, 10 6 289 854

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Finansiella anléggningstiligdngar

LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL

- Summa anliggningstillgingar 6344 910

Omsattningstillgangar

Kartfristigo fordringar

Kund- och hyresfordringar 39 0
Fardringar hos kancernforetag 9770 132
Ovriga kortfristiga fordringar 3 354 21
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 5. -

- 8ida (5 av 20)

Kassa och bank 12 0 0
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Summa omsattningstiligdngar 13 163 158

SUMMA TILLGANGAR 19 507 1 068
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULD

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller farlust 783 777
Arets resultat 13 7

'w Summa eget kapital 897 883

Obeskattade reserver 692 0

Skulder

Kartfristiga skulder

Leverantdrsskulder 49 26
Skulder till koncernforetag 17 136 0
Skatteskuider 148 147
Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 13 586 12
Summa kortfristiga skulder 17 919 185

- Sida (6 av 20)
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Summa skulder 17 919 185
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 507 1068
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rt dver forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 777 877
Arets resultat 7 7
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 783 883

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 783 883
Arets resultat 13 13

Summa totalresultat 13 13

 Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 797 897

Antal aktier vid arets in- och utgang uppagick till 1 000 stycken till ett nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndring
av rorelsekapital

Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Okning{-)/Minskning{+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-} av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8 (18)

2021-01-01

-2021-12-31

-391
5

-389

382

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 3rets shut
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
'S-teﬂ'a F'astéghﬂw Inom Va-éi-grwm ':158"5 AE m%d t}rg nr. 5’566?6—&%@ b%z:irr‘vef*- wr‘?kwmmt I assmiaﬁ@ﬁsfﬁrm@ﬂ

Koncernuppgifter
E@iagﬁﬁ: ar @tt he!agt émte?f@retag t&lﬁ St@na Fa‘st@ghe‘tw G@taerg H@ldmg AB {org.nr. 556887-6477) med sdte i

de dovisning i miken foretaget ingar ar Stena
AE (pu%l}; .migimi _5364}:&-]%2 mad sate i Gmtebmg Sterta AE mubl ) ar r::z:ksa moderféretag 16r den storsta
koncernenn.

am:lm fm&tag inom 'hel;aﬁ dan ‘Fm*e?cag%gm_.;g:s. s0m bﬂlaget ’%:zllihm mtemmrmumngm INoOm kmmmeﬁ avser fmmgt
hyresintdkter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskétartjanster, frsilining av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och Gvriga finansiella mellanhavanden
finansnettot:

Transaktioner med nirstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den s3 kallade Stena Sfaren. Samtliga

transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstdende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansielia rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglernai BFNAR 2012:3 d4 bolaget ir ett dotterforetag
till Stena AB {ﬁiﬁb‘!-) org.nr. 556001-0802, -mm-*t?!émpaﬁ FRS i dess koncernredovisning. ”
arsredovisning ska t;‘ilamga international Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar majligt inom ramen for Arsredovi isningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn til
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

amwmnas @ﬁer hﬁt&iaa efter mer dn tmlv manatier raknat fmﬂ baiansdagen Bmgatmimgatiligaﬁgar m:h kmtfriatfga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolvmanader raknat

fran balansdagen.

Som kestnader fGr centraladministration réknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Forening kostnader pa dvergripande niva for aktzmgarfmktmnen Dessa bestar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonomicheft, personalchef, informationschef, finansfunktion, bolagsstamma, revision och

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tsiiammdm under foregaende rdkenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett dndringar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for ndrvarande inte paverka Stena

Fastigheters resuitat eller finansiella stalining i vasentlig omfattning.

RFR 2 anger att féretag i sin

6424029
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Viasentliga redovisningsheddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i i enlighet med tilldmpade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goéras som paverkar det redovisade virdet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

sa‘m’?ét aéném% faktamrs@m bed'éms mra fim*i’iga und@r rétﬁand%e z:amstémiéghmw 'D'@ @mridm dé%‘ uppgliazﬂ:mmgar {35%‘1

-arsdmg ar m%tmﬁdﬁmrmd fe::sr ’Faﬁttghetw ﬂ@dﬁ%{fim ngs ehtw av fast ghewr gmmdragmng me?im Eﬁ%"ﬂﬁ%ﬂﬁg ﬁﬂh;

underhdli samt beddmning av uppskjutna skatter.
Redavisningsprinciper m.m.

intdktsredovisning
intakter redovisas dd det dr troligt att ekonomiska fordelar ko mmer foretaget ft'ifiigmm och att intakterna kan
faststdllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintdkter.

Hyresintdkter fran forvaitningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran fastichetsforsidljning redovisas i samband
med tilitradet sdvida det inte strider mot sarskilda villkor i kag&emmral{tet Vid férsalining av fastighet och/eller
entreprenad till B mtmsmttsf@mmng (BRF) redovisas intakter successivt i samband med tilltrade. Forsaljning av
fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsalining om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter

redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslatinader. Rabatt som vi lamnar pa
]E.Em 2022 eller tidigare till 10ljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

!ﬁaﬁl ﬁgmgzﬁ@r SOM fﬁrfal!er innan 30

SOM en k:ﬁs_tmd Mi.&{‘;t perm_c:é .r:ée mp_pmmmem

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hér aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tzdigam perioder. Kortfristiga skattﬁhrérmgar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder
faﬁsmils tm dﬁf‘it belﬂpp 5OM fmmntas ater‘%’as fran E”Ei" het’a!as tai! Skattwer%«:et i-i skatéﬁesatser och skattelagar

Aktuell inkomstskatt hanfarlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och inte

iresultatrakningen,

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for tempordra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndrden uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporira skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter-
och ir’ztrmsefjéimmg som inte torvédntas bli beskattade inom Gverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
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t pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
ﬁk-a;ttemasgiga avs.kwmngm pa ?mmE.tn_;-nggfagﬁzghetm samt p3 aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
d'%rz m‘éﬁ- 'dée't éf“ﬁsaﬂ n‘&!ﬁi’kt att ﬁessa kam-m‘watt 'm-ﬁdfém 'iégm S‘ka"’tteM'betaimﬂ gm E' fmmtidﬁ'ﬂ U pps-kj utna

;sm.tmfarén &garm OC h s.kmwsm!; erna haﬂfm -ng ma .&--mi:-t -d.e biml’adﬁ av samma s%«::aﬁe mw d-tgh&t da-s’ det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

r%aﬁ.étatraknmgeﬁzf

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisnings m-égsé-gﬁt -Eﬁ»z:z'm -fﬁjwaltﬂ-é'ﬂ-gsfa&tighﬁtﬂf*' da r:é-e 'i’-ﬂ nﬁ-h‘ as : Syﬁ:{ei att
generera 'féﬁ_WéSiﬂtékﬁtﬁ?-E‘Hﬁf vardedkning eller en kombin
klassificeras som omséttningstillgdng.

: bﬁgm-wet'fﬁwa-imir*sfggf'asﬁgh%t&r ingér byg&gmd‘er- mm-éf och ma-rrka-ﬂ*?éiggn*in@ga‘r F:‘:ég-éﬁﬂ‘dﬁ-fmm-%*i“%-r‘f“

aﬁg_mff ﬁs_ngwa ri'd et fm“ H I_iga_ng_m k.an bera I{mg ';::sé._@ti tal.ifﬂﬁﬁ:ﬁgt sitt. F@waitnmggf& Stigh@t@ma .re.dawgaﬁ i
balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

Fanskaffningsvardet ingar, vid fastighetsfarvary, aven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
@'wewtu el l@ -pa n:tbmvs-kmmmgr M@d 't&kﬁigk‘ S-km{i fé'rgté-g : {ﬂﬁ-tm gammzanhgngsmﬁii’ice mde 'ﬁ'ﬁ'd'&"f‘h‘éiEfﬁétgé‘rdef

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvdrdet till den del tillgangens prestanda forbattras genom ékad
| ws!angd forbiattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utg;ﬁen
kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.

Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller dterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och forsdljning av dotterforetag i syfte att farvarva eller férsilja fastigheter snarare dn verksamheter, sk
"substansforvary', redovisas i den finansiella rapporieringen sasom inkop och forsdljning av
férvaltningsta S‘tighﬁtw

Verkhgt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodel. ﬁrhgea varderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende vdrderingsman, med erkinda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper | vardering av fastigheter av den W-,-;::h med de Iagm som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stdd vid beddmningar i samband med upprittande av de interna
varderingarna.

Fastighetstorsaliningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och formaner som férknippas med
aganderadtten dvergar till kdparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilliradesdagen och inte nar avtal tecknas,
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skrivs av Gver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. dent
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

’iﬁ

dpunkt da tiligangen dr

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tiligangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststills dess atervinningsvarde till nettoférsiljiningsvardet. Nettoforsdljningsvirdet definieras som
marknadsvérdet minus férséljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokforda virde dtervinningsvirdet och det

beddms som bestdende skrivs tillgdngen ned till detta vdrde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende forandring av berdkningarna som anvandes for att

bestamma atervinningsvirdet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade virde

inte dverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing
Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med-dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets férvaltningsfastigheter dr, sett

2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsiors linjart i resultatrakningen Sver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantérsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillimpar en metod med

utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

FO Fﬁi.rfmgzarz med férfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt, Hyres-
och kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar i utlindsk valuta omraknas till balansdagens kurs. .
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingdr i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag

pa tre manader eller mindre. Dessa poster virderas generellt till anskaffningsvarde.

£

6472302880481

av 20)
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvdrde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utldndsk
valuta omriknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rirelseskulder ingar i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en l6ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivhing ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflbdesanalysen har upprattats.eniigt den indirekta metoden, vilketl innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt forevertuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining:
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelserasultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%}
Resultat efter finansietla posteri procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fOr uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samilade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avd

rag for uppskjuten skatteskuld.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent.av
balansomslutning.

. Sida {13 av 20)
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Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter lokaler 539 0
Ovriga intdkter 49 0

Summa nettoomsatining 588 0

m -tm:;aﬁfi-a -ﬁmmmsﬁtt’ﬁi‘-ngm avser 0 ffk'r ﬁ é 0 f-k-r}i e::’a'msét%:ﬁfiﬁg *t'é | -'a'ﬁ?ﬁﬂ £ -'%t*;-mag Inom 4en totaia fﬁf”ﬁmgﬁgﬁmﬁ‘ﬂ *am

vaﬁtsgeﬁ upp mﬁ%r::i mcﬁex De k@mm@rateli kﬁmrakt@ﬁ har umvﬁr d@tta swwmm’tak’cw i f{:zrm av {;}w*ig
tilldggsdebitering f6r varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor
om mellan 3 och 5 aroch mad en uppsagmﬂggtm om 9 manader. Bostdderna hari normalfallet 3 manaders
uppséagningstid vilket teoretiskt innebdra att bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppgé i denna del till 25% av
arets utfall. | nedanstaende uppstalining beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrningssituationen | dagslaget

innebér sdkra intdkter i flera ar trots att uppsdgningstiden enbart &r 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december dr enligt foljande:

Avtalade hyresintdkter mindre 8n 1 ar 1978 0
Avtalade hyresintakter mellan1aroch5ar ﬂ “ 7914
Summa framtida avtalade hyresintdkter 9892 0

- Sida {14 av 20}
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Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

6422029904

Driftskosthader =170 273
ﬁwndﬁrhﬁllsk@smadw -& 813 ~12
Smttﬁg fastighetsskatt -164 -7

Summa fastighetskostnader -9 149 ~-388

5
&
=
dn
o o
|
0
Sy
Dokumerntrummer:

Not 4 Arvode till revisorer
Bolaget har valt attinte ulse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstélida under aret och nagra l6ner och ersattningar har ddrmed inte utbetalats.
Nagon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar férvaliningsfastigheter

Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernféretag

2022-01-01

-2022-12-31

-235

2022-01-01

15 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

2
-2

-2021-12-31

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Summa réntekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt temporér skillnad pa forvaltningsfastighet

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

" Totalt redovisad skatt
Avstamning av effektiv skatt
Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Justering avseende skatter {or fOregaende ar

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

14

Procent

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp

2

6425029904

Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Dokumentrnummier:
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

ingdende ackumulerande anskaffningsviarden 765
Nyanskafiningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerande avskrivningar -6 -&

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Utgdende redovisat virde 6289 B54

Taxeringsvarde bygegnad 10 200 2 494
Taxeringsvarde mark - S

[ SN S S S SN Vo S SO S Sy N SO N OSSN NS O NS S S TS S S SRS TS N S SISy S S N TS S S N T RS NSNS S TS S S S S S S S S S

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:

Fastighet Adress Ort -
Giteborg Tnom Vallgraven 18:6 Kyrkogatan 26 Goteborg B
Wi

Det dr bolagets beddmning att fastigheterna for ndrvarande anvénds pa dess basta satt. Fastigheterna klassificeras .
redovisningsméssigt som anldgeningstillgang, dven i de fall de skattemdissigt klassificeras som omsdttningstillgang. =

Not 10 Specifikation redovisat vérde .
2022-12-31 2021-12-31

Byggnad 5718 192
Mark 571 571
~Pagaende nyanlaggning 0 91
| 6289 854

6422029904
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Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2022-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skattefordran
Forvaltningstastigheter -2 -2

dddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddd

2021-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran

Forvaltningsfastigheter -1 -1

_Underskott 57 57

56 56

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Forvaltningsfastigheter -1 -1 2
Underskott 57 1] 57

- Sida (17 av 20}

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannolikt .
att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Up

npskjutna skatter, avseende rorelseforvdry, virderas utifran den géllande skattesatsen 2022 uppgaende till
20,6%. Undantag frédn denna regel gbrs endast vid s k substansforviry dir skattevarderingen varit en vasentlig del
av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas till 0,0%.

642ad298604

Not 12 Likvida medel
Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.8 400 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkoniot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

Dokumentnymmier:

Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 544 0

Upplupna projektkostnader 23 o

Upplupna drift- och underhallskostnader 19 12
586 12
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Not 14 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Forskulder till kreditinstitut:

Not 15 Hindelser efter balansdagen
inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till firfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
_arets vinst

18 {18}

2022-12-31 2021-12-31

2022-12-31

783 207
13411

disponeras sa att
i ny rékning Gverfores

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Clas-Goran Lyrhem
Ordfarande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

790618

/96 618

- Sida {18 av 20}
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