Arsredovisning for

NewCo Bergdalen AB

- 559035-7454

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NewCo Bergdalen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

arsstamma 2023-03-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Boras den 2023-03-30.

‘7%/44/»4/\/

Patrik lvarson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér NewCo Bergdalen AB, 559035-7454, far harmed avge arsredovisning for 2022.

= Allmant om verksamheten
3, Bolaget bérjade sin verksamhet ar 2015. Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och vardepapper.

g,ﬁ - Site: Boras

Agarférhallanden
Per 2022-12-31 &gs NewCo Bergdalen AB till 50% av Mj0béacks Entreprenad AB, 556135-1254 och {ill

50% av Projekthus 55 AB, 556973-5581.

Viktiga forhallanden

Aktiedgartillskott har lamnats till helagt projektutvecklingsbolag. Vardet kan motiveras med hénsyn till
vardet i framtida projekt.

Forvantad framtida utveckling
Pagaende byggprojekt om 149 hyreslagenheter i dotterbolaget Bergdalsterrassen i Boras AB &r sedan

tidigare salt till Fortinova Fastigheter AB (publ.).
Tilltrade berdknas ske etappvis under 2023.

Flerarsjamfoérelse
Belopp 1 Tkr
2022 2021 2020 2019-12-31  2018-12-31
Resultat efter finansiella poster -23 -83 -94 -235 -14
Balansomslutning 89 638 89 661 63 103 25476 13016
Soliditet % 83,2 83,3 76,2 0,2 0,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forandringar | Eget kapital

Aktie- Fritt eget  Summa eget

o . o Kapital Kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 50 000 74 595 631 74 645 631
- Arets resultat ) e 22 590 -22 590
- Eget kapital 2022-12-31 50 000 74 573 041 74 623 041

Aktiekapitalet bestar av 500st akfier.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

B o S o Belopp | kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel

=t Balanserat resuitat 74 595 631
<t Arets resultat | -22 590
= Totalt 74 573 041
¢
gﬁ - - Balanseras i ny rakning 74 573 041
& Summa . 74 573 041

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféijande resultat- och balansrakning med
tilthGrande noter.

Villkorat aktiedagartiliskott
Aktiedgarna har Iamnat villkorat aktieagartiliskott som uppgar till totalt 75 046 924 kr (75 046 924 kr).
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NewCo Bergdalen AB

559035-7454
Resultatrakning | -
Belopp 1 kr Not 2022-01-01-
_ o - L L B -  2022-12-31

1,2

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader | -22 590
Rorelseresultat -22 590
Resultat efter finansiella poster f _ -22 590
Arets forlust | B -22 9590
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2021-01-01-
2021-12-31

83147

-83 147
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- Balansrakning B
Belopp i kr L - B ~ Not 2022-12-31  2021-12-31
) TILLGANGAR 1,2
= e
% Anlaggningstillgangar
= Finansiella anlaggningstillgangar
& Andelar i koncernféretag 3 88 916 680 88 916 680
%3 Andra langfristiga fordringar 4 o v 612 500
™ | 88 916 680 89 529 180
Summa anliggningstiligangar 88916680 89529 180
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 612 500 -
612 500 -
Kassa och bank 108 861 131 451
Summa omsittningstillgangar 721 361 131 451
SUMMA TILLGANGAR 89638041 89660631
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Balansrakning o _
Belopp i kr o L o Not 2022-12-31 2021-12-31
- EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2
% Eget kapital
F?; Bundet eget kapital
= Aktiekapital 50000 50 000
o) 50 000 50 000
)
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust ' 74 595 631 74 678 778
Arets forlust -22 590 -83 147
74 573 041 74 595 631
Summa eget kapital - 74 623 041 74 645 631
Langfristiga skulder 5
Ovriga langfristiga skulder - 15000000
- 15 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 15 000 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15000 15 000
15 015 000 15 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 638 041 89 660 631
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

e Allméanna redovisningsprinciper

e Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

pety

( allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
(re?
Y

e Inkomstskatter
) Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géiler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére

palansdagen.
Aktuell skatt, liksom férandring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen.

Andelar i koncernforetag

Né&r foretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av rosterna, eller pa annat satt har ett
bestdmmande inflytande i ett annat foretag, klassificeras detta foretag som ett koncernféretag. Andelar
| koncernforetag redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Som
utdelning fran koncernféretag raknas endast erhallen utdelning av vinstmedel som intjanats efter

forvarvet,

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkiuderar laneskulder. Instrumentet redovisas

| balansrakningen nédr NewCo Bergdalen AB blir part | instrumentets avialsméssiga villkor. Finansiella
skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Laneskuider
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig

det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad éver {anets [6ptid med hjalp av instrumentets effekfivranta.
Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska

aterbetalas. |

Inkdp och forsaljning avseende koncernforetag
Nagra ink6p eller férsaljningar med koncernféretag har ej gjorts.

Personal
Bolaget har inte nagon anstalld personal. Nagra |6ner eller ersatiningar har e betalats ut.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet -
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande tilt

balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper gor
styrelsen och foretagsledningen vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt Iamnad information i évrigt. Beddémningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedémer vara rimliga utifran
radande omstandigheter. De uppskattningar for redovisningséandamal som blir féljden av dessa
kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden déar
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fér bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de &ndras ar fastigheter och resuitat fran utveckling av bostader.
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Not 3 Andelar i koncernforetag
| | 2022-12-31 2021-12-31
-Vid arets bérjan 88 916 680 47 957 340
~ Lamnade aktieagartiliskott _ - 40959 340
@ - Redovisat virde vid arets slut 88 916 680 88 916 680
E*:?
=
e Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
q Antal Redovisat
{,c:g;; Dotterféretag / Org nr/ Séte | andelar i % varde
'Bergdalsterrassen i Boras AB, 556842-4229, Boras 500 100 88 916 680
88 916 680
Not 4 Andra langfristiga fordringar
| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 612 500 612 500
-Omklassificeringar 612 500
Redovisat varde vid arets slut - 612 500
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Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder - 15 000 000
Gisd
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‘ Boras Datum som framgar av digital signering
Julia Prissberg Nergarden Patrik lvarson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Oscar Kamperin Tobias Johannesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Var revisionsbherattelse har lamnats den Datum som framgar av digital signering
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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ustodial huoltaja/edunvalvoja Orvaltare foresatte/verge frihedsberevende
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | NewCo Bergdalen AB, org.nr 859035-7404 =~~~ S —
) e . "
a Rapport om arsredovisningen
=
() Uttalanden
i
%} Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér NewCo Bergdalen AB for ar 2022.
W
(™

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NewCo Bergdalen ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for NewCo Bergdalen
AB. *

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill

NewCo Bergdalen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. ~

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och éndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for NewCo
Bergdalen AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

. 1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till NewCo Bergdalen AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

g Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

o Styrelsens ansvar

= Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

™ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: |

o fOretagit nagon atgéard ellér gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget | |

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz’
Auktoriserad revisor-
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