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£56757-8504

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheterna Induktorn 15 och Jakobsberg 22:14
samt fomtratterna Induktorn 35 och Domnarvet 40 i Stockholms kommun. Fastighetema och
tomtratterna ar fullvardesférsdkrade. For fastigheterna och tomirétterna ingar ocksa upp till tva ars

hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under aret
Bolagets dgande har i december koncerninternt dverlatits fran Sagax Atan AB till Sagax Elb AB. |

samband med dverlatelsen pabhérjades en omvénd fusion med Sagax Elb AB. Den omvénda fusionen
berdknas verkstéllas i borjan av 2023. Bolaget kommer da absorbera moderbolaget.

gemensamt kredltavtal med kredltmstitut Balaget har 1 Januan 2023 Iamnat fastlghetema som

sakerhet.

Hédndelser efter rdkenskapsarets slut
Den omvénda fusioner har verkstélits och bolaget har absorberat moderbolaget. Ny &gare ar Sagax

BidCo 11 AB.

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Direktavkastning, %

Definition av nyckeltal, se not 1.

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut:

Balanseras i ny rakning
Aktiedgartillskott, erhallna

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022

16074

8771
4,3
15,3

Aktie-

100

Balanserat
kapital

-122 942
2.3
12,9

resultat

125 089

124 716

1499

1872

e ———  Transaktion 09222115557492387467 =)  SigneratBG, PO

2020
32110
11 274;

96
96

Arets
re:ltft

124716

124 716

-1 529

Belopp i kkr

2019

33573

10 236
6,1

~ Totalt

1499

-1 529
443
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Sagax Bokbindaren 1 AB

556757-8504

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat

arets resultat
Totalt

disponeras:

balanseras i ny riakning

Summa

2(10)

Belopp i kr

1872 365

-1529 168

343 197

343 197
343 197

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Transaktion 09222115557492387467 &)
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556757-8504

Resultatrdkning
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Rérelseintikter 1 o -
Nettoomsattning 3 16 074 17029
gl Ovriga rérelseintakter . - 133

A Summa rérelseintakter 16074 17 162

Ay

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2,3 -2 661 <5 379
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7 -2 806 -5 467
Ovriga rérelsekostnader 4 _ - 124685
Summa rorelsekostnader -5 467 -135 531

Rérelseresultat 10607 118369
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2120 69
Réntekostnader och liknande resultatposter , _-3956 -4 642
Summa finansiella poster ' -1836 - -4 573

Resultat efter finansiella poster ' 8771 122942

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -10 423 -4 054
Foréndring av éveravskrivningar 10 , 123 2280
Summa bokslutsdispositioner -10 300 -1 774

Resultat fore skatt 4520 124716
Skatter

AI‘.“EtS: reultat » -1529 | ) -124 716 |
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Sagax Bokbindaren 1 AB 4010)
556757-8504

Balansrdkning - -

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
ol Byggnader och mark 7 _ 92 233 94 889

& Summa materiella anliggningstiligangar 92233 94 889

Summa anléggningstillgangar 92233 94889

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag 7 884 104 855
Ovriga fordringar 2 654 2 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 4025 2724
Summa kortfristiga fordringar 14 563 109 839

Summa omsittningstillgangar ' 14 563 109 830

SUMMA TILLGANGAR "~ 106796 204728

Transaktion09222115557492387467 < 2 S ignerat BG, PO
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Sagax Bokbindaren 1 AB
556757-8504

Balansrékning
Beloppikkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492387467 (&=
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2021-12-31

125 089

__ 124716

373
473
4638
707
5345

1349
1349

193 694

204 728




Sagax Bokbindaren 1 AB 6(10)

556757-8504
Noter
- Not 1 Redovisningsprinciper
P Arsredowsnmgen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
* Arsredovisning i mindre foretag.
i Intékter
o Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som ernallits eller kommer att erhallas. Intakter

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med galiande hyresavtal for den period lokalen &r
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som foérutbetalda intékter i balansréakningen.
Raénteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsatitningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avsknvnmgar enllgt plan baseras pa ursprungllga anskaﬁnmgsvarden Avskrivning sker linjért 6ver

Anléggningstillgangar e o Ar
Materiella anlaggningstillgangar: - '

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
~Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets I6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemasmgt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Réorelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

*Resu_ltat e;ﬂer _".ﬁ n;an_;s.l_e,_l I_a mtakt;e_r och kostnhader, men f6ére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Dlrekta vkastnmg

Fastlgheternas bokforda varde ar justerat f.or lnnehavstld under peneden

Signerat BG, PO

Transaktion 092221 1555749387467  {aay)
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Sagax Bokbindaren 1 AB
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

7{10)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra léner eller erséttningar har liksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto
2022-01-01-
2022-12-31
e : — B
Driftkostnader , -1933
Summa 14 141

2021-01-01-
- 2021-12-31

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintékier. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser stérre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintakter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2022-01-01-

Avyltring fastighet "': -
Summa -

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-12-31

Rantentakter, koncernforetag 2095

Ranteintdkter, évriga _ 25

Summa 2120

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01-
2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag o 3937

Rantekostnader, 6vriga _ 19
Summa 3 956

Transaktion 09222115557492387467

2021-01-01-

2021-12-31
124 685
124 685

2021-01-01-
2021-12-317
65

4
69

2021-01-01-
2021-12-31
TSI

18

4 642
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Sagax Bokbindaren 1 AB
556757-8504

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

~-Omklassificering fran pagaende
-Forséljning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan
-Forséljning

-Vid drets bérjan

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende
-Forsaljning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan
-Foérséljining

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivhing enligt plan

Hyresgéstanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende
-Fo6rsalining

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan
-Forsalining

Transaktion 09222115557492387467  §
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_ 2022-12-31

65 158

65158

-5 600

13910

13 910

19 472

-1 206
-809

2015

1 001

-164 052
65158

-20 678

13910

13910

18 427

1544
-499

19 472

19 308

19 509

-969

-4 956

4 909

3 936
-2 932
5013

-3 623

-516

2 933
-1 206
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Sagax Bokbindaren 1 AB
556757-8504

Forts. not 7 Byggnader och mark

Pégéende om-~ och tillbyggnad
-Vid arets borjan -

-Arets investering 150

-Omklassificering till byggnader -
-Omklassificering till byggnadsinventarier -
-Omklassificering till markanlaggningar -
-Omklassificering till hyresgéstanpassningar

-Férsalining _ -

Redovisat varde vid arets slut ' - 92 233

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter 194

4 025

Not 9 Periodiseringsfonder
2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 o 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2020 2620
4638

20 2— 12-31

Byggnadsinventarier T 585

585

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 437

Forutbetalda finansiella kostnader 3831

e Transaktion 09222115557492387467 {53
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30 568
6 682
-1 001
-1 544
-202

-3 936
-30 567

94 889

2724

2021-12-31
' 2018

2620
4 638

_2021-12-31
' 707

707




Sagax Bokbindaren 1 AB 10(10)
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Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
’L Andra stéllda s8kerheter Inga Inga

vy Eventualforpliktelser
£l 2022-12-31 2021-12-31
& Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Den omvénda fusioner har verkstéllts och bolaget har absorberat moderbolaget. Ny dgare ar Sagax
BidCo 11 AB.

Not 14 Koncernuppgifter | . - I
Foretaget dr ett helagt dotterféretag till Sagax Elb AB, org nr 559164-9974, med séte i Stockholms
stad. Sagax Elb AB dgs i sin tur av Sagax BidCo 11 AB, or nr 569320-1725.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 694 (495) kkr.

Underskrifter

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor




Faststillelseintyg

U dertecknad styrelseledamot | Sagax Bokbindaren 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsre dc«wsmngen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

rf' r stamma 2023 /& 5323 Stadmman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
3 _- ul atdlspc}smon

$ 2023
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Bu:ldinq a better
‘working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Sagax Bokbindaren 1 AB, org.nr 556757-8504.

Rapport om arsredovisningen
Uttafanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&r Sagax

Bokbindaren 1 AB fér éar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredewsnmgen upprattats i enlig-

het med arsredowsnmqslagen och.gereni alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Sagax Bokbindaren 1 ABs finansielia

stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltnings-
berittelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfsr att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vl har utfor't revismnen en’lltj't 'Iﬁternatlonal' Standards tari,-

enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsnlttet Rewsoms
._ansvar VI ar oheroende I forha!lande t|II Saga:a: Bokbmdaren 1

'yrkesetlska ansvar‘ enngt dessa krav«.sr

Vianser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har -ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en ratfvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna

kontroll som de bedbGmer ar nodvandlg for att uppraita en
vasentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

.arsredﬁwsnmg som  inte mnehaller nagra

misstag.
Vld upprattandét av érsredowsn'mgen ansvarar swrelseh for

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

-mlsstag, och att l[Amna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
‘men 8ringen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
‘och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
'vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta na grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

~——— Transaktion 09222115557492387467

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. ""dentlflerar och bedémer vi r:skerna far vasentllga felaktlg :

neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsat-
-gaﬁr‘dér‘”b!and'annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar ttllra-c-kl-l-ga och dndamalsenliga for att
utgera en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentllg felaktlghet t|II foljd av QEGEHﬂIg

"mformatlon eller as:dasattande ay mtern kon‘{mll

- 'skaffar vu @ss en fwstaelse av den del av belagets mterna

-:tet;e_.n [ de_n_ ln.tema kgntmllen

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, mecl grundide
mhamtade rewsn@nsbewsen om det fmns nagﬁn vasentlag

ﬁfﬁrmaga att fortsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisnhingen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

s« utvérderarviden évergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningén, déribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattining och inriktning samt tidpunkten Tor den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
_Ufmer v'ar rewsmn av af'rsredmlsnmgen har w a’ven utf’o’rt en

-dl_s_ms_itl@ner bet_ra,.ffa nde _b@la_gets vln_st eufar forlwst _

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

fedamot a nsvarsfriheft for rékenskapsaret.

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vl ar obemende i forhallande taII Sagax Bokbmdaren 1

yrkeset:ska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets. egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fartl@pande bedama bolagets ekﬂnamaska mtuatmn ach att

1 dvrlgt kontrolleras ﬂa ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsa&nen av forvaltnmgen och darmed:

fmr att med en rimhg grad av sakerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller '

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta; ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

S - Transaktion 09222115557492387467

Rimlig sdkerhet ar en hég grad ay sakerhet, men ingen garant]

for att en rewsuon som utfars enllgt god rewsmnssed | Sver:ge_

kan f_oranlecﬂa e.rsattmngsslwlcil_g_het m.ﬂt b_elag_et, :eller .a;_tt ett'

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

forenligt med aktiebolagstagen.

'Sr:;m en del av en revi‘Sion eniig‘t god revisiﬁnssed' i Sver’ige_

SkeptlSk mstallmng under hela rewss@nen Granskmngen av

forvaltningen och férslaget till dlspesmaner av bolagets vinst:

eiler forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna Vilka tillkommande. granskmngsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
FISk och vésentlighet Det mnebar att w fakuserar gransk

-vésentlnga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser'
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till d|sp051tmner betréffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk sighering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Signerande parter
Bjorn Garat (BG) _ Pontus Ohlsson (PO)
Personnummer 750417-0437 | EY
bjorn.garat@sagax.se | Personnummer 840831-7892
46707237779 | pontus.ohisson@se.ey.com
+46702789663 *
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"BJORN GARAT" Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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