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559022-8424

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Osbyhem AB, 559022-6424, med séte i Helsingborg, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate i Helsingborg registerades ar 2015 och bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget dger
fastigheten Osby Lonsboda 49:20,

Utveckliing av foretagets verksamhet, resultat och stdlini ng Belopp 1 KKr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2020-06-30

(18 man)

Nettoomsaéttning 3 731 3197 2 890 1479 4 991
Resultat efter finansiella kostnader  -777 -993 -1 223 -431 -848
Balansomslutning 23 638 23 894 23 741 20 209 19 467
Soliditet % 57 6,4 9,2 15,5 17,8

Definitioner; se not
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559022-8424

Eget kapital
Uppskrivnings-
Bundet eget kapital Aktiekapital fond
Ingaende balans 50 000 2 795 400
& Justerad ingdende balans 50 000 2 795 400
¢r) *
) Upplosning till foljd av arets avskrivningar -81 840
%3 Summa -81 840
]
Vid arets utgang 50 000 2713 560
Balanserat
resultat inkl
Fritt eget kapital arets resultat
Ingdende balans -1 237 452
Justerad ingaende balans -1 237 452
Arets resultat -170 314
Summa -170 314
Vid arets utgang -1 407 766
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 407 766, disponeras enligt foljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning -1 407 766
Summa -1 407 766

Vad betraffar resuitat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anidggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagit koncernbidrag

Resulitat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat
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2023-01-01-
2023-12-31

3 730 811
184 635

3 915 446

-2 805 511
-428 353

-497 754

183 828

S

-961 117

~117 284

534 147
-243 137

72 823

-170 314

3(11)

2022-01-01-
2022-12-31

3 197 068

3 197 058

-646
-2 143 248
-481 158

-496 656

-524 650

248

-469 049

-993 451

125 411
-868 040

199 466

668 574
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

17 500 234
9 260

17 509 494

5 000 000
202 036

5 202 036

22 711 530

59 391
935 000
38 613

633 004
293 183

926 187

23 637 7117

4(11)

2022-12-31

17 991 428
15 820

18 007 248

5 000 000
129 213

9129 213

23 136 461

118 035
139 029
47 089

304 153
453 481

157 634

23 894 095
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 6 2 713 560 2 795 400

2 763 560 2 845 400

Fritt eget kapital

Erhallna aktiedgartillskott 7 900 000 900 000

Balanserad vinst eller forlust -2 137 452 -1 550 718

Arets resuitat -170 314 -668 574
-1 407 766 -1 319 292

Summa eget kapital 1 355 794 1 526 108

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 725 000 17 062 500
16 725 000 17 062 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 450 000 450 000

Forskott fran kunder 278 362 232 020

Leverantdrsskulder 345 296 87 189

Skulder till koncernforetag 3 625 001 3 625 001

Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda foretag 385 072 420 000

Skatteskulder 18 093 11 703

Ovriga kortfristiga skulder 10 011 45 937

Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 10 445 088 433 637

5 556 923 5 305 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL.DER 23 637 717 23 894 095
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For de materiella anldggningstillgangarna som bestar av byggnader har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara védsentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innervdggar mm 50 ar
- Varme, sanitet 40 ar

- Pelletsbrannare 15 ar

- Tvattmaskinpark 10 ar

- El 40 ar

- Ventilation 20 ar

- Fasad 40 ar

- Yttertak 40 ar

- Inre ytskikt, Hg-anpassn. 15 ar
- Sophus 50 ar

- Resterande 50 ar

ryowNJHAR-SyCvEJHUR
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Not 2 Anstédllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 - Varav mén
Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 20 412 081 20 344 581
-Nyanskaffningar - 67 500
Vid arets slut 20 412 081 20 412 081
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -2 420 653 -1 930 557
-Arets avskrivning -387 072 -385 974
-Uppskrivningsfond, byggnad -104 122 -104 122
Vid arets slut -2 911 847 -2 420 653
Redovisat varde vid arets slut 17 500 234 17 991 428
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2 388 416 2 388 416
Redovisat varde vid arets slut 2 388 416 2 388 416

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 32 802 32 802
Vid arets slut 32 802 32 802
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -16 982 -10 422
-Arets avskrivning -6 560 -6 560
Vid arets siut -23 542 -16 982
Redovisat varde vid arets slut 9 260 15 820
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Osbyhem AB
559022-8424

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Redovisat varde vid arets slut

2023-12-31

5 000 000
5 000 000

8(11)

2022-12-31

5 000 000
5 000 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Doftterféretag / Org nr / Séte

Killberg Fastigheter AB, 559298-9163, Malmo

Not 6 Uppskrivhingsfond

Redovisat virde vid arets borjan
Avséttningar som gjorts under aret
Belopp som tagits i ansprak under aret

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Villkorade aktiedgartillskott

Antal
andelar

1 000

1 %
100

2023-12-31
2 795 400

-81 840

2713 560

Redovisafl

vérde

5000 000

2022-12-31
2 877 240

-81 840

2795 400

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 900 000 kr ( fg ar 900 000 kr).

Not 8 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Vasentliga temporéra skillnader
Avskrivning byggnader
Skattemaissigt underskottsavdrag
Uppskrivningsfond byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2022-12-31

Véasentliga temporéra skillnader
Avskrivning byggnader
Skattemassigt underskottsavdrag
Uppskrivningsfond byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Uppskjuten
Skafttefordran

-99 115
-814 177

-913 292

-913 292

-17 962
-/83 888

-861 850

-861 850

rybwNJHAR-SyCvEJHUR

Uppskjuten
skatteskuld

711 256

711 256
711 256

732 637
732 637
732 637

Nefto

-99 115
-814 177
711 256

-202 036

-202 036

-7 962
-7/83 888
732 637

-129 213

-129 213
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Temporar skillnad

2023-12-31

Védsentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran

Avskrivning byggnader

Skatteméissigt underskottavdrag

Védsentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Uppskrivningsfond byggnader

2022-12-31

Véasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skafttefordran

Avskrivning byggnader

Skatteméssigt underskottavdrag

Vdsentliga temporéra skillnader hdnforliga
till uppskjuten skatteskuld
Uppskrivningsfond byggnader

Not 9 Langfristiga skulder

Redovisat
vérde

11 659 453

11 659 453

3 452 697

3 452 697

Redovisat

vérde

12 046 524

12 046 524

3 556 489

3 556 489

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen I6n
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupna rédntekostnader

Forutbetalda hyresinkomster
Ovrigt

rybwNJHAR-SyCvEJHUR

Skattemaéssigt

véarde

12 140 592

3 952 317

16 092 909

Skatteméssigt

vérde

12 424 980
3 805 282

16 230 262

2023-12-31

14 725 000

2023-12-31
22 785

7 1589

94 985

262 023

o8 136

445 088

9(11)

Temporér
skillnad

481 139

3 952 317

4 433 456

3 452 697

3 452 697

Temporé&r
skillnad

378 456

3 805 282

4183 738

__ 3556489

3 556 489

2022-12-31

15 012 500

2022-12-31
15 000
4713
70125

303 322
40477

433 637
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Not 11 Stidllda sdkerheter

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 18 400 000 18 400 000

Not 12 Koncernuppgifter
Foretaget ar helédgt dotterforetag till Kontrolikuben AB, org nr $59178-3872 med séate i Hoganas.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

ry6wNJHdR-SyCvEJHUR
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Underskrifter

Helsingborg den dag som framgarav respektive befattninshavares elektroniska underskrift

Anders Alsén Joakim Hedstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Borg
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Osbyhem AB
Org.nr. 559022-8424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Osbyhem AB f6r
ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Osbyhem ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr fSrenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhallande till Osbyhem AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte mnehaller
nigra visenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedé6mningen av bolagets {6rmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, néir s 4r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av siikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och
dndamaélsenliga {or att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f51jd av

oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1

den interna kontrollen.

o utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmiérksamheten pa upplysningarna 1 &rsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksambheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

ry6wNJHAR-8yCvEJHUR



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Osbyhem AB 16r ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter

ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till Osbyhem AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller p storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad si att bok{tringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med nmlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hoég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte éir forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omrdden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagstagen, hélla arsstimma inom sex
ménader efter rikenskapsérets utgang.

Helsingborg den

Martin Borg
Auktoriserad revisor FAR
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ACTION*  TIMESTAMP (CET)

pr Signed 25.07.2024 18:37
Authenticated 25.07.2024 18:02

METHOD

elD
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DETAILS

Swedish BankID (DOB: 1958/04/18)
IP: 94.255.131.65

Swedish BankID (DOB: 1980/10/04)
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gy Signed 26.07.2024 13:20 elD

Authenticated 26.07.202413:14 Low IP: 84.243.58.46

joakim@osbyhem.se
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MARTIN BORG
martin.borg@bdo.se

Swedish BankID (DOB: 1985/02/03)
IP: 83.250.114.138

gr Signed 28.07.2024 19:42 elD

Authenticated 28.07.202419:41 Low
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* Actlon describes both the signing and authentication performed by each reclplent. Authentication refers to the 1D method used to access the document.
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No custom events related to this document
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