1(17)

Fastighets AB Skrubba Alleé

566694-7056

Styrelsen for Fastighets AB Skrubba Allé far hdarmed 1dmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Skrubba Allé intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2025-06-30. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Stockholm 2025-06-30
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Styrelsen {0r Fastighets AB Skrubba Allé far hdarmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har sitt sdte i Stockholm, Bolaget dger och forvaltar fastigheten Skrubba 1:2 i Stockholm. Fastigheten utgérs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 3 521 kvm.

Investeringar
Bolaget har under rakenskapsaret gjort investeringar i fastigheten om ca 2 miljoner kronor:

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen, Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av

foréndringar av ranteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar daven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa |
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fulltélja sina finansiella ataganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 2 308 2943 3 759 4 061
Resultat efter finansiella poster -3 741 -3 938 -1719 -1 284
Réreisemarginal % -36 -28 8 6
Avkastning pa eget kapital % -25 -306 -1 397 -130
Balansomslutning - 83 891 63 460 58 761 56 484

Soliditet % 18 i
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000
RESULTATDISPOSITION
Medel ait disponera:
Balanserat resultat 3316 522
Arets resultat 8 706 745
Summa 12 023 267
Forslag till disposition:
Balanseras I ny rakning 12 023 267
Summa 12 023 267

Balanserat
resultat
2 805 901

-2 489 379
3 000 000

3316 522

Arets

resultat
-2 489 379

2 489 379

8 706 745
8 706 745

3(17)

Totalt

416 522

0

3 000 000
8 706 745
12 123 267

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

0 2
S ]

Rorelseintidkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

‘Rorelseresultat ~. - - .- . .0 on
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
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BALANSRAKNING 1,

TILLGANGAR |

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar 14

2024-12-31

13. 34 205578

6108293

Hyresgdstanpassningar 15 213 180

umma materiella anldggningstillgangar

tnansiella anldggningstillgangar
ordringar hos koncerriforetag
umma finansiella anf&ggn'fngstfllg&ngar
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2023-12-31

34.040 626
4.586 4
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SUMMA TILLGANGAR

83 891 322

63 460 126
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2024-12-31 2023-12-31

.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital 20
Balanserat resultat 3 316 522 2 805 901

Arets resultat 8 706 745 -2 489 379
Summa fritt eget kapital 12 023 267 316 522
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Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 3281530 -
Ackumulerade 6veravskrivningar 419 585 1 096 986
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Avsattningar 21
Avsattningar for skatter - 2 895 130 562 066

' L
W (R ‘- . F ] L ..i"- _'-5_'-. 1 __d_-\.__g.'\-__-' b Ee B - P & a r - . % oy o :.l " _a x ’_n.-. - r I | -\.'l.l_ .z ] “r i - 't '-“:- L - om ; £ A -~ 'E' L) - o'
= "- .--\. I = - - Y Pl Ll PR & 4 . re one LT ! = ! n ¥ . ..
C- 1 ' o SR TerLf Lt Lz [ L e 3 a B
n - -'. [ 3 -] b & o 1omn -~ Z ' r r -
1 LI TR Tt [T I " - o7
5o ; e £ - = f i *
L] § i E F5i L 4 _: 9 L] I}. : -~ . i ' '
3 ; ik U e BEEL L, o= 4 Ly | “oh = T ?
+ -
R - ia R s - 5 I y ] c - . e ! 0. - FF | LI :""-.. F: Fa TR b 4

Langfristiga skulder 22
Skulder till koncernféretag 58 914 263 58 695 216

Ovriga skulder 436 832 =
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Kortfristiga skulder
Leverantodrsskulder 452 656 2171 294

Skulder till koncernforetag 87 126 75 552

Aktuella skatteskulder 1 981 148 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 3 299 785 2 402 490
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KASSAFLODESANALYS 12

2024-01-01  2023-01-01
* 2024-12-31  2023-12-31
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Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -824 902 -818 676

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldédet, m.m.

- Avskrivningar 27 1 663 920 1 657 397
Erhallen rdnta 863 800
Erlagd rénta - -25

Kassaflode fran den l0pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 839 881 839 496

Férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -13 942 674 1317 075
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 16 667 698 1 398 079
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Investeringsverksamheten
FOrvarv av materiella anldggningstillgangar -3 564 905 -3 554 650

o " R e e T S S | 5 ; ; il - - i A - i s . . L - i ) ! n ! i 5 e mTn e 3 : KRN A
N, A Lhl o . i cl.a.'::f-':.\,j.-.m 2 -::-\.‘ii LA h;r: =4 L -: : - LT ¥ » 7 o7 . ; : ; y ’ .ﬂ'\-"l" 'ﬂ.ﬁ‘""-\" '-'-f,*.'.l"' ,.L‘-""- ;:I,. P s w7 Wy o w F .__:-" SR .'u:':

P AT SR L N T T Y S T SO R TR I ¢ . % . i . 1 1 ¥ i R :
 Kassaflode fran Investeringsverksamneten - 264 A 3

2 : - LR T F . - | . . 7 Ty

5. i h, = =4 1

1 2k . % i £ o u 4 i FRs "o E
L] 5 5 L] L ' = - . ", r, ., .

' a of ety T .;1'- LR R "r.-r -3k SHEH < ..-'." i '\uﬂ'- L ™ L A | = ‘I:,'\l"".'u i P l';I:-'.. ". L !-u.--. E . P ol | a # < - - [ b 5 b FLEE Lo T 0 B SR =:p ® i i " et i rb}*' oo, :T'\--"m'ﬁ'l".-"' " Mt o LR L 1'?" % P A i P

e
R T

- - Bl H - -
i 1 I‘.r oAtk AL Y4 dmuwg oW ovas 4 - . L VA e W, . . g -~ R e o] u Wi o i I|"al.. e r 3 (] .I I-i..:_l 11 L I'\- -, e R Y E fl - : 5 3
- E A o il Ty x L] ] - - : Pt ; 3 : ;
a
& =k E t % - et ' : : “ z - | :
L] n 1 - '
r A
‘r : a e r r ! ) A " | d i “ (L. 1 : -“
L] nd 1] - L < 1 1 : Wi ir
A = - ] a - [ -
- L Pl T S é_.l.'n.l.r-:'l BIH L3 __\__‘e oAy ""v-\.'\.-k:"n “ > [ ] = - 5 o [ N 1 ! y " - b - - r " " "o 1




30710:2025071112906

02

n3:2

Fastighets AB Skrubba Allé 8(17)
556694-7056

NOTER

Not T Allmédnna upplysningar

Bolaget med sdte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 4 AB, 556972-6630 med séte |

Stockholm. Stenddrren Stockholm 4 AB ar ett heldgt dotterbolag till Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr
556825-4741, med sate i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB upprattar koncernredovisning for den koncern som

bolaget ingar i.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att foéreldggas arsstdmma for faststéllande
den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarsdversikt.

Rérelsemarginal = Rbrelseresultat / Nettoomscittning

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskatiade reserver.

“Not 2.~ " Redovisnings- och vérderingsprinciper . . -

Grunder t6r upprattande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning 6r juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till

Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovishing.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med féregaende ar:

Leasing - bolaget som leasetagare
Foretaget tillampar fullstdndigt undantag frén IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfér denna standard inte har nagon

vasentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges

redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér nérvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i resultatrakningen.

Intédktsredovisning
Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt sétt. Féretagets intdkter utgor i allt vdsentligt av hyresintdkter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrékningen linjart Sver hyresperioden.
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Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart over
hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intdkter fran fastighetsférsaljning
Intdkter fran fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner dvergatt till kparen
vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare ftillfalle &n tilltradestidpunkten och om sa

har skett intékisredovisas fastighetsférséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt

engagemang i den Idpande férvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor saljarens och/eller koparens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsin nehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pd bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

férvantas aterfis frn eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte 1
resultatrédkningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden fér tempordara skillnader mellan

tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla nir den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokfdringsmassiga avskrivningar och
skattemissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Sverskott kommer att

finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvirde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillféliet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och [6pande underhall
kostnadsfors | den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgadngar
Materiella anldggningstiligangar &r fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet cch har en férvéntad

nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar vérderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds néar tillgangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora

nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den sdljs. Vinst och forlust beraknas som
skillnaden mellan férsaljningspriset ach tillgangens redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom évrig kostnad eller dvrig intédkt.
Byggnader skrivs av pa 50 ar, byggnadsinventarier pa 10 ar och hyresgastanpassningar pa hyresavtalets langd,

Nedskrivning
Tillgangar som l6épande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller féréndringar i férhalianden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet ar det hdgre av tillgdngens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrékningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsférs i perioden den avser.

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar

forpliktelsen i avtalen tullgors eller pa annat satt bortfaller.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och Gvriga skulder.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fardringar

Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r

individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pd bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempordra skilinaden sérredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns tagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillf6rlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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N&r styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som péverkar det redovisade vardet av tillgédngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive f&rvdntningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedomningar och uppskattningar ar fastigheter och hyresfordringar.
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Hyresintakter 2 307 917 2 943 108
22 543 323 177

2 330 460 3 266 285

Ovriga rorelseintikter
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Inom ett ar 4 024 000 2 102 000

Senare an ett ar men inom fem ar 9 720 000 4 249 000
13 744 000 6 351 000

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten l6per oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fGrvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som &r hanforliga til|
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrmren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741
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Ovriga driftskostnader -569 938 -868 661
Underhall -94 319 -141 999

El- och varmekostnader -425 584 -447 675

Ovriga fastighetskostnader -401 601 -969 229
-1 491 442 -2 427 564
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Skrubba alle

Org.nr. 556694-7056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for Fastighets
AB Skrubba alle for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Skrubba alles finansiella stallning per den 31 december 2024
och avy dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi dr oberoende i forhallande till
Fastighets AB Skrubba allé enligt god revisorssed i Sverige
och har i dyrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en:arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga‘felaktighéter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en nmhg grad.av. sakerhet om:
huruvida arsredovisningen.som helhet inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentl,igheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed
i'Sverige alltid kommer-att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan fipns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, fnrfalskmng, avsiktliga
uteldmnanden, . felaktig information eller asidosidttande av

intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatsédrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprﬁttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, -om huruvida det finns nagon
vasentllg osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
asdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovishingen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Skrubba
allé for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Skrubba alle enligt god revisorssed i Sverige
och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhamtat ar tillrackliza
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslae till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, meédelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelageriheter-i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bed6ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltnineen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattadé beslut,
beslutsundertag, vidtagna atgarder och andraforhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
undertag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den ; O [ & ?;9 Lg

BDO Malardalen AB

T Pl 7

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor

2 (2}



