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Nyfosa Miérsta 21:72 Fastighets AB
Org nr 559253-0645

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
...... 7

8

9

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende dr.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Mirsta 21:72 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
dverens med originalen.
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Nyfosa Mirsta 21:72 Fastighets AB
Org nr 559253-0645

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- rapport 6ver forindringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofter

foregaende dr.
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Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Hiog inﬂat’i(m och stigande marknadsra;ntor paverkade bolagets fa-stlghets OCh ﬁnansiermgskostnader

mdexuppraknmg_ mot KPI __

Bolaget har under 4ret forvirvats av Nyfosa Wera HoldCo 10 AB (559276-2453)
Bolaget har under dret &ndrat namn fran Stenhus Sigtuna Mérsta 21:73 AB till Nyfosa Mérsta 21:72
Fastighets AB.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Rédet for juridiska personer. Overgingen har medfort en retroaktiv omrikning av poster i de
finansiella rapporterna. Omrikningen ir hiinforlig till uppskjuten skatt. Vidare finns det
klassificerings- och rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jamforelsedret for att 3 battre
jamforbarhet. Overgdngen innebér dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har okat
och 1 vissa noter saknas information for jimforelsedret. '

I 6vrigt har inga vésentliga héndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 (9 mén)

Hyresintékter tkr 1 070 907 885 35
Driftnetto tkr 944 857 *
Resultat efter finansiella poster tkr 407 222 270 -9--
Verskottsgrad 0/, 8852 9 45 4 3
Soliditet % 14,8 24,8 25,1 0, 2
Redovisat virde fastigheter tkr 7 859 " 8002 8 270

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

]edommngen ar att mﬂatlons- och rantemvaema kommer att vara kvar pa relatlvt h@ ga nlvaer en tld

den mmskade ekenemlska aktlwteten 1 samhallet eller forandrade lokalbehov hos hyresgastema

jpaverka efterfragan pa bolagets lokaler Detta skulle kumla 1eda tﬂl en olmmg av Iang81kt1ga

_111<V1d1tet._

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning pﬁverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa

fall, sérskilt géllande f&stlghetsvardermgar pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och

lczassaﬂede dr frimst hidnforliga till kreditrisk samt forandrmgen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, réintenivéer och likviditeten pd fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering 4r

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdémmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 861 533
Arets resultat 206 578

kronor 1068 111

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning overfors 1068111

kronor 1068111

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Fastighetskostnader
~Driftskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557519890106  §
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Fﬁwa}tmﬂgﬁ'fastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

Summa tillgdngar

—  Transaktion 09222115557519830106 (&=t}
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 862 2 508
Arets resultat 207 _5

1 069 2 503

Summa eget kapital 1 094 2 KR

Obeskattade reserver 14 137

Langfristiga skulder 13, 16
Skulder till koncernforetag 6 601 7526

Summa langfristiga skulder 6 601 7526

Kortfristiga skulder I3

Skulder till koncernforetag 115 89
Aktuella skatteskulder 92 7
Ovriga skulder 54 35
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 20

Summa Kortfristiga skulder 261 151

Summa eget kapital och skulder 8 088 10 205

— —  Transaktion 09222115557519890106  {&=}
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 25 2 508 2533

Arets resultat - 5 5
Eget kapital 2022-12-31 25 2 503 2 528

Utdelning beslutad pa arsstdmma - -1 641 -1 641

Arets resultat - _ 207 _ 207
Eget kapital 2023-12-31 25 1069 1094

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

kvotvirdet &r 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital - _ o
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frén aktiesigaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar

Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
1intresseforetag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lidmnad utdelning

Forindring skulder till koncern- och intresseforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Foregdende ars uppgifter saknas, se information i
forvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.
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Noter

Not 1 Allmin information

Nyfosa Mirsta 21:72 Fastighets AB, org nr 559253-0645, med séte i Nacka dr ett heldgt dotterbolag
till Nyfosa Wera HoldCo 10 AB 559276-2453, med site 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den. mmsta OCh stﬂrsta koncemen som Nyfosa Marsta 21 72 Fastlghets AB ar

S ate 1 Nacka ,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Frén och med rikenskapsaret 2023 upprittas drsredovisningen med tillimpning av _
Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Tidigare tillimpades Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

-Arsredowsnmg i mindre aktiebolag (K2). Overgdngen har inte medfort nagra forandrmgar 1

redovisade belopp, vilket innebér att jamforelsetalen for 2022 inte behovts riknas om.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen mnebér att bolaget 1 érsredov:igsningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé langt detta dr mdjligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler i férhallande till IFRS. De nedan

angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avséttningar och skulder har viirderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funl{tlonella valuta ar svenska kmner SEK och utgor rapportermgsvaluta fer bolagct Om

Intikter

Bola gets hyres‘infakter delas U,pp i tva d’elar Hyre*sintﬁkter och 'S ervi'ce'intéikter Den‘ f"t'}rstnéimnda

medan 51stnamnda avser all annan tlllaggsdebltermg i form av extrat]anster sésom virme, kyla sopor :

vatten, sndrojning med mera.

Transaktion 09222115557519890106 {2
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Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis 1 forskott och redovisas linjdrt som en
intdkt 1 resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens léngd. Lémnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.

Resultat ﬁ"én fi:ir*sélljning av f?asti gheter redovisas uﬂder mbr’ik?en Resui'tat Vid :’E“(jrsaljning av

tlll koparen vid e‘tt tldlgare t11]falle Om sé har ske‘i:t redowsas fastlghetsforsaljnmgen Vld denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaktsredowsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dérutdver beaktas
omstindigheter som kan paverka affiirens utging vilka ligger utanfor séiljarens och/eller koparens
kontroll.

Vid forsdljningstillfillet gérs eventuella reserveringar f6r bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hianforbara till transaktionen.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar frimst av rinteintikter pa fordringar och erhillna
utdelningar, rintekostnader avseende 18n samt nedskrivningar av finansiella tillgingar. Rinteintikter
och rantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
B ola get har Varken under mnevarande rakenskaps ar eller foregaende rakenskaps ar haft ndgra

To-tal skat{t? utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit h6r dven
justering av aktuell skatt hiiniorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgadngar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pé hur de temporira skillnaderna férviintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte #r
rorelseforviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas €] 1 skillnader hénforliga till andelar i dotter- och
intressefdretag som mte forvéntas bli atertérda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskotts avdrag
redovisas endast 1 den mén det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Véardet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

5 Signerat SLH, MK
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Koncernbidrag och aktiefigartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgingar och skulder

Anldggningstillgdngar bestdr i allt visentligt av belopp som forvéintas dtervinnas eller betalas efter
mer 4n tolv manader riknat frin balansdagen medan omsittningstillgngar i allt visentligt bestar av
belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgérs 1 allt véasentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att vilja att betala ldngre bort 1 tiden 4n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
ritt eller forvantas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld. '

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hénforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. | |

forhallande t111 den niva som gaﬂde da den ursprungll gen anskaffades Alla andra tlllkommande
utgiiter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommier.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ur Spmngh ga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens beridknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller vérdestegring eller en
kombmatlon av dessa Aven fastlgheter under uppferande och ombyggnatlon Som avses att anvandas

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for b olagets tillgédngar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
in'di]_{'a;ﬁon pﬁ neds’krivningsbehov .:m sﬁda'n indikation finns ber ﬁknas till gﬁngens dtervinningsvéirde
a’tervmmngsval det understl ger det redowsade Vardet En neds]mvmng aterfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade viirde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 09222115557519890106 (&=} Signerat SLH, MK
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Leasade tillgangar

Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande for den period till vilka de hénfors. Férmaner erhéllna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffhingsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod ) _ _ o
Stathga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas 1 balansrédkningen som en reduktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrikningen nér det forellgger

rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhillas och periodiseras systematiskt i drets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avs:ittningar

_forphktelse Som en. fol_]d av en mtraffad handelse-- och det arﬂ fi‘ollgt att ett utﬂode av. ekonomlska
resurser kommer att krivas for att reglera forpllktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir i tiden betalning sker dr visentlig, beriiknas avsitiningar genom
.dlskonteﬂng av det forvantade fra:mtlda ka,ssaﬂodet tlll en. rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansralmmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernféretag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna

leverantérsskulder, skulder till koncernforetag, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsviirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for férvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvéinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors lopande bedomningar f6r kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gOr en beddmning om reservering {6r fordringar som &r forfallna
med mer &n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffnmgsvarde och bedoéms l6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

.En ﬁnanswll tlllgang och en ﬁnanswll skuld kwttas och redowsas med ett nettobelopp i

.avmkt a‘ri: reglem postema med e‘tt nettobelopp eller att samtldlgt reahsera tlllgangen 0011 reglera
Skllldeﬂ
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Likvida medel
Likvida medel bestéar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella

anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

l6ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Léngfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer 4n tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvintas betalas

inom tolv manader riknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflsdet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillampas
\Iya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forviintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt

pa f6retagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

So? fdirez"

tlllgangar_

Ovemfmz‘mgmd
Arets driftnetto i relation till rets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhdllanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att beddma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frin andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och

bedémningar.

Inom omréadet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pd koncernens resultat och finansiella stéllning. Virderingen krdver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgér av Not 10

Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557519890106  {&m:
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget 4r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintéikterna i denna not inkluderar dven serviceintékter.

Avtalade hyresintikter inom ett ar
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar

Summa

Forgdende ars uppgifter saknas, se information i

férvaltningsberittelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

Hyresintdkter
Serviceintakter

Not 6 Transaktioner med nirstiaende

Bolaget har en nérstienderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala

2023-12-31

1 034

1034

2023

1 58
12

1 070

14(21)

2022

907

ink6p och forséljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan:

-28

Koncernintern 10rsdljning och mkdp ovan avseende 2023 avser endast transaktioner med bolag som ér

nom samma koncern 2023-12-31

Transaktion 09222115557519890106 “ =3
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Limnade koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pé

fastigheter
SUumima.
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla rinta

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557519800106 &=y
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-318

-318

275

56

-68

1521)

2022

-89
-71

-160

2022
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-220




Nyfosa Mirsta 21:72 Fastighets AB
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Not 10

Forvaltningstastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Ingaende anskaftningsviirde inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Ingéende avskrivningar inventarier

Redovisat varde

2023-12-31

7 904
645

8 549

-2.83
-143

-264

-690

7 859

2022-12-31

7 904

7904

~144
-139

-283

71621

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgar till 13 600 tkr*. Det verkliga vérdet har bedémts av
externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omridet samt kategori av fastigheter som vérderats. Vérdet for fastigheterna har
bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beriknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvintningar pa
virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvéinds 1 kalkylen har hérletts ur férsdljningar av
jamiorbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifrin en kombinerad ortsprismetod utifrén redovisad
jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hénforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

dlsp onera hyresmtaktema och ersattmng Vld avyttrmg

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 f6rvaltningsberiéttelsen om 6vergéng till nya

redovisningsregler.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvérden 645 645
Ombklassificeringar -645 .

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 0 645

Ingéende avskrivningar -264 -135
Avskrivningar ’ -129
Ombklassificeringar 264

Utgéende ackumulerade avskrivningar 0 -264

381

S
porls
€D
g
€D
=3
(’E}
D
aQ
o
foms
o
=
e

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 1 642 1 657
- Tillkommande fordringar “ 1 642
- Avgiaende fordringar -1 642 _1 657

Utgédende anskaffningsvirden 1 642

Redovisat virde 1 642

Transaktion 09222115557519890106 (&)
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Not 13 Finansiell riskhantering

f()l_]d av bola,gets Verksamhet Ie pnmara rlskema som bolaget ar exponerad for ar ﬁnanmermgsrlsk
rénterisk och kreditrisk.

imedges for att uppna b_a;sta _m0111ga ﬁnansnetto_ inom de, gwna _rlslmlandaten_,

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en Skad kostnad ha tillgdng
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten. ' - ”

Skuldernas fortallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdéinterisk
Awvser risken att marknadsrintan foréindras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hégre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1dn som 16per med rorlig rdnta pd STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 rintepunkter beriknas medf6ra en
kostnadsokning om 66 tkr.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrdackligt stort {6r att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Ob ESkattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

[

Summa 132

3 Signerat SLH, MK
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Nyfosa Mirsta 21:72 Fastighets AB 19(21)

Not15  Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hdnfor sig till f6ljande:
Fastigheter 14 - 14

Netto uppskjuten skatt 14 0 14

Not 16 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

balansdagen 6 601 470
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen

|

Summa 6 601 7526

Not 17 Fordndring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Banklin Ovriga Totalt

kredit rantebdrande
- _ _ . _ _skulder
[Ingaende balans 2023-01-01 - - 7 526 7 526
Kassafloden inom '
[finansieringsverksamheten ;
upptagna lan - - 6 601 6 601
amortering av 1an - -7526]  -7526
Summa kassafléden inom -
\finansieringsverksamheten 0 0 -925 -925
Andra forandringar _
Overtagen skuld genom fusion ' ’ . -|
Utgdende balans 2023-12-31 el o 6601 6601

Transaktion 09222115557519890106 (&=}  Signerat SLH, MK =~ ~—————— S
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Not 18 Stiillda séikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda séikerheter till formén for koncernforetag:
Foretagsinteckningar 7 200 7200

Summa stillda sidkerheter 7 200 7 200

¥} Signerat SLH, MK
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I_nga: visentliga hidndelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Auktoriserad revisor

Transaktion 69222115557519890106
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Rapport om arsredovisningen

Utta'l'a'n'den

Vi har utfc;art en revision av arsredwzsnmgen fé)r Nyfosa Marsta 21:72 Fastlghets ABfor ar 2023,

Vi tnllstyrkar darfar att baiagsstamman faststaller resultafraknmgen ach baiansréknmgen -

Grund fc}r uttalanden

beskrws narmare | ausmtt;et Remsoms _ansvar Vi &r obemende j forh,all_ande; till Nyfasa Marsta 21 _7_'2 Fastlghets AB :en_lugt__god remsar_ssed 1

S’ver‘ige 'och 'h-a'r'i 'ﬁ‘wrigt'fullgjart v-é'rt yrkesetiska ansvar enligt' d'ESsa 'k'rav

rewsmnsberatte!sa da_t;e;ra_d den 27 mars 2023 m_e;d a_modifierade _uttalanden ] Rapporl; om: arsre_dowsmngen
Tidigare revisor har inte uppréttat anmélan om sitt fértida uttréade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a §

_a’kti-ébol-ags'la'gen
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwlsmngen upprattas

Styrelsen ansvarar aven ffjr den mtema kantroll som den bedc}mer ar
nbdvandlg for att uppratta en arsredwlsmng som inte innehaller
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetér eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en rews:en som utfdrs enllgt ISA ach god rewsmnssed | Svenge
'fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av Gegentllgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas pawerka de ekonomiiska beslut som
anvandare fattar med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktlgheter |
arsredwlsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtiar revisionsbevis som &r
tillréckiiga och andamalsenliga for att utgbra en grund f6r véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktlghet
till folid av megentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa mlsstag, eftersam oegentllgheter kan innefatia

ﬂmstandlghetema men mte for att uttala 0SS om effektmteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Nyfosa Marsta 21:72 Fastighets AB, org. nr 559--'

- Trarisaktioh 09222115557519890106

2530645, 2023

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

anvands ar:::h r[mllgheten i styrelsens uppskattnlngar i
TEdGVISﬂern och tillhérande: upplysnmgar

antagandet om fortsatt dnft Vld upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberaitelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredwasmngen om den vasentllga osakerhetsfaktom eller
arsredmnsmngen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews
som inh@8mias fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhdllanden gora att étt bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwlsnmgen aterger de underlrggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttageisar under revisionen, daribland

de eventuella betydande bristeri den interna Kontrollen som vi

identifierat.
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rékanskapséref

‘Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Mérsta 21:72 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

'obemende ] fmhallande tlll Nyfosa Marsta 21 ?2 Fast[ghets AB enhgt god remsorssed [ Sverlge ech har l ovrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att cie revisionsbevis vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefaitar bland annat att forti6pande
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal bolagets-ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. betryggande satt.

Rewsoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart sersattnmgsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med. aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sadkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omdéme och haren professionellt skeptisk

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 'forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
arsredewsnmgsiagen eller bolagserdmngen w fukuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden or.:;h

bolagets vinst eller fﬁrlust, och darmed vart uttalande om detta, aratt i

med rimiig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med ;gar igenom: m::h provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna
aktiebolagslagen. ' . | h atgarder och andra férhallanden som &r relevanta forvart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti foratt ~ forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopia av bolagets underréttelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

- Revisionsberattelse Nyfosa Mérsta 2172 Fastighets AB, org. nr 559243-0645, 2023 2(2)
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