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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Serenadplatsen, 559101-0219, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget har sate i Stockholms kommun, bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsutveckling,
férvaltning och uthyrning samt darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 019 820 7 114 406 7 087 441 6 136 342
Resultat efter finansiella poster -1 292 338 462 735 660 416 -762 192
Soliditet % 22,7 21,1 24,5 23,1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 22728 202 1639 809
Balanseras i ny rakning 1639 809 -1 639 809
Arets resultat 1807 240
Belopp vid arets utgang 50 000 24 368 011 1807 240
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 24 368 011
Arets resultat 1807 240
Summa 26 175 251
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 26 175 251
Summa 26 175 251
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 7019 820 7 114 406
Ovriga rérelseintakter 231 327 4 805
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 7 251 147 7119 211
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -4 018 988 -3 586 938
Ovriga externa kostnader -299 244 -295 401
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 678 507 -1 673 942
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 996 739 -5 556 281
Rorelseresultat 1254 408 1562 930
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 1726 625 484 663
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 273 371 -1 584 858
Summa finansiella poster -2 546 746 -1100 195
Resultat efter finansiella poster -1 292 338 462 735
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3099 578 1177 074
Summa bokslutsdispositioner 3099 578 1177 074
Resultat fore skatt 1807 240 1 639 809
Arets resultat 1 807 240 1 639 809
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 75675578 77 320 336
Inventarier, verktyg och installationer 4 233 438 267 188
Summa materiella anlaggningstillgangar 75909 016 77 587 524
Summa anlaggningstillgangar 75909 016 77 587 524
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1900 17 342
Fordringar hos koncernféretag 38954892 36 656 701
Ovriga fordringar 197 491 5
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 308 45 844
Summa kortfristiga fordringar 39200591 36 719 892
Kassa och bank

Kassa och bank 595 001 1289 069
Summa kassa och bank 595 001 1289 069
Summa omsattningstillgangar 39795592 38 008 961
SUMMA TILLGANGAR 115704 608 115 596 485
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 368 011 22728 202
Arets resultat 1807 240 1639 809
Summa fritt eget kapital 26175251 24 368 011
Summa eget kapital 26 225 251 24 418 011
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 67 200 000 67 200 000
Summa langfristiga skulder 67 200 000 67 200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 18519606 20 881678
Leverantdrsskulder 356 826 271 446
Skulder till koncernféretag 1603 340 600 359
Skatteskulder 0 9 508
Ovriga skulder 712 758 685 029
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 086 827 1530 454
Summa kortfristiga skulder 22 279 357 23978 474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115704 608 115 596 485
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 1701 644 479 627
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 82237 867 81933492
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 0 304 375
Utgaende anskaffningsvarden 82 237 867 82 237 867
Ingdende avskrivningar -4 917 531 -3 277 340
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 644 758 -1 640 191
Utgaende avskrivningar -6 562 289 -4 917 531
Redovisat varde 75675578 77 320 336
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 337 500 337 500
Utgaende anskaffningsvarden 337 500 337 500
Ingdende avskrivningar -70 312 -36 562
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -33 750 -33 750
Utgaende avskrivningar -104 062 -70 312
Redovisat virde 233 438 267 188
Not 5 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Typ av tillgéngar, avséttningar och skulder som avser  Typ av
flera poster balanspost 2023-12-31  2022-12-31
Skuld som forfaller till betalning inom ett ar fran 18519606 20 881678
balansdagen
Skuld som forfaller till betalning 1-5 ar fran 0 0
balansdagen
Skuld som forfaller till betalning senare &n fem ar fran 67 200 000 67 200 000
balansdagen
Not 6 Stédllda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 88 200 000 88 200 000
Summa stéllda sdkerheter 88 200 000 88 200 000

Kommentar till not

Bolaget har en eventuell forpliktelse att vidta vissa tekniska atgarder i fastigheten Karlstad
Trombonen 2. Bolaget gor bedémningen att kostnaden for de eventuella tekniska atgarderna
motsvaras av en eventualtillgang hanférlig till en mojlig fordran pa entreprenéren avseende garantifel

fran uppférandet av byggnaderna pa fastigheten.

Not 7 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag

Nuvarande namn Org.nr

Séte

Living at Campus Karlstad AB 559182-5780

Kommentar till not

Stockholm

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Svenska Samhallsfastigheter AB med organisationsnummer 559014-9919 med sate i Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm

Fredrik Engberg 2024-05-31
Fredrik Engberg Datum
Styrelseordférande

Martin Schmidt 2024-05-31
Martin Schmidt Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-03

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén

717
Peter Bornvik 2024-05-31
Peter Bornvik Datum

Styrelseledamot

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Serenadplatsen, org.nr 559101-0219

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Serenadplatsen for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Serenadplatsens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Serenadplatsen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Serenadplatsen for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Serenadplatsen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 03 juni 2024
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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