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Arsredovisning

for

Sundsfastigheter Kompanigatan AB

559067-6374

Rikenskapsaret

2024

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sundsfastigheter Kompanigatan AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 mars 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Malmé den 5 mars 2025

K‘H-.. #;

Michael Carlsson
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Styrelsen f6r Sundsfastigheter Kompanigatan AB avger foljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Sundsfastigheter Kompanigatan AB 4r ett heldgt dotterbolag till Sundsfastigheter Holding AB
(556948-0071, séte 1 Malmd) som ingér 1 koncernen HSB Malmo ek fOr (746000-4836, séte 1 Malmo).

Sundsfastigheter Kompanigatan AB f6rvaltar totalt fem fastigheter 1 centrala Vellinge dér total
uthyrningsbar yta uppgér till 9 431 kvm fordelat pa 106 ldgenheter och 1 101 kvm lokaler.

Resultat och omsittning

Hyresintidkterna uppgick till 13 718 (12 748) TSEK. Vakansgraden uppgick till 0,76 (2,44) procent.
Driftsnettot for perioden uppgick till 6 791 (6 772) TSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick till 1
875 (2 928) TSEK.

Likviditet och finansiering
All likviditetshantering 1 Sundsfastigheter Kompanigatan AB sker via avrikning med HSB Malmg.
Avrikningsfordran uppgick per balansdagen till 2 269 { 7 768) TSEK.

Fastighetsforviryv
Inga forvérv har skett under aret.

Fastighetsforsidljningar
Inga fastighetsforsédljningar har skett under aret.

Framtida utveckling

De nirmsta aren kommer préglas av hégre kostnader genom de snabba omvirldsforindringar som skett
med 6kade energipriser, stigande rdnfor och 6kade materialpriser. Arbetet med att 6ka l6nsamheten
genom effektivare fastighetsforvaltning 1 form av koncentration pa upphandling, dversyn av befintliga
avtal och satsningar pa driftsuppféljning kommer dock att fortgd. Var ambition &r trots de nya
utmaningarna kopplade till f6rdndringarna 1 omvirlden att f6rs6ka bibehalla 2024 ars niya-na
rorelseresultatet kommande ar och strdva mot att 6ka nivan pa nagra ars sikt. &
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 6410
Disposition enligt beslut
-2 626
Erhallna aktiedgartillskott 2 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 5 784

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores

Arets
resultat

-2 626

2 626

-4 228
-4 228

5784 879
-4 227 928

1 556 951

1556 951
1 556 951

Totalt

3 834

2 000
-4 228
1606

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

e
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Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsitining 13 690 12 747
Ovriga intikter 27 0
13 717 12 747
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader D5 -6 687 -5 737
Fastighetsskatt -239 -239
Avskrivningar 4 -1714 -1 018
Rorelseresultat 5077 S 733
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2 437 2473
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -5 640 -5 299
-3 203 -2 826
Resultat efter finansiella poster 1 874 2927
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -6 249 -5 712
Resultat fore skatt -4 375 ~2 785
Skatt 6 147

Arets resultat -4 228




SUMMA TILLGANGAR

252 395
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tk

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 163 828 162 407

Pagaende ny-, till och ombyggnation 8 2 180 2 106
166 008 164 513

Finansiella anliggningstilleangar

Fordringar hos koncernforetag 9 -80 000 30 000

80 000 80 000

Summa anlidggningstillgangar 246 008 244 513

Omsiédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 269 7768

Kundiordringar 28 756

Aktuella skattefordringar 983 92

Ovriga fordringar 1207 827

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 67

Summa omséittningstillgangar 6 587 9 510
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 st) 50 50

50 S0

Fritt eget kapital

Fusionsresultat 0 3 647

Balanserad vinst eller forlust 5785 2 764

Arets resultat -4 228 -2 626
1 557 3 785

Summa eget kapital 1607 3 835

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 507 4 653

Summa avsittningar 4 507 4 653

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 119 740 0

Skulder till koncernforetag 117 494 117 494

Summa lingfristiga skulder 237 234 117 494

Kortfristiga skulder

Korttristiga skulder till kreditinstitut 0 119 740

Forskott fran kunder 1074 1035

LeverantOrsskulder 1163 863

Skulder till koncernféretag 6 624 5771

Ovriga skulder 0 7

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 386 625

Summa Kortfristiga skulder 9247 128 041

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252 595

254 023,
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnt

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anlidggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar i allt visentligt enbart av
belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader riaknat frin
balansdagen.

Omséttningstiligangar och kortfristiga skulder bestér i allt vdsentligt av belopp som
forvéntas atervinnas inom tolv manader fran balansdagen.

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat
anges.

Intdkter

Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Intikt vid forséljning av fastighet redovisas i
samband med att risker och f6rméaner som forknippas med dganderitten Gvergar till kdparen.

Fastigheter

Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar 6ver
nyttjandeperioden och erforderliga nedskrivningar. Fastigheterna skrivs av pa den del av
anskaffningsvirdena som &dr hdnforliga till byggnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder mellan 20 och 120 &r.
Huvudindelningen dr byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponeneten mark vars

nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Ovriga byggnadskomponenter skrivs av utifran bedémd
aterstaende livsldngd. |

Redovisning av fastigheterna

Fastigheterna redovisas 1 balansrékningen som anlidggningstillgédngar dé avsikten med innehavet #r att

langsiktigt dga och forvalta fastigheterna. Ur skattehdnseende klassificeras fastigheterna som
omséttningstillgangar.

Avsdtiningar

Auvsittningar redovisas 1 balansridkningen nér bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pé grund
av en intrdffad héndelse och da det &r sannolikt att ett utfléde av resurser som &r forknippade med

ckonomiska tordelar kommer att kréivas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beriknas pa efC "
tll forlitligt s, \\Eﬁa&

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas over resultatrdkningen.
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Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt pa arets resultat, justeringar avseende tidigare ars aktuella
skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt. Virdering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &dr beslutade eller som ér aviserade

och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstrdckning det &r

sannolikt att avdraget kan avréiknas mot 6verskott vid framtida beskattning.
Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen

Ovriga képta tjdnster

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inga anstéllda.

Not 4 Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Fordelning pa tiligang
Byggnader

Not 5 Rintekostnader och liknande resultaiposter

Ovriga rintekostnader !
Réntekostnader till koncernfGretag

Not 6 Skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

2024

=373
-375

2024

-1 714
-1 714

2024
-5 634

-5 640

2024

147
147

2023

-1 018
-1 018

2023
-5 235

-65
-5 299

2023

154
159

&
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L 2024 2023
i Belopp Belopp
E§ Redovisat resultat f6re skatt -4 374 -2 784
g
=
8 20,60 755 20,60 574
& Ej avdragsgilla kostnader -3,18 -139 -0,41 .11
Ej skattepliktiga intdkter 0,14 6 0,08 2
Ej avdragsgill rinta -13.30 -582 -18.21 -507
Skatteeffekt av rintebegréansningsavdrag -0,17 -7 -0,26 -7
Ovriga justeringar uppskjuten skatt -0,74 33 3,89 108
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 5,69 159
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 167 122 7 303
Arets anskaffningar 1 665 2 364
Overfort via fusion 0 157 246
Omklassificeringar 1470 209
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 170 256 167 122
Ingaende balans -4 714 -659
Overfort via fusion 0 -3 038
Arets avskrivningar -1714 -1 018
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 428 -4 714
Utgaende redovisat virde 163 828 162 407
Skatteméssigt virde 49 144 45 854
Verkligt virde 203 500 213 300
Bokto6rt virde byggnader 115 697 114 276
Boktort viarde mark 48 131 48 131
163 828 162 407

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgAngar
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Arets nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Arets forvirv

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

2 106
1 543

-1 470

0

2 180

2 180

209

1 440
-209 ;

666

2106
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 80 000 23 000
Arets nyutlaning 0 57 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 000 80 000
Utgaende redovisat virde 80 000 80 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Foretagets banklan om 119 740 Tkr forfaller 1-5 ar efter balansdagen och 16per med rorlig rénta.

Not 11 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar 127 460 119 740
127 460 119 740

Malmo den 27 februari 2025

Michael Carlsson Jonny Samuelsson
Ordforande

e —

Markus Johansson

Var revisionsberittelse har limnats den 27 februari 2025

alin Akesson e e
Auktoriserad revisor




Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman 1 Sundsfastigheter Kompanigatan AB, org. nr 559067-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sundsfastigheter Kompanigatan AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sundsfastigheter Kompanigatan ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsltagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare I avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sundsfastigheter Kompanigatan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas upplyser, nar sa ar tilidmpligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. fdrmagan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer & fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
nddvandig f6r att upprétia en arsredovisning som inte innehéaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

— utvérderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av s&kerhet, men ar ingen garanti for
ait en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker cch inh@mtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara —— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

till toljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar ld&mpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Sundsfastigheter Kompanigatan AB férar /
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. 3

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrine for,_/
rakenskapsaret. e
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Grund for uttalanden

Malin Akesson

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Sundsfastigheter Kompanigatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimilg sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmo den 27 februarn 2025

ah.‘..'ﬂ"

Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medels{érvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfirinet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férfust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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