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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Trollet AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsstimma den. 2?/; 2023. Stdmman beslét tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.




Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 juli 2021 — 31 december 2022

Styrelsen for Unobo Trollet AB avger hdrmed foljande drsredovisning.
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Balansrakning

Rapport 6ver fordndring i eget kapital
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Tillaggsupplysningar
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet i varidsekonomin. Bedomningen ar att

finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rénte- och kapitalbildning och har tiligang till
back up-faciliteter f6r att tacka forfall.

Verksamhet

uppgick till 18 433 tkr (12 118), vilket motsvarar en 6kning med 52 procent. Rérelseresultatet uppgick till 9
679 tkr (4 280). Arets resultat efter skatt minskade med 1 369 tkr och uppgick till 939 tkr (2 308). Arets
investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick till 1 660 tkr (5 619 tkr). Bolagets externa rantebarande skulder
uppgick per balansdagen till 0 kr (109 792 tkr).

Bolaget har bytt namn fran SBB Uddevalla 7 AB till Unobo Trollet AB.

Hallbarhetsrapport

Unobo Trollet AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660, med séate i
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncernen som har uppréttats av moderbolaget |
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021/2020 2020/2019 2019/2018
(18 man)

Hyresintékter 18 433 12118 11 547 8773

Resultat efter finansiella poster 14 382 3 182 2993 1176

Soliditet (%) 6,1% 5,3% 3,2% 1,7%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 7 449 488

Arets resultat 939 315
8 388 803

disponeras sa att:

i ny rakning Gverfores 8 388 803
8 388 803
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Unobo Trollet AB

Resultatrakning

Hyresintakter
Owriga rérelseintédkter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovwriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfond

Erhallet koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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1 jul. 2021-
31 dec. 2022

0

18 432 598

-5 997 068

130 874
-2 625 924
-8 753 866

9 678 732

5606 905
579

-904 638
4702 846

14 381 578

14 381 578

-13 442 263
939 315

1 jul. 2020-
30 jun. 2021

12117 856
12 272 356

-5 702 848

-2 289 798
-7 992 646

4 279 710

0

-1 097 964
3181 746
-914 195
85 805

-959 272
2 308 279
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Balansrakning

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter

Lager, produkter i arbete och pagaende arbeten

avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

[ransaklios 092271 12237406440 14> &8

Not

11

12

13

14

B8 Sieneral O G0, UD, MKL

31 dec. 2022

130 751 386

22 143
3256212

108 154

4122 000
0

1 302 496

5532650

137 963

5670 613

139 700 354

30 jun. 2021

130 378 104
0

135 466 321

47 805
1 290 000
1 104

119 502
1458 411

1710 457
3168 868

138 635 189
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kKreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

intakter

Summa kortfristiga skulder
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Not

15

18

17
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31 dec. 2022

100 000
20 000

120 000

{ 449 488
939 315
8 388 803

8 508 803

4 967 019

4 967 019

12 207 374
12 207 374

0.
0.

348 635
348 635

5
1253 011

109 437 903
495 565
24 467

113 668 523

30 jun. 2021

100 000
20 000
120 000

1019 209
2 308 279
3 327 488

3447 A 3-8'

4 967 019
4 967 019

105 581 500
14 966 641
0

120 548 141

4 211 000
1447 936
1 500 000
690 524
408 565

9672 541
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 700 354 138 635 189

Rapport 6ver foérdandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

100 000 20 000 0 1019210 1139 210

2020-07-0 1 .............
Arfeﬁts resultat 0 0 0 2308279 2 308 '2‘7%;9;_
Utgaende eget kapital, 100 000 20 000 0 3327489 3 447 489

2021-06-30

ngaghe : 100 000 20 000 0 3327489 3447489

2021-07-01
_.AFE’IZS: resultat 0 0O 0 939 315 939 315
Utgaende eget kapital, 100 000 20 000 0 4266804 4 386 804
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Kassaflédesana Iys

Lo pande verksamhet
Rorelseresultat

Aterldaggning av avskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i1 rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Foréandring rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | fastighet

Avwyttring av finansiell anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Erhallna aktiedgartillskott
Féréndring av externa lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

20

21
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1 jul. 2021-

31 dec. 2022

9678 132

2625 924
579

-904 638

-1 429 848

9 970 749

-1 242 239
9192 548

-1 189 344
5606 905
4 417 561

4122 000
-109 443 865

-2 832 000

92 971 262
-15 182 603

-1 672 494
1710 457

137 963

1 jul. 2020-
30 jun. 2021

4279710
2 289798
2 522

-1 100 486
-650 559

4 820 985

38 127
187947
5 047 059

-5618 744
-5 618 744

0

29 946 000
1 000 000
-30 050 000
896 000

324 315

386 142
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Unobo Trollet AB

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Unobo Trollet AB, séate i Stockholm
Org nummer:; 556456-6486
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden
B'olagja*et 'ér'de'tterféretag till SBB Trollhatten 1 Holding AB, org nr. 559326-6348 med site i He-is-ingb_o-rg_.

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ) org nr. 556981 7660 med sate | Stockholm Moderforetag for
hela koncernen ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med séate i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
vérderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660 som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning.

Detta ar forsta gangen foretaget tilldmpar RFR 2 "Redovisning for juridiska personer”. Overgangen till RFR2
medfér inga férandringar som omdjliggér jamforelse med Jamforelsearet fér posterna i resultatrdkning,
balansrakning och kassaflodesanalys.

Not 3 Viasentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redowsnlngsmnmper maste mssa uppskattmngar och antaganden geras som paverkar det redowsade

-stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- ooh balansraknmg om de andras
beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa an‘taga‘n‘d en om framtida kassaflode
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vérdering av

forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt vérde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels mo_]hghet att salja fastigheter skatteeftektivi, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna
skatten &r baserad pa den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporéra skillnaderna
bedoms till Overvagande delen realiseras till den framtida lagre skattesatsen.
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

LLL Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Feretagets mtakter bestar | all vasentlighet av hyresmtakter Intakter redovasas da det ar trollgt att

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas i
’resultatrékningen Ii'njért 'tiver hyresperioden Fij:rskoﬂsbetalda hyror redov‘isas som fﬁrut‘beta‘lda in'ték'ter | de

jh,yresr.a_batte._r.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfris‘tiga Sk’aﬂefo"df i’ngar och sk‘aﬂtteskulder fir nuvarande och tidigare' 'pe'ri'Oder faststélls‘ ”ti‘II de‘t belopp

berakna beloppet ar de. som ar a.n.ta@gna elle_r _avu_s.e;_rade pa_ balansdag_e_n,.

Aktuell inkomstskatt hénforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader
mellan tallgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nér den

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

_Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av sklllnader mellan bokforingsmassiga

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar néar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Forvaltningsfastigheter
Fdrvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller-en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid tforvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 18ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag fé'r'ai'ck'umuief'ae avsk'rivningar'och eventuell nedskr‘ivn'in‘g samt m*e'd 'ﬁllﬁé‘gg fér eventuell

Avskrivning berédknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 &r

Nedskrwnmg av wke-ﬁnansmlla anlaggnlngstlllgangar

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning f6r
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga
f-ordr'i-ng--ar och upp-lupna intakter. Pé skuldsidan aterfinns leverantdorsskulder, réntebdrande skulder,

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nér faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura @nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell 't'ill'gé'ng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell 'tillgén:g eller
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfdérhandling av 1an, som innebéar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsviardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt 1agsta véardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for forvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument. Foér évriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

skuld till det negativa verkliga vérdet med vardeféréndring i resultatet. Finansiella skulder redovisas {ill

upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrdntemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vdrdera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt IAS
37, Avséttningar, eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafldden héanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstdende loptiden fér det finansiella instrumentet, beroende pé
tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tilldmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende
|6ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv fér de ndstkommande 12 manadema,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig
6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende I6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditférluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsdamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Véarderingen av forvéntade kreditforluster baseras f6r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kreditférstérkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Likvida medel

Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrdkningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en 18ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa férlustreservering for forvantade kreditfériuster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nar bolaget férvéntas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller férbruka tlllgangen under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgdngen priméart for handelsandamal eller att tillgangen
utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anléggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kor’[fnstlg nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets

normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skuiden
pnmart for handelsandamal eller att bolaget mte har en ovullkorad rattaghet per balansdagen att sena_re_la_gga

'Iangfﬂstlga

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafléden fran den Idpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hénfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats 1 fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande 'é'ﬁdringaf'r'i 'R‘FR‘? 2

:jpaborjas den 1 Januan 2023 eller senare kommer att ha en vasentllg paverkan pa bolagets ﬂnansuella

12 (20)
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Unobo Trollet AB

Not 5

Hyresintakter

FoOretaget hyr ut sina forvaltningsftastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.

‘Hyresintékter
‘Summa hyresintékter

1 jul. 2021-

31 dec. 2022

18 432 598
18 432 598

1 jul. 2020-

Bolagets leasingavtal avser bostéder och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal f6r bostader, garage-
/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara

operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

Mindre &n 1 ar

1-5ar

Mer @n 5 ar

Framtida hyresinbetalni

Not 6

Drift

Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

‘Summa fastighetskostn

ngar

Fastighetskostnader

ader

“Jamfdrelsepost for fg rékenskapar saknas pga dgarbyte

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

‘genererat hyresintakter

Not 7

11 841 211
268 912

0

12110 123

30 jun. 2021
12 117 856
0

0 :
12 117 856

1 jul. 2021- *1 jul 2020-30

4 273 891
962 994
461 411
298 772

jun 2021
5702 848
0

0

0
5702848

1 jul. 2021- *1 jul 2020-30

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom

koncernen

ansaklios 09227 113357496442 145 R Sipneral 11, G0, UD, MKEL

2022

14%

jun 2021

2021

0%
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter

: Ranteintakter, 6vrigt 279

Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 579

1 jul. 2021-
31 dec. 2022

Réntekostnader, bank 900 681

Rantekostnader, Ovrigt 3 957
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 904 638
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 904 638

‘Not 10 Skatt pa arets resultat

december 2022 ar féljande:

1 jul. 2021-
, 31 dec. 2022
Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt -1 234 889

Justeringar avseende tidigare ar 0
Foréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -12 207 374

Summa redovisad skatt 13 442 263

‘Avstamning av effektiv skattesats 2022
Resultat fore skatt 14 381 578
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 -2 962 605
Ej skattepliktiga intékter 1155 022

Ej avdragsgilla kostnader -132 770

'quti'-ri'a'"ndériﬁng av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -12 207 374

Owrigt 705 464

‘Summa -13 442 263

1 jul. 2020-
30 jun. 2021

1 jul. 2020-
30 jun. 2021
1 097 302
3184

1100 486

1 100 486

1 jul. 2020-
30 jun. 2021

-959 272
5
0
-959 272

2021
3267 551
873 116
0
0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 93,5 procent (29,4). Under aret har ingen inkomstskatt

redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2022

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 0
‘Skattekostnad (+) /intédkt (-) redovisad i resultatrikningen 12 207 374
Utgaende varde 12 207 374

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéara skillnader for forvaltningsfastighet.

ansaklios 09227 113357496442 145 R Sipneral 11, G0, UD, MKEL

30 jun. 2021

"
0
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Unobo Trollet AB

Not 11

'Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
InkKOp

Arets aktiveringar

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivning
‘Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Forvaltn msfast Te heter

Upplysning om verkligt védrde pa forvaltningsfastigheter

31 dec. 2022
147 531 540

1403 241

1 595 965

-17 153 436
-2 625 924

130 751 386

30 jun. 2021

147 001 013
530 527

-14 863 638
-2 289 798
-17 153 436

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan

sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutsiatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér till 214,1 mkr. Samtliga fastigheter har per

balansdagen véarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar viletablerade

fastighetsvérderare i Sverige.

Varderingsmetodik

Fastigh etsinnehavet varderas till verkl igt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att

i enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International VValuation Standard, IVS.
Marknadsvérderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebeddmningen tilldmpas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering &r

direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta sétt.

Not 12

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldaggningstillgangar

Inkép under aret
Avrets aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ansaklios 09227 113357496442 145 R Sipneral 11, G0, UD, MKEL

31 dec. 2022

5088217

-236 040

3256 212

30 jun. 2021
.

5088 217

0
5088 217
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Not 13 Kundfordringar

_ 31 dec. 2022 *30 jun 2021
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 251 953 47 805
Reservering for forvantade kreditforiuster -143 799 0
Summa 108 154 47 805

*Jamférelsepost for fg rékenskapar saknas pga dgarbyte

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

_ 31 dec. 2022 30 jun. 2021
Férutbetalda férsékringspremier 120 003 0
Forutbetalda fastighetskostnader 1182493 119 502

Sum ma 1 302 496 1195 02

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

31 dec. 2022 30 jun. 2021 31 dec. 2022 30 jun. 2021

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal

Aktier 100 100 1 Q00 1 000
' 1 000 1 000
Forklaring till poster | balansrakningen
Akliekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resulfat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 4 122 000 kr (0).

Not 16 Avsittningar

‘Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 30 jun. 2021
Belopp vid arets ingéng 0 0
Arets avséttningar 12 207 374 0
Ut—géend-e redovisat varde 12 207 374 0

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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ansaklios 09227 113357496442 145 R Sipneral 11, G0, UD, MKEL




Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhanteri ng

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det 6vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgérs av 18n. Bolagets finansiella anldggningstillgngar vérderas till anskaffningsvdrde och
finansiella omséttningstillgdngar enligt ldgsta vdrdets princip. Fér samtliga finansiella instrument &r det
bokfoérda vdrdet en approximation av det verkliga vdrdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De frémsta riskerna som féretaget ar utsatt for &r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for rédnterisker ar

utformad f6r att minska inverkan frén rénteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebérande
skulder uppgick per balansdagen till 0 kr (109 792 tkr).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfolja sina ataganden. For bolaget
utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser diaremot att det inte existerar ndgon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportf6lj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséattning att upprétthalla en spridning i forfallostrukturen
for utestaende skulder. Bolaget ar ocksa féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i
bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och
balansrékning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2022.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

_ 31 dec. 2022 30 jun. 2021

Rantebadrande nettoskuld 0 124 759 141
Summa eget kapital 8508 803 3447 488
Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 36,2
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Unobo Trollet AB

Rantebarande lan |
Tabelien nedan visar féretagets rantebéarande lan.

31 dec. 2022

Banklan O

Lan fran koncernféretag

‘Summa langfristiga skulder 0

Summa kortfristiga skulder 0

Lanebelopp 0

Foretagets lan har féljande réanteférfallostruktur:

< 6 man 6—12 man 1till5ar Meran5ar

31 dec. 2022

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

31 dec. 2022

Mellan 1 och 5 ar 0

Senare &n 5 ar 0

Summa 0

Not 18 Ovriga skulder

31 dec. 2022

Momsredovisning 4 467
Ovrig post 0

Summa 24 467

“Jamforelsepost 10r g rakenskapar saknas pga agarbyte

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

31 dec. 2022

' Upplupna fastighetskostnader 818 647
Foérutbetalda hyresintakter 918 480

Ovriga poster 790 450

Summa 2 457 577

*Jémférelsepost for fg rékenskapar saknas pga édgarbyte
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O

105 581 500
14 966 641
120 548 141

4 211 000

4 211 000

124 759 141

sSumma

30 jun. 2021

31 810 641
88 737 500
120 548 141

*30 jun 2021
0

408 565

408 565

*30 jun 2021
-

0

1414 516
1414 516
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gsverksamheten

Not 20 Forandringar i skulder hanférliga finansierin

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
" Ovrigt 31 dec. 2022

Rortfristiga:
Réntebarande skulder,
kreditinstitut 4211 000 -4 211000 O 0 0
Ej rantebdrande skulder,

koncernforetag 1500000 107 937 903 O 0 109437 903
Langfristiga:

Rantebadrande skulder,

kreditinstitut 105 581 500 -105 581 500 0 0 0
Ré&antebadrande skulder,

koncernforetag 14 966 641  -14 966 641
Summa 126 259 141  -16 821 238

0

DI

_ Not 21 Likvida medel

| 31 dec. 2022 30 jun. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 137 963 1710 457
Summa 137 963 1 710 457

Per den 31 december 2022 hade foretaget O kr tillgangliga i outnyttjade godkanda krediter, fOr vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedomning om forvantade kreditforluster kopplat till likvida medel bedoms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv for forvantade kreditférluster redovisas.

Se aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

_ 31 dec. 2022 30 jun. 2021
Stallda sakerheter for koncernforetags rakning: '
Fastighetsinteckningar 85400 000 113 700 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.
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Unobo Trollet AB
Org.nr 556456-6486

Not 23 Véasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har bolagets och dess moderbolag avyttrats till Unobo Holding H 22 AB och
aven bytt namn till Unobo Trollet AB.

Stockholm, datum enligt digital signering

Caril-Johan Hansson Ulrika Dahistrom

Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Gunilla Cederstrand
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Unobo Trollet
AB for rakenskapsaret 2021-07-01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentlrga avse-
enden rattvisande bild av Unobo Troliet ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Unobo Trollet AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for (rékenskapsaret 2020-07-
01:2021-06=30 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberdttelse daterad 30 november 2021 med
omodifierade uttalanden | Rapport om drsredovisningen.

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger-en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedGmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oege_nt_l_lghetﬁr eller misstag.

bedommngen av bolagets f@rmaga att f@rtsatta verksamheten
Den upplyser, ndr s3 &r tilldmpligt, om férhdilanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tlllampas dock inte om styrelsen avser att likvidera b@laget
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

re_dawsmngen som helhet mte m__neh_a_l_ler nagra va_sentllga f__el
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att |l&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
-vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen. kan
férvantas péverk‘a' de ekma miska beslut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Unobo Trollet AB for
rékenskapsaret 2021-07-01-2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna. beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Unobo Trollet AB

enligt god_ revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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