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KLP Fraktalen 1 AB
Arsredovisning

31 december 2023

Org nr 556780-7796

Undertecknad styrelseledamot i KLP Fraktalen 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i drsredovisningen har
faststillts pa &rsstimma den 12 februari 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 12 februari 2024
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KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet startades 2009-04-14. Bolagets verksamhet omfattar att dga och férvalta Fraktalen 1

pa Torsplan i Stockholm samt ddrmed foérenlig verksamhet.

Vasentliga hiandelser under/efter rikenskapsaret
Inga vasentliga hdandelser har skett under och efter rakenskapsaret.

Tkr _ 2023 2022
Nettoomsattning 145 570 131 855
Resultat efter finansiella poster 60 232 62 858
Balansomslutning 971 932 982 301

Forvintad framtida utveckling

2021 2020 2019
123 699 120 811 117 865
70 047 64 807 53 078
980 074 989 788 1018 891

Bolaget dger och férvaltar en attraktiv fastighet. Marknadsférhallandena for bolaget upplevs som goda.
Styrelsens uppfattning adr att bolaget dr vil positionerat for en fortsatt [6nsam utveckling

Visentliga risker/osdkerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, &r mycket solid. Bolagets refinansierings-
[likviditetsrisk ar enligt styrelsens uppfattning begrédnsad. Utvecklingen av resultat och finansiell stillning &r
beroende av marknadsutvecklingen pa kommersiella fastigheter och marknadsutvecklingen pa

hyresmarknaden for kommersiella fastigheter.
Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmede]

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmed|en disponeras sa att

i ny rakning dverfors

44 292 511
-35 359 098

8 933 413

8933 413
8 933 413

2018

110071

7474
1021 706



KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Resultatrakning
Rorelsens intakter Not
Nettoomsattning g

Rorelsens kostnader

Drifts- och férvaltningskostnader

Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader 6, 19
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 12

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster:
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7,19

Rantekostnader och liknande resultatposter 7,19
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 10
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat och totalresultat

Rakenskapsaret
2023 2022
145 569 928 131 854 529
-9 321 213 -8 045 862
-12 320 003 -12 319 997
-6 274 654 -5 143 329
-21 115874 -21. 037 981
96 538 184 85 307 360
2 291 518 851 383
-38 597 383 _ -23 300 402
-36 305 865 -22 449 019
60 232 319 62 858 341
-97 098 /722 -80 219 648
1 507 305 557 309
-35 359 098 -16 803 998

| KLP Fraktalen 1 AB Aterfinns inga poster som redovisas som dvrigt totalresultat varfér summa

totalresultat overensstammer med arets resultat.
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KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlageningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Hyresgastanpassningar
Byggnadsinventarier

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella aniéiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2023-12-31

2022-12-31

12
856 036 044

7026 106

8 331 172
157 556
1357 355
872 908 233

873 700 513

8 599 420
7 086 543
225 396
81 150

27 972 295

900 880 528

13 0
13 25197 518
13 7 965 210
13 284 602
13, 14 2 156 023
35 603 353

35 448 517
71051 870

971932 388

889 697 022

33 541 405

923238427

3 680

8 007 657
7965 210
952 509
479 794

17 408 860

41 653 697
59 062 557

982 300 984
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KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Balansrakning, forts.

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

S

10

11

15

13
13
13

13, 16

971932398

2023-12-31 2022-12-31
100 000 100 000

100 000 100 000
44292 511 61 096 509
-35 359 098 -16 803 998
8 933 413 44 292 511

9 033 413 44 392 511
3183 617 2588 221
26 633 065 27 945 419
772762726 734 180 055
804 666 937 734
106 975 376 126 170 443
9571 308 8 642 391
42968227 37 444 210
160 319 577 173 194 778
962 898 985 937 908 473
982 300 984
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KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital

Not Aktiekapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 000
Aterbetalning av aktiesgartillskott
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december
2022 8 100 000
Ingaende balans per 1 januari 2023 100 000

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december
2023 8 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
arets resultat

91 096 508

-30 000 000
-16 803 998

44 292 511

44 292 511

-35 359 098

8933413

Summa eget kapital

91 196 509

-30 000 000
-16 803 998

44 392 511

44 392 511

~.-35359 098

9033 413




KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp i kranor om Inte annat anges)

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen dr upprattad enligt indirekt metod

Kassafliode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt
Justeringar for:

— avskrivningar pa materiella anldggningstiligdngar
~ Bveravskrivningar
— justering for andra poster som inte ingar i kassaflddet

Fordndringar i rérelsekapital:
— kortfristiga fordringar

— kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran rdrelsen

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflitde fran finansieringsverksamheten
Amortering Ian fran koncernfbretag

Erlagt ranta

Erlagt koncernbidrag

Erlagt aktiedgartillskott

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Minskning/ckning av likvida mede]
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023

Rikenskapsaret

2022

-36 866 403

12 21115 874
595 356

134 000 058

-18 194 493

6 856 506
107 506 938

12 -4 327 085
-4 327 085

7 000 000

0

-111 385033
-5 000 000

-17 361 307

21 037 981
210 568

102 417 201

-6 191 392

-2 356 507
97 756 544

-5 737 556
-5 737 556

0
-20 000 000
-36 432 984
-25 000 000

-109 385 033

-6 205 180
41 653 697

35 448 517

.81 432 984

10 586 004
31 067 693

41653697
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KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allman information

KLP Fraktalen 1 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta Fraktalen 1 pa Torsplan i Stockholm samt ddrmed

forenlig verksamhet.
Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte | Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Birger Jarlsgatan 43,

111 45 Stockholm.
Styrelsen har den 2024-02-12 godkdnt denna drsredovisning for offentliggdrande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for KLP Fraktalen 1 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards {IFRS} sddana de
antagits av EU, i den utstrickning detta &r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or alla presenterade ar, om inte
annat anges,

Att uppradtta rapporter i Overensstammelse med tHidmpade regelverk kraver anvdandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsindamal, Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillampningen av foretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana omraden ddr antaganden och
uppskattningar ar av vdsentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4,

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, tilitigg och tolkningar tillimpade per 1 fanuari 2023

Vissa tilldgg och dndringar som tradde i kraft den 1 januari 2023 och som darfor har borjat tillimpats i ar har inte haft ndgon visentlig

paverkan pa bolagets resultat och stadllning.

Nya standarder och tolkningar som énnu inte har tillimpats
Per dagen f6r godkédnnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga

standarder som 8nnu inte tratt | kraft publicerats av 1ASB. Dessa har inte tilldmpats i fortid av bolaget eller koncernen. Nya standarder

andringar och fortydlliganden som inte tilldmpas férvéntas inte ha ndgon vdsentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Omrakning av utlandsk valuta
Bolaget anviander SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter
Transaktioner i utldndsk valuta omridknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen

eller den dag da posterna omvarderas. Valutakursvinster och ~forluster som uppkommer vid betalning av sadana
transaktioner och vid omrdkning av monetdra tillgdngar och skulder I utléindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i
resultatrdakningen.

Valutakursvinster och —férluster som hdnfér sig till [dn och Hkvida medel redovisas i resultatrékningen som antingen Gvriga
ranteintdkter och liknande resultatposter eller rantekostnader och liknande resuitatposter. Alla dvriga valutakursvinster och -
forluster redovisas | posten “Ovriga rorelseintikter” - netto | resultatrékningen.



KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Materiella anlaggningstiillgangar
Bolaget Innehar en fastighet som till stérsta delen dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att ge 1angfristig

hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

«E;{‘i Bade forvaitningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
(= eventuella nedskrivningar samt foér forvaltningsfastigheter tilldgg for eventuella uppskrivningar. For forvaltningsfastigheter
01

(o tildmpas undantaget i RR24 och RR12.

3

4, | anskaffningsvédrdet ingdr utgifter som direkt kan hinféras till forvdrvet av tillgdngen. Tillkommande utgifter ldggas till

g £8

f% tillgangens redovisade vdrde eller redovisas som en separat tillgdng, beroende pa vilket som &r ldmpligt, endast da det &r

E:Ei sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som dr forknippade med tillgdngen kommer att komma bolaget tillgodo och

tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlitligt sitt, Redovisat vérde for den ersatta delen tas bort frén

balansrékningen.
Alla andra former av reparationer och underhdll redovisas som kostnader [ resultatrdkningen under den period de

uppkommer.

Inga avskrivningar gdrs pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att firdela deras anskaffningsvirde ner till det
berdknade restvédrdet dver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjirt enllgt féljande:

e  Forvaltningsfastighet 2-3%/ar
@ Byggnadsinventarier 5—-20%/ar
# Inventarier 20% [ ar

¢  Hyresgadstanpassningar 18 %/ ar

Tillgangarnas restvdrden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En titlgdngs
redovisade vdrde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgdngens redovisade virde tverstiger dess beddmda
atervinningsvdrde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en jamférelse mellan forsédljningsintikten och det
redovisade vérdet och redovisas i “Ovriga rorelseintékter” - netto i resultatrikningen.

Anlaggningstillgangar som har ett tillférlitligt och bestdende viarde som viisentligt dverstiger bokfdrt varde har skrivits upp till
hogst detta vdrde. Uppskrivalngsbeloppet anvdnds fér avsdttning till en uppskrivningsfond. Avskriviingar och nedskrivningar
av den tillgang som har skrivits upp berdknas efter uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskrivna virdet. Vid avskrivning
eller nedskrivning eller vid avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning,
dock hgst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tiligdngen, Minskningen av uppskrivningsfonden gérs genom
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning éverfors till fritt eget kapital, elter den def av

uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad tillgdng 6verfors till fritt eget kapital.

For férvaltningsfastigheten presenteras I not ett verkligt virde, vilket utgérs av ett marknadsvdrde som drligen uppskattas.
Verkligt vdrde baseras pa priser pa en aktlv marknad, justerade, om s3 krivs, fir eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgangens typ, |3ge eller skick. Om sddan information inte finns tiligénglig, anvdnds alternativa varderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader elier diskonterade kassaflédesprognoser.



KLP fraktalen 1 AB 556780-7796

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa virdenedgang nirhelst hdndelser eller fordandringar | forhdllanden indikerar

att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tiligdngens redovisade
virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hégre av tillgdngens verkliga virde minskat med

f:-:

IEE forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lédgsta nivaer
oy

E% dir det finns i allt visentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner
‘E'E'"] gors per varje balansdag en prévning av om dterforing bor géras.

)

{:? L

NS Finansiella instrument

ﬁ] Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i foljande kategorier: upplupet anskaffningsvéarde (tidigare ldnefordringar och
kundfordringar, Ingen skitlnad i virderingsgrund). Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella

tillgangen forvdrvades. Ledningen faststaller klassiflceringen av de finansiella tillgangarna vid det férsta redovisningstilifillet.
Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa

IFRS 9 (JAS39) utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvdarde med avdrag for eventuella nedskrivningar

i enlighet med ARL.

Upplupet anskaffningsvérde / Lédnefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som inte &dr derivat, som har faststdllda eller faststéllbara
betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgangar med undantag f6r poster med
forfallodag mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgadngar. Bolagets
lanefordringar och kundfordringar utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank 1 balansrdakningen.

Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder for sdlda varor eller utférda tjdnster i den lI6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Kassa och bank
| Kassa och bank ingar, i sdval balansriakningen som i rapporten Over kassafloden, kassa, banktilleodohavanden och ev. dvriga

kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fradn anskaffningstidpunkten. | kassaflodesanalysen aterfinns likvida
medel som enbart bestar av kassa och bank.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvdrvats i den lopande verksamheten fran

leverantrer. Leverantrsskulder kiasslficeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare (eller under
normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivriantemetoden.

Upplaning
Upplaning redovisas Inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till

upplupet anskaffningsvdrde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat dver [3neperioden, med tillampning av effektivrintemetoden.
Upplaning redovisas som langfristig skuld férutom kortfristig del.



KLP Fraktalen 1 AB 556780-7796

{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas I resultatrdkningen, utom ndr skatten avser

poster som redovisas | dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. 1 sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totairesultat

respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beréiknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller i praktiken
beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdivdeklarationer avseende situationer ddr tilldmpliga
skatteregler dr féremal for tolkning. Den gor, ndr sa bedéms lampligt, avsdttningar f6r belopp som troligen ska betalas till

skattemyndlgheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemdssiga vdrdet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade varden § drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till féljd av en
transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld som Inte dr ett rorelsefdrvdrv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillimpning av skattesatser (och ~lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla nar den
bertirda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skattemdssiga Gverskott kommer aft finnas
tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna | resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Intaktsredovisning
Intakter virderas till det verkliga virdet av vad som erhallits etller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhalls

for sdlda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar en intdkt nar dess belopp kan mitas
pa ett tilif6rlitligt sdtt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att tiilfalla foretaget och sdrskilda kriterier

har uppfyilts sdsom beskrivs nedan.

Hyresintéikter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal. Hyresintdkterna bestar av omsittningsbaserade hyror samt

fast hyra.

Fasta hyresintiikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
firvaitningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet
under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under
respektive dverhyra dver kontraktets [6ptid. Rabatterna som lamnas fér begriansningar i nyttjanderitten, vid exempelvis
ombyggnation eller i samband med succesiv infiyttning redovisas i den period de avser.

Oms#ttningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pa omsdttning. Omsdttningsbaserade hyror
redovisas | den period da de uppstar

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Ersdttningar till anstallda
Bolaget har inga anstillda. For rikenskapsaret 2023 finns inga kostnadsforda styrelsearvoden enligt beslut fran den senaste

arsstamman.
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{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget KLP Elendom AS och ddrmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifrdn ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststilits genom en
koncerngemensam finanspolicy som lopande omprovas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens
rianterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas f0r att garantera en god betalningsberedskap.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av koncerninterna lan.

Férataget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande rdnterisk i verkligt
virde, rianterisk i kassafl6det och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riinterisk
Foretagets rdnterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rérlig rdnta utsatter foretaget for rdnterisk
avseende kassafl@de vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig ranta.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Féretaget foljer upp och analyserar

kreditrisken for varje ny kund. Se vidare not 13.

Likviditetsrisk
Kassaflodesprognoser upprattas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att sékerstdlla

att foretaget har tillrdckligt med kassamedel f6r att mita behovet | den [Bpande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsdtta sin verksamhet, sa att den kan
fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalia en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen

férindra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utférda nya aktier eller sdlja tillgéngar

tor att minska skulderna,
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4, Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och beddmningar utvirderas i6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida hiandelser som anses rimliga under rddande forhallanden. Avseende virdering fastighet se not 12.

5. Nettoomsattningens fordelning

Bolagets intdktsgenererande verksamhet bestar av uthyrning av en fastighet t Sverige i centrala Stockholm.

Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt fdljande:

Tkr 2023 2022
Inom 1 ar 45 679 27 385
Mellan 1 och 5 ar 114 599 38 853
MerdnS5ar 0 78303
5 160 278 144 541
6. Ersattningar till revisorerna
2023 2022
Grant Thornton
Revisionsuppdraget -52 350 -50 050
__Totalt _ -52 350 -50 059_
7. Resultat fran finansiella poster
- 2023 2022
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
— 1an till koncernbolag 1 430 850 750 244
— dvriga finansintakter 860 628 101 139
] 2291518 851 383'
Rantekostnader och liknande resultatposter:
Réntekostnader:
— l&n frdn koncernbolag -38 582 699 -23 163 894
- Ovriga finanskostnader -14 684 -136 508
-38 597 383 -23 300 402

8. Eget kapital

Aktiekapitalet bestar utav 1 000 A-aktier med ett kvotvdrde om 100 kr och uppgar till 200 000 kr. Bolaget har inga aktier i

eget forvar,

9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel 44 292 511
Arets resultat -35 359 098
8 933413
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
8933413

| ny rdkning dverfors
8 633413
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10. Bokslutsdispositioner

Ty ok P P TR e B T U A T P,

2023 2022
Skilinad mellan bokfdrda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -595 386 -210 568
_Kom_:Ernbldrag o L -96 503 326 -80 009 080
. . L - o -97 098 722 -80 219 648
11. Skatt pa arets resultat
. L o o 2023 2022
Aktuelt skatt - 194 951 0
Uppskjuten skatt o o a . 1312354 557309
o s o 1507 305 557 309
Avstdmning mellan teoretisk och redovisad skatt 2023 2022
Resultat fore skatt -36 866 403 -17 361 307
Justering:
- €} skattepliktiga intdkter -160 692 -2 749
- £j avdragsgilla kostnader 685 987 179 303
- Ovriga avdragsgilla kostnader -209 678 -5 109 671
- Skilinad redovisningsmissiga och skattemaissiga avskrivningar 6570 517 6 355 248
- Avdrag for kvarstaende negativt rantenetto 0 0
- Tidigare e} redovisade underskottsavdrag som nyttjas for att
minska den aktuella skattekostnaden 0 -143
+ Aterforing negativt rintenetto 36 469 163 22 322 220
- Tillatet avdrag for negativt rantenetto -6 488 894 -6 382 903
Skattepliktigt resultat 0 0
Aktuell skatt N 0 0
Den gillande skattesatsen ir 20,6 % (20,6 %). Fér uppskjuten skatt 3r skattesatsen 20,6 % (20,6 %).
Bruttofdrdndringen avseende uppskjutna skatter dr enligt foljande:
_ L 2023 _ 2923_
ingaende balans ~27 945 419 -28 502 728
Skillnad redovisningsmadssiga och skattemassiga avskrivhingar 1312 354 557 309
Skatt som redovisats | eget kapital - 0 0
Utgaende balans - ~-26 633 065 -27 945 419
Uppskrivningar Tempordra
Uppskjutna fﬁwaftilngsfast?gh skmnazer pa SUMma
skatteskuider ¥t fastighet
Per 31 december 2021 o 0 28502728  -28502 728
Redovisat i resultatrdkningen 0 557 309 557 309
Per 31 december 2022 0 -27 945 419 -27 945 419
Redovisat i resultatrdkningen o . 1312354 1312354
Per 31 decembg_t:_mﬂ 0 -26 533_055 -26 633 065
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12. Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 2023 2022
Ingdende anskaffningsvirde 705 202 256 705 202 256
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 705 202 256 705 202 256
Ingdende avskrivningar -149 801 739 -132 137 271
Arets avskrivningar -17 664468  -17 664 468
Utgdende ackumulerade avskrivningar -167 466 207 -149 801 739
Ingdende markvirde 318 299 995 318 299 995
Utgdende virde mark 318 299 995 318 299 595
Utgdende redovisat varde 856 036 044 873 700 512_
Forvaltningsfastighetens verkliga viirde uppskattades per den 31 december 2023 till 2 986 586 tkr (2022: 3 241 470 tkr),
Fastigheten virderas enligt nivd 3, IFRS 13, och dr internt vérderat baserats pa en 20-arig

kassaflédesmodell, Diskonteringsrdntan som anvidnds motsvarar marknadsavkastning for liknande

fastigheter. Som en del av vidrderingen gérs ocksa yield-overvdganden. Av de ovriga parametrar som

anvinds, leder férandringar i avkastningskravet till stora fordndringar | varderingar och dven

forandringar | marknadshyror far stor pdverkan pa vadrderingen.

Byggnader och mark till ett virde av 872 808 tkr (2022: 889 697 tkr) dr stdllda som sékerhet fdr [an till

koncernforetag {not 15 och 17).

Hyresgastanpassning 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 12 070 156 6970 293
Inkép 199 870 5 099 863
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 12 270 026 12 070 156
Ingdende avsKrivningar -3 470736 -1 912 821
Arets avskrivningar ~-1773 184 -1 557 915
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 243 920 -3 470 736
Utgdende redovisat virde B 7026106 8599420
Byggnadsinventarier L 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 228 983 126 227 414 153
Omklassificeringar 38 150 0
Ink8p _ 2 812 861 1 568 973
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 231 834 137 228 983 126
Ingaende avskrivningar -221 896 583 -220 177 202
Arets avskrivningar -1 606 382 -1 719 381
Utgdende ackumulerade avskrivningar -223 502 965 -221 896 583
.Utgéende redovisat vdrde o ) - “B: 331 }_‘72__ 7 086 543
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Inventarier _ _ 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 1168 871 1156 221
Inkdp o 0 13 650
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1168 871 1168 871
Ingdende avskrivningar -939 477 -843 260
Arets avskrivningar -71 838 -96 217
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 011 315 -938 477
Utgdende redovisat virde " 157556 229 394
Pagdende nyanlaggningar 2023 2022
Ingaende balans 81 150 1026 082
Inkop 1314 355 52 225
Omklassificering -38 150 -987 632
Kostnadsftort o o 0 ~-9525
Utgaende redovisatvarde 1357355 81150
13. Finansiella instrument
Finansiella instrument per kategorl
Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder &r
klassificerade som Ovriga finansiella skulder.
Kundfordringar och andra fordringar | 2023 2022
Kundfordringar 25 833 594 8 007 657
Minus: reservering for osdkra fordringar -636 076 0
Kundfordringar — netto _ 25 197 518 8 007 657
Fordringar hos koncernfdretag 0 3 690
Aktuella skattefordringar 7 965 210 7 965 210
Ovriga fordringar 284 602 952 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2156023 479 794
10 405 835 9401 203

Det verkliga virdet pd samtliga fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekten inte dr vdsentlig.

Per den 31 december 2023 var kundfordringar uppgaende till 1 173 tke (2022: 0 tkr) férfallna,

| dvriga kategorier inom Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tiligangar for vilka nedskrivningsbehov {6religger.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen dr det redovisade vérdet fér varje kategori fordringar som
ndmns ovan, Bolaget har ingen pant som sdkerhet,

Leverantorskulder och andra skulder 2023 2022
Leverantdrsskulder 804 666 937 734
Skulder till koncernforetag 106 975376 126 170 443
Ovriga skulder g 571 308 8 642 391
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42 968 227 37 444 210

Det verkliga viirdet pd leverantorsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade vérde,
eftersom diskonteringseffekten inte dr visentlig.

160 319577 173194 778
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14. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fﬁrutbet_q_lga kostnad_er

Langfristig

15. Upplaning

Skulder till koncernféretag

Av bolagets totala skulder till koncernforetag forfaller 772 763 tkr (2022: 0 tkr) till betalaing
senare an fem ar efter balansdagen.

Skulder till kancernfiretag

2023 2022
2 156 023 479 794
2 156 023 479 794

2023 2022

172762 726 734 180 055
772762726 734 180 055

Skulder till koncernféretag forfaller fram till 2033 och loper med en rénta pa 6,72 % per ar (2022: 4,46 % per ar). Sdkerhet

utgors av frvaltningsfastigheten Fraktalen 1

16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023 2022
Forutbetald hyra 42 091 227 36 639031
Upplupna kostnader_ 877 000 805 179
L 42 968 227 37 444 210

17. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
___Not 2023 2022
Forvaltningsfastighet 15 872 908 233 889 697 022
Eventualforpliktelser Inga inga

18. Moderforetag

KLP Kontorsfastigheter AB, org nr 556716-5211, Stackholm dger 100 % av KLP Fraktalen 1 ABs aktier och har bestimmande
inflytande Gver KLP Fraktalen 1 AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avldmnas av koncernmoderfaretaget
Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo, Norge).

Koncernredovisningen finns tillgdnglig pd www.klp.no.
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19. Transaktioner med narstaende

Foljande transaktioner har skett med nérstadende:

Kop av tjdnster 2023 2022
Kop av tjdnster avseende Drifts- och férvaltningskostnader i resultatrikningen):

— koncernféretag 5807 958 4902 521
o - 5 907 958 4902 521
Tjdnster avseende Drifts- och férvaitningskostnader kops fran koncernforetaget pa normala kommersiella viltkor.

Réintaldn ) _ 2023 2022
Rantekostnader koncernbolag _ _ 38 582 699 23 163 894

38 582 699 23 163 894

Ridntorna inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.

20. Handelser efter bélansdagen

Inga vdsentliga hindelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrdkningarna kommer att foreldggas arsstamman 2024-02-12 for faststéllelse

Stockholm 2024-02-12 |

Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i KLP Fraktalen 1 AB
Org.nr. 656780 - 7796

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KLP Frakialen 1AB
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av KLP Fraktalen 1ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassatliode
fér aret enligt Grsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér obero-
ende i férhallande till KLP Fraktalen 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

desso krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att upprétta en Grsredovisning som inte innehél-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberé&ttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Registrorat rovisionsboelag
Member of Gront Thornton Internstional Ltd

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vidsentlig felaktighet om en saddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund foér vara uttalanden.,
Risken fdr att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till {8ljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig feloktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, {drfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
trolt som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r ladmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety:-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen,
déribland de eventuelio betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for KLP Fraktalen 1AB f8r &r 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fér-

lust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till KLP Fraktalen 1 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdickligo och

andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f&riust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




