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SBB Guldfisken i Hoganiis AB
Org ur 556908-1275

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande &rsredovisning.

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- forindringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter ' 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Guidfisken i Hoganéds AB intygar hdrmed att
resultatraknin genﬁ och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stimmer éverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i virldsekonomin. Bedémningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rinte- och kapitalbindning och har tillgang
t1ll back up-faciliteter tor att ticka forfall.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr 3272 3014 2 633 2 624
Driftnetto tkr 2413 2 091 1 843 1 323
Balansomslutning tkr 36 097 2d IBD 17 697 15 274

Soliditet Yo 3,9 e 3.9 3,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 975 493
Arets resultat 241 892

kronor 1 217 385

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 1217 386

kronor 1217 386

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S



SBB Guldfisken i Hogands AB
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Resultatrikning Not

Hyresintakter 5
Ovriga rorelseintakter

Driftkostnader

Underh_éll _

Forvaltningsadministration

Driftnetto 5
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

totalresultat.

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S
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SBB Guldfisken i Hogands AB
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Not

2022-12-31

36 079

36 097

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncerntoretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

o, 17

12
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SBB Guldfisken i Hogands AB
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget
kapital
Aktiekapital

Eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31 50

Justermng IB 2022 )
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget Bundet eget
kapital

kapital

Uppskrivnings Reserviond

Fritt eget
kapital
Fritt eget

505

9‘5’2:

_ 242

1217

[ posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i1 forekommande fall, tilligg for
avsattning till reservtond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat 6verenss

Ackumulerade aktigdgartillskott uppgar per balansdagen till 525 tkr(525 tkr).

Signerat £S5, CLM B, IS



SBB Guldfisken i Hogands AB
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A zerlaggnmg av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella

anléggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av materiella anldggningstillgangar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder t1ll koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut 18
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Noter

Not 1 Allmiin information

SBB Guldfisken i Hogands AB med org nr 556908-1275 har sitt site i Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 24 AB org nr 559070-4481 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Guldfisken 1 Hoganés AB ar dotterbol ag

till och dar koncemredowsnmg upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
7660, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken_skapsar _

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Tlll_gang,ar; ,a\zs.attnmgar _och _skul_d_er har_ varderats .t111 anskaffmn_g_svarden om mget_ annat anges
nedan.

Signerat FS, GV B, 1S
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran toérvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt riantekostnader pa
eftektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Transaktion 999777 s M00060E00. M8 Sicherat FS, CLIV, IR, 1S
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Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hénforliga till ﬁnans1er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
’Vld kop av fastlghet beaktas e] som ﬁnans1ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och

som inte ar dlrekt forkmppande med fowarv aktweras enbart pa byggnad och Skrlvs av enhgt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en

kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Kon;cembidrag:redOVi sas som boksl utsdispsiti.oner;_

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mO]h gheten att nyttja skattemassga avskrwmngar pa fastl gheter

'wlka aktlvzeras. r.ed.owsmngsmasmgt -sam.t beﬁnth ga undersk,ottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna

har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

t1llampn1ng av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktiken beslutade per

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa, obeskattade reserver som en del av de Qbeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

T-ansalktion 997777 1554 MAB00ELEYS Slgnerat FS, CHV 1B, ES
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Forvaltmngsfastlgheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hianforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade viardet for fasti gheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forkmppad med fastigheten forbittras 1 forhallande
t1ll den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
forvaltnmgsfastl gheten till anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrlvmngar och

lepande underhall kestnadsfors 1 den perlod de uppkommer Vmst eller forlust redowsas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttras.

Linjédr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i véirde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgangen pavisas.
-md nedskrwmngsullfall' t lag t111 grund ﬁ)r att faststalla t111ga,ngens atervmnmgsvarde Det

aterforda beloppet dkar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

T-ansalktion 997777 1554 MAB00ELEYS Slgnerat FS, CHV 1B, ES
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Le a‘singi

kostnadsfors lopande for den penod tlll vilka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intriffad hdndelse och det ér troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitli g uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som dterspeglar
aktuella marknadsb edemmngar av pengars tldsvarde QCh om det ar tlllamph ot. de risker som ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangss:tdan aktier och andelar 1 foretag dér koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar varderade till verkligt vérde),
derlvatmstrument ferdﬁngar hos mtresseforetag/ ] omt Ventures andra, langfrl stl ga fardrmgar

s_kulde.r a;terﬁ_nns _skulde;r tﬂl .kred.ltlnstltut obl_lgatl.onslan_ fcretagscertlﬁka.t ov_rl_g_a. l_angfnstlga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansridkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp niar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtldl gt reahsera tlll gangen och reglera skulden En ﬁnan51 ell t111 gang tas

en ﬁnanswll tﬂlgang En ﬁnansmll skuld tas bort fran' balansrakmngen nér forphktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplanmg -redowsas 1n1t1a1t t111 erhallet belopp efter avdrag for transaktlonskostnader Efter

T-ansalktion 997777 1554 MAB00ELEYS Slgnerat FS, CHV 1B, ES




556908-1275

an 1 ar.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvéantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forphktelser att betala for varor eller t] dnster som har forvarvats 1 den

skulder._
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort l'épti d redovisas till nominellt varde.

Aktiedigartillskott __
Akﬁﬁeagartill skott redovis*as h’OS‘ givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
]usteras for transaktloner som mte medfort 1n- eller utbetalmngar under perloden samt for

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvintas inte komma att ha nagon véasentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Sdidiz‘et

-'t111_gangar,

T-ansalktion 997777 1554 MAB00ELEYS Slgnerat FS, CHV 1B, ES
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
-'Verkh ga resultatet De uppskattmngar och antaganden som mnebar en betydande rlsk for Vasenth ga

Den extema Vardermoen av forvaltmngsfasﬁ gheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réanta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker saisom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rinterisk.
Det dr bolagets styrelse som Ar ytterst ansvarig for exponenngj hantering och uppfol] nmg av

foretagets ﬁnan31ella nsker De ramar som D‘aller for exponerlngj hantermg och uppfolj ning av de

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen l6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med 'valutari‘sk avses ri‘s’ken att"verkli gt 'varde eller framﬁda kassaﬂ 6den ﬂu‘ktuerar 'ﬁll fé‘lj d av

'bestar enbart av SEK Da.rlgenom ar b,olaget e.] exponerat fo_r Vasluta,rlsk._

lewdltets— Och fmansnermgsnsk

:bolagets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnan51er1ngsn sk avses 11 sken att bolaget inte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en nmlig kostnad.

T-ansalktion 997777 1554 MAB00ELEYS Slgnerat FS, CHV 1B, ES
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation foljs [6pande upp for att pé ett
't1d1 ot stadulm 1dent1ﬁera % a.mmgssrl gnaler

ﬁnan_s;ella t_1l_1;gang.ar,;_

Virdering av finansiella instrument

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidinsz‘i ument

hQS 1nt_re-s_sef@ret.ag/]mnt Venturesj andra _l.angfrl.stlga_ fordnn_gar? .hyresfordnnar? ov.ng-a k@ﬁfnstlga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affairsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt véarde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 ”’.vngt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassif

icering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas nitialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt védrde via resultatet
forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framétblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for

T-ansalktion 997777 1554 MAB00ELEYS Slgnerat FS, CHV 1B, ES
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kreditrisk,

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillaimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den firenklade modellen tor 'fordra;ns férvantade éterstéende léptid Koncernen baserar v'airdering

Ovriga finansiella z‘dlgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende loptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stad.le 2) For

"b.;etalmn;gs_m_stall_el s .erel_lggerf

'Ft')'r kre*diitférsamrade till géﬁgar och ferdri-ngar gérs en indivi dUell bedt‘)mﬁing dér h‘é;ﬂsyn ta,s t‘ill

F-éréndriﬁ ngar av férlustreserven re:do:vi}sas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets férmaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen foérindra den utdelning som betalas till aktiedigarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.

T-ansalktion 997777 1554 MAB00ELEYS Slgnerat FS, CHV 1B, ES
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 4 860 4 403

Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar 11 269 13 219

Forfaller till betalning senare dn fem ar 15 498 15 345

31 627 32 967

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av

forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 &r
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderanta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Raénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning frén SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala inkop och f6rsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Inkép (tkr) 113 222
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 17 186 6 528
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 14 432 12 697

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter koncernféretag 63 48

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader koncernforetag -468 -353

Summa -463 =332

Not 9 Bokslu tSdlSpOSltlon er

2022 2021

Fordndring av periodiseringsfond -
ILdmnat koncernbidrag -1 331 -910

Summa -1 331 -936

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skattekostnad _ 16
Uppskjuten skattekostnad -61 -127

Total skattekostnad 61 -143

Redovisat resultat tore skatt 302 592

Skatt pa redovisat resultat _ 62 _
Skatt berdknad enligt ;géll.ande skattesats, 20,6% (21,4%) - ) %
Skatteettekt av €] avdragsgilla kostnader -19 -

Skatteeffekt av schablonriinta pa periodiseringsfond -
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter 20 21
Effekt dndrad skattesats -

Redovisad skattekostnad -61 -143

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S
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Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgﬁende ackumulerade avskﬁ_vning;ar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav boktort virde mark

fastl ghetsbestandet har g] orts kvartalsws av ob_emende varder_a_re.

1g om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31

21(27)

2021-12-31

25 147
14 480

39 627

-3 548

36 079

3 181

17 059
8 088

25 147

-2 996
-219

-3 215

21 932

3 181

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive
fastlghet da,r hansyn taglts t111 gal]ande hyreskontraktsvﬂlkor marknadslage hyresmvaer dnfts—

'upphor For peﬂoden darefter beraknas hyresmtaktema t111 den marknadshyra som galler 1dat,

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har
bedoémts utifran det behov som forehgger Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsmassiga

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Vérde‘ring har skett till niw ﬁé 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

Transaltion 997777 1hbh MUCCECEDD e
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
'vﬁga_ langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar

VI‘lga kortfristi ga fordrmgar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

14

14

14 432
17 186
057

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvérde

12 697
6 529
876

20782

22(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0
0

—

Finansiella

til 1_;g§n;gar;f skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

o O o

I ovanstédende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Dernvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
14 432

14 432

Sumina

Noterade priser pd Andra observerbara ~ Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgadngar virderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

s

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures -

Skulder virderade till ve:rkligjt- virde
Denvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan 0 .
Foretagscertifikat 0 0

e R
i
) D

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Ovriga langfristiga skulder 0 12 697

Summa 0 12 697

J _amforelse ar ,
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2021

Finansiella tillgangar virderade till verkligt viarde
Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och ovriga virdepapper som vérderas
-1:111 Verkhgt Varde med en vardeforandrmg 1 resultatet Innehaven har darmed varderats enh gt saval

anvants for att faststalla va,rdet

Dernvatinstrument

Verkligt virde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar _
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebiarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. Tupplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfri‘-stiga f@rdringar oc’h skuldfe'r

Val‘dﬁlfl-llgShl erark_l..n_ g_.ors_ mte. fer dess_a pos_ter.,

T-ansalktion 997777 1554 MAB00ELEYS Slgnerat FS, CHV 1B, ES

0



556908-1275

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 075
Arets resultat 242

1 217

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 1 217

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 182 180

Summa 182 180

Not15  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 1 348 1 287

Summa uppskjuten skatteskuld 1348 1237

Transalktion 095777 s (00060600 S8 Sicnerat FS, CLV, IR, 1S
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Not 16 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare én fem ar efter balansdagen

Summa

. O
| S

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 697 14 633

- Tillkommande skulder ] 738
- Avgaende skulder -1 936

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 432 12 697

Utgaende redovisat virde 14 432 12 697

Not 18 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden 596

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 596

W SigneratFS, G IB IS

Transaktion 999777 1aii MO00ECESD. ke
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - ftorfaststéllelse.

Stockholm - -

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Auktoriserad revisor

Transaktion 999777 s M00060E00. M8 Sicherat FS, CLIV, IR, 1S
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBB

Guldfisken i Hégands AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovnsmngslagen r:)ch ger en | alla vasentliga avse-

'fl_n_an_SIel_Ia s.tall_n_lng p_e_r d_e_n 3_1 de_c_em_ber _2_02_2_ O.Ch av d_ess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredovlsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovrgmngens Ovriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt Intemahonal Standards on
Auditing (ISA) och god rewS[onssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SBB Guldfisken |

Hoégands AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

tullgjort vart yrkéesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga soem grund f&r vara uttalanden.

u-pprat-ta_s @c_h att d&n g-e.r en ra_ttv.l_s.an_d;e-- .bi_l.d; e_-n_ll-q.-t-

;'érsredovisni"ngslagen Styrelsen ansva rar éven for d'en' in'terna

a_r_s_redo_v.lsn_l_ng _s_om mte mnehaller nagra v_ase_nt_lig.a

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsgtta verksamheten.
.DEH upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

.redomsnmgen SOM helhet mte mnehaller nagra \fasentllga eI

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

.mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men ar mgen garanh for att en rewSlon som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter: kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara
vasentllga om de ensknt eller tlllsammans rnmhgen kan for-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnariden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i-den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
uppmarksamheten  pa

revisionsberittelsen fasta

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av SBB Guldfisken i Hogands

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Kevisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBB Guldfisken i
Hoganas AB enligt god revisorssed | Sverige och har | vrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-

;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

.b@.l_a.g-e_ts _e.gn_a ka.p_lt_a_l, .ko_nSOIlde_rlngs_be_hov, .I_I_kwd_i.tet “och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland armat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l_sn | ng_si_a g_e_n e.l_.l__e.r ._bﬁlag_sortﬁln_.l_.n_gen_._

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_n_5t eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor
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