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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom pa:rentes avser
foregaende ar.

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr i Nordanstigs Bostader AB, med org. nr 556410-7745
int‘ygar 'a-tt rewltatrﬁ k'n“i‘ngie'n cch-; balansrdakningen i arsredovisningen har faststéllts pa
A.r;s.sta mman beslu_t.ade att go.d kanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens
med originalen. --
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Ort C}ch datum .;_..

Carin Walldin
Namnfartydhgande
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Arsredovisning for 2023

< Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
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redovisning for verksamheten under tiden 2023-01-01 -2023-12-31.

Styrelsen har sedan bolagsstdmman varit sammansatt av foljande personer:

Ordinarie ledaméter:  Michael Wallin, ordforande Erséttare: Monica Olsson
Stig Jonsson, v. ordftrande f Matias Klint
Carin Walldin Johan Norrby
Ulla Nilsson
Eva Andersson

Lekmannarevisorer:  Pir Westerberg

Eva Nilsson

Auktoriserade revisorer:Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Huvudansvarig revisor: Tomas Rahm

Foretagsledningen
Verkstillande direktér under verksamhetséret har varit Pamela Warren.

Extern firmatecknare har varit Pamela Warren.

Styrelsen har under dret genomfort 7 protokollforda sammantriden, 1 protokollfort konstituerande mote
och 4 protokollférda exira sammantriden. Ordinarie bolagsstimma genomférdes den 26 april, Extra
bolagsstdmma hélls 27 oktober dd Michael Brykner avsakt sig sitmppdm;g som ordinaric ledamot 1
styrelsen och Eva Andersson valdes .

Information om verksamheten

(nedan &ven kallat kommunen/dgaren) och har sitt sate 1 Nordanstig, Bolaget dger och forvaltar egna
hyresfastigheter samt kommundégda fastigheter p& uppdrag av kommunen.

Bolaget ansvarar {6r administrationen vid Nordanstigs Fjdrrvirme AB, samt for drift och underhall av

Egen personal finns for ledning, ekonomi, kundkontakter, lokalvird samt drift- och underhill. Den 31
december fanns 33 (33) medarbetare fordelat pa 6 (7) kvinnliga och 27 (26) manliga medarbetare, Av
dessa hade vi tre tilifalligt anstillda pd grund av sndliget och personalbrist pd grund av sjukskrivningar.
Arets sjukfrinvaro uppgér till 5,14% (4%) vilket dr en Skning mot fSregdende 4r.
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_Al‘sr.edﬂvijsningg for 2023

Milsittningen med denna organisation dr att medarbetarna ar delaktig 1 verksamheten genom att fa
16pande information,

Inga pensionsavgangar har skett under aret.

Nordanstigs Bostider dr medlem i &r Sveriges Allméannytta, HBV och Fastigo.

Bolagets arbete med ekonomisk, social och ekologisk héllbarhet bedéms ha varit framgingsrikt under
2023, men det 4r en stindigt pagdende process som kan forbittras, Redogorelse for arbetet under aret som

Samordning

Bolaget dr den storsta aktdren pi hyresmarknaden i Nordanstig och en viktig samordningspartner inom
kommunkoncernen. Forvaltningsavtalet mellan kommunen och Nordanstigs Bostidder AB géller och 16per
till och med 2024-12-31. I anslutning till detta sdljer bolaget tjdnster avseende mindre byggnadsarbeten,

Agardirektiv

Genom #gardirektiv som beslutades i Kommunfullméktige 2019-05-27 dr dgarens déndamal att bolaget ska 1
allminnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip och likstallighetsprincip
frdmyja bostadsforsorjningen i Nordanstigs kommun och erbjuda hyresgisterna mojlighet till
boendeinflytande, Verksamheten ska bedrivas enligt affirsméssiga principer.

Nedan redovisas syftesbeskrivningen i bolagets dgardirektiv samt bolagets egen beddmning.

Bolagets avkastning pa eget kapital ska uppgd till minst 4 procent

Avkastningen for dret pd bokfort eget kapital dr negativt vilket innebir att bolaget inte méter dgardirektivets
krav pa avkastning pa -I‘lEtf{}resUIfafi-LPIG'C-EIIE av eget kapital som beriknas som resultat efter finansiella
intilter och kostnader. Det beror p nedskrivningar pé bolagets stora investeringar och kostnadskningar
pga. virldsliget. Budget f6r 2024 liggs utifran avkastningskravet och malet ar att halla det.

Bolaget ska ha en lingsiktig soliditet pd minst 25 procent

Soliditeten beriknas som eget kapital dividerat med balansomslutning, Malet r inte uppfylit da den hoga
investeringstakten har medfort nyuppldningar for att klara ekonomin, I och med det minskar soliditeten
och utfallet dr 14,9 pracent. Det langsiktiga malet dr att 6ka soliditeten till 25 % igen.
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Arsredovisning for 2023

N Specifika uppdrag i digardirektivet dr att:
() _1 Fmvalta k@mmunens fastlgheter

ac.h,. kamm;er- &ﬂ_ SklEkﬁS; u.t diglfﬁlft under .2_024__

2. Tillgdnglighetsanpassa bostadsbestindet

Under &ret har endast bostadsanpassnm gar beslutade av kommunen gjorts.

Det dr en stor kostnadspost och malet ar dnnu €] uppiyllt. En kostnadspost {or att klara uppdraget har
lagts in 1 underhallsplan och sedan malstyrts 1 verksanﬂletsplan dir antal anpassningar foljs upp arligen.
Miélet &r att tillgédnglighetsanpassa hela bostadsbestindet inom rimlig tid och utifrdn ekonomiska

forutsittningar,

3. Tillskapa 50 nya enskilda boenden under mandatperioden

I samband med Coronapandemin dkade materialbristen, bygg- och energikostnader samt att inflation
stack ivdg samtidigt som rintorna 6kade drastiskt och sedan har flera krig startat som ger stor oro 1
-qamhallet Fi amtqattnmgama fm att bygga Plushuset 1 Gnarp overkonﬂlgt pns f“ersamrades rej alt da

201 9 har 40 lagenh;eter tlllskapats_ Under 2023 blav 8 lagenheter 1 Gnatp fardlgstallda Mélet Ar mte
uppnatt och bolaget ligger lagt med att inom snar framtid ta fram ytterligare ligenheter for att invéinta
bittre ekonomiska forutsatiningar. Dock ligger framtagande av ligenheter med som forslag i
investeringsplan for 2024 - 2026. Processen infor beslut om nybyggnation ska forankras i
Kommunfullmiktige for att skapa tydlighet och godkdnnande.

'Ri’skbediimning

stor de] av kasmadsmassan Vnd upptagnmg av nya lan eller omplacermg av beﬁnthga sp:rlder b@laget
dem pa olika Ioptider for att riskminimera. Utdkningen gjordes for att finansiera EPC-projektet samt for
nybyggnatmn Amortering pé lan har gjorts med 6,1 mkr samtidigt som nya Ian har upptagits med ca 8,7

Fér att ha medel till framtida underhall, ombyggnationer och nyproduktion behdver bolaget ha en arlig
vinst. Okade kostnader for taxor, rintor, kdpta tjdnster mm jémte andra faktorer som redovisningsregler
och minskade rinteavdragsmojligheter paverkar resultatet.

Bostadsbyggandet 1 Sverige ligger fortfarande pa laga nivaer. Det kommer att ta tid {Or marknaden att ta
mg tﬂlbaka tlH nivin som var nnan mﬂa‘twrzen och h@] da rantor satte st{}pp ﬁ)r bostadsbyggandet | och

mmskat S.amndI gt ekar b&folkmngen och. risken ar smr att dat_k{:}mmer att ﬁnna_s ett uppdamt b.ehmf av
bostdder inom négra ar.
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Arsredovisning for 2023

Framtida byggnation i bolaget ﬁr_ beroende pd inflyttning i kommunen men dven att fd igang en
flyttkarusell bland dem som bor i egnahem och som vill flytta till ligenhet. Det finns behov av moderna
ligenheter med hogre standard och det kan bli aktuellt med rivning av bostider som inte gagnar bolaget
langre.

Riksbanken nddde sitt inflationsmal 1 december och rintorna forvéntas sjunka under 2024, Inflationen 4r
tillbaka pa Riksbankens inflationsmal. Kriget i Ukraina skapar kostnadsokningar p material och
drivmedel mm.

Visentliga hiindelser under dret

Fastighetskop . .
Inga fastighetstransaktioner har skett under aret.

Investeringar - : .
Under aret har pagaende investeringar aktiverats med 16 183 tkr hanforbara till EPC-projektet samt
nybyggnationen i Gnarp.

Fastighetsskitsel, drift och underhdll _

Normala drift- och underhéllsatgarder har utforts av Nordanstig Bostdder AB:s egen personal. Yittre
skotseln vintertid utfors dels i egen regi, dels av entreprendr i enlighet med tecknade avial och sommartid
av sdsongsanstilld personal. Bolaget skoter dven Nordanstig kommuns fastigheter genom

forvaltningsavtal samt kommunala gronytor via ett separat avtal
Fastighetsvdardering ,_

Nybyggnationen i Gnarp som r villdigt néra firdigstilld skrevs ned med ca 10 mkr. Vidare har andra
fastigheter skrivits ned ytterligare med totalt 1,85 mkr samtidigt som aterforing av tidigare gjorda
nedskriviingar har utforts med totalt 15,3 mkr,

Uthyrning , o L . o
Vid érets utgang fanns det 777 (786) uthyrningsbara ldgenheter och 8 621 m? lokaler i bestandet. I
december var 58 (57) ldgenheter vakanta, vilket innebar en vakansgrad pa 7,5 % (7,2 %).

Antalet vakanta uthyrningsbara ldgenheter den 31/12 fordelades pé foljande sitt:

Bergsjo: 5 st.

Gnarp: 9 st

Harmanger 6 st.

Ilsbo: 4 st.

Jittendal/Mellanfjarden O st.

Stromsbruk 8 st.

Stocka 3 st.

Hassela 23 st.

Uteblivna hyresintikier for dret uppgdr till 5 624 tkr (6012 tkr) for alla objekt, varav 1 863 tkr (1 596 tkr)
for lokaler och 2 927 tkr for bostader (3 583 tkr). De hyresrabatter som dr avtalade och fortloper uppgér
sammanlagt till 262 tkr (336 tkr)
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Arsredovisning for 2023

Samverkan med hyrvesgdstorganisationen

Hyresforhandlingarna gallande 2024 ars ligenhetshyror resulterade i en generell héjning med 5,2 %
fr.o.m. 1 januari 2024, Hymma avseende lokaler har under ret ﬁ)l_]tmgﬁn gna avtal. Under &ret har 3
protokollférda méten med Hyresgistforeningen skett, s.k. Boinflytandekommitté.

Resuitat och stallning

Bolaget visar ett negativt resultat for 2023 som uppgér till -1 543 tkr.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Nettoomsitining tke 91530 86918 87663 90176 89984
Resultat efter finansiella poster tkr 2990  -12 267 -5 717 1 726 3175
Balansomslutning tkr 243 883 240 187 220310 192110 166103
Antal anstillda st 36 33 33 34 33
Soliditet %o 14,9 15,8 22,0 27,6 30,8
Avkastning pé totalt kapital % neg neg neg 2,2 3.5
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg 3,3 6,2

Forvintad framtida utveckling

Kommunens mé! om att 6ka invanarantalet till 10 000 invanare #r ett viktigt mal for bolagets framtida
nyproduktion, Vid invigningen av Plushuset i Gnarp visades, framkom det att det finns ett stort intresse

for havsnéra boende. Det fir verksamheten ta med sig infér framtida projekteringar av flerbostadshus.

Riksbanken nadde nidstan fram till sitt inflationsméal i december och rintorna forvintas sjunka under nésta
ir och det kan komma att gynna bolaget positivt.

innebir minskade kostnader eller arbetstidsvinster.

Investeringar som gors framét ska helst vara sjalvfinansierade.,

Eftersom mycket tekniskt underhall gjorts genom EPC-projektet kan pengarna for underhall styras om till

mer kvalitativt underh3ll framat.
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Arsredovisning f5r 2023

oo .;Ei-ga-rens- syfte och mal

51 Med denna &rsredovisning vill styrelsen redovisa det gdngna &rets verksamhet som bedrivits 1 enlighet med
i styrelsens och kommunens (dgarens) beslut och viljeinrikining.

Aty

bt Resultatet av bolagets verksamhet 16r perioden och den ekonomiska stéllningen framgér av {6ljande
resultat- och balansrakning med noter.

Fordndring av eget kapital

Fritt Summa

Aktie-  Reserv- eget eget

kapital fond kapital kapital

Eget kapital 2021-12-31 S00 000 100000 47 997 009
Arets resultat ) -10 748 339 -10 748 339

Eget kapital 2022-12-31 500 000 100000 37248670 37 848 670
Arets resultat . -1542779  -1542779

Eget kapital 2023-12-31 500 000 100000 35705891 36 305 891

Villkorat aktiedigartillskott , , , o
Aktiefigarna har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 50 582 tkr (50 582 tkr).

Forslag till vinstdispesition
Till &rsstdmmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 37 248 669
Arets resultat -1 542 779

kronor 35 7035 _SQ{Q
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning overfors 35705 890

kronor 35 705 890
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Arsredovisning for 2023

Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintakter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran finansiella poster
Rénteinidkter fran koncernfGretag

koncemforetag N
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

I

4.6,7

10, 11

2023

56 252 246
35277 656

91 529 902

62 190 750

-9 584 980
-577 304

-90 049 462

1480 440

144 127

41 112

-370 719

-4 284 686

-4 470 166

-2 989 726

1 446 947

-1542 779

3(26)

2022

39 681 298

86 918 026

-57 013 040
-15 071 790
480 986

-13 451 367
-11 835

~95 931 047

28 993

-3 253 708

-12 266 729

=10 748 339

i
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Nordanstigs Bostider Aktiebolag
Arsredovisning for 2023

Balansrikning Not

Tillgdngar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaliningsfastigheter 12
Mark och markanldggningar 13

Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende -
matericlla anlaggningstillgangar 15

16
Uppfskjutna Skattefardrm_gar i

Omsittningstillgingar

Varulager m m

Farnodenheter och forrad

Kortiristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos moderforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

2023-12-31

179 904 456
20 944 052

6 470 574

24 152 814

231 471 896

70 000

237 894 005

2022-12-31

163 958 164
20 955 964
7152 314

31214 816:'

2'2'3' 281 258

70 060
4905 162

228 256 420

144 380
3393 008
13 901
174 373

Al sl el

5 498 962

5 988 602

243 882 607

490 540

334 789
9 640 634

71 073
1393 657

1 1. 440 153

11 930 693
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Arsredovisning for 2023

Balansrikning

Kget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt epet kapital
Balanserad vinst eller 10rlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
S ._

lder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18

19

21

2023-12-31

500 000
100 000

36 305 890

175 380 029

175 380 029

6 600 000
6815727
4 810 595

3 365055
10605 311

32 196 688

< — = ] ey

243 882 607
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2022-12-31

500 000

600 000

47997 009
-10 748 339

37 848 670

172 838 900

172 838 900

6 600 000
5 453 842

256 841
5918 866
9798 711

29 499 543

240 187 113
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Salda materiella anliggningstillgdngar

Nordanstigs Bostider Aktiebo
Arsredovisning for 2023

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster |
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm 22

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning varulager
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning leverantdrsskulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan . 20
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide .
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

1 480 440

7854715

-4 655 405

900

190 409
5750 782
1361 885
1 380 260

116 192 653
102 299

-16 090 354

8 686 000

-6 144 871

2541 129

0

e

2022
14 367 943

-3 339 104

2101 214

-192 500
-173 051
-] 888 212
-4 257 453
4 783 066

373 064

=30 567 429

94 365

-30 473 064

36 700 000
-6 600 000

30 100 000

0

0
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Nordanstigs Bostdder ABs arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och

'Bokfi}rmgsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jimforelse med foregiende 4r.

Intakter
Hyresintékter redovisas 1 den pertod uthyrningen avser.

Ovriga intikter redovisas vid leverans till kunden.
Forséaljningen redovisas efter avdrag f6r moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skatteméssiga avdrag redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot
6verskott vid framtida beskattning. Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrakningen om inte skatten an hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt
i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.
Materiella anliggningstiligingar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvirvet

av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
Ednlld komponenten och den nya komp@nentens anska-fﬁnngsvarde a,ktweras T 111k0nunande

'beraknas ge feretaget ﬁ'amtlda ekonomlska -fordelm t111 den de] tlllgﬁngens prestanda okar i
forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkien.

Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvérv beddms om fastigheten véntas ge upphov tjll framtida kostnader
for rivning och aterstillande av platsen. I sédana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet

Skas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillging redovisas

som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Arsredovisning for 2023 o

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt ver tlllgéngens bedomda nyttjandeperiod.

Nir tillgngarnas avskrivningsbara belopp faststills beaktas 1 férekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegransad nyitjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella till gangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster, el 40 ar
Tekniska installationer, hiss, larm 25 ar
Inre ytskikt 15 ar
Badrum och sanitet 50 ar
Koksinredning 30 &r
Owrigt 50 ar
Byggnader pa annans fastighet 20¢ ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, varmapmduktlonsanlaggnmgar 20 ar
Inventarier, Gvriga 3-5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs vdrde minskat, gors en provning av
nedsknvningsbehov, Har tillgangen ett atervmnmgsvarde som &r ldgre dn det redovisade virdet,

skrivs den ner till étemnmngsvardet Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgéngarna pa de ldgsta nivder ddr det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande
enheter). Fortill gangar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om

aterforing bor goras.
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella, Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjért over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkiuderar virdepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Kundfordringar och Gvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

E ] J
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Nordanstigs Bostider Aktiebol
Arsredovisning for 2023

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestdr av akiier. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingéende 1 posten redovisas
inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna till

anskaffningsvirde med beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Léneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid

| ferfallotldpunlden permd:lseras mellansklllnaden som rantekustnad wer lanets 16ptid med hjalp av
inkten det redovisade

be]oppet .OCh det belgpp som Ska aterbetalas

Nedskrivnm“__:s rdvning av finansiella anléiggn mf,stﬂlaﬁngar
Vld varje balansdag bedémer Nordastigs Bostider AB om det finns ndgon indikation pé
"_*'-?'fvnlngsbchev 1 nagcm utav de ﬁnansmﬂa anlaggﬂmgstﬂlgangama Nedskrwnmg sker om

det redwlsade vardet och det he gsta av Verkhgt varde med avdrag f‘or f‘msaljmn gskostnader och
nuvirdet av framtida kassafloden (som baseras pa foretagsledningens bista uppskattning).

Varulager

Varulagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet pé
balansdagen.

Anskaffn'ingsvﬁrdet faststéll‘s mcd anV'Eindning av 'f‘dr‘st 111 forst u'té-metoden (FIFU) Fiir'révafm

Ersattningar till anstiillda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro och erséttning
efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirckt metod Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget kassamedel samt disponibla t111 godohavanden hos banker
och andra kreditinstitut. Bolaget har medel pa koncernkonto hos kommunens finansbolag. Dessa

klassificeras som fordran i balansrakningen och som Okning/Minskning dvriga kortfristiga
fordringar i kassaflodesanalysen. Inga andra likvida medel &n ovan ndmnda koncernkonto

forekommer. gm %g-; }vf
Potokopians Sverensstimmoise
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Arsredovisning for 2023

o Nyckeltalsdefinitioner

5 Soliditet

) Eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Resultat ellznfiﬁans.’lella postel i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors, Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under mdande omstandlgheter anses vara nmhga Resultatei' av dessa

tydhgt fran aﬂdm kallor Det verkh ga utfallet kan aW1ka fra.n dessa uppskattnmgar GCh
beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses ver regelbundet. Enligt foretagsledning och
styrelse dr viisentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt kéllor till
osakerhet i uppskatiningar {réimst relaterade till avskrivningshastigheter och
nedskrivningspréviingar.

Not 2 Transaktioner med niirstiende

2023 2022

Inkdp och forsiljning mellan koncernfiretag _
Nedan anges andelen av drets inkOp och fOrséljning avseende koncernforetag.

Lutkiiy (%) 25 19
Forsaljning (%) 41 38
Ovrigt

[ separata noter finns upplysningar om

- 16ner mm till styrelse och VD

b g HETE
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Nordanstigs Bostdder Aktiebolag _—,
Arsredovisning for 2023

Not 3 Hyresintikternas fordelning

2023 2022

Hyresmtakter 55871 018 53 610 245
Ovriga ersétiningar 431 228 626 483

Summa 56 252 246 54 236 ’723

Not 4 Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida m'in'izmi;lﬁea;;sawgifterﬁ_ som ska erliggas avseende
icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 282 026 278 860
Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar 140 330 245 356
Forfaller till betalning senare én fem ar . 48 (82

422 356 572 298
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 1565350 1 977 557

I bolagels redowsnm g utgors den opcratlonella Ieasmgen 1 allt vasenthgt av hy1 da

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett &r 18 827 420 18 810 897
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 316495 2946 974
Forfaller till betalning senare én fem ar 45 525 52 809

kM o]t 1o

19 389 440‘ 21 810 680
Under perioden crhalina variabla leasingavgifier 61 707 846 59 957 076

Majoriteten av bolagets leasingintdkter bestdr av hyresintikter fran bostdder for vilka avtalen loper
med en uppsagmngstid om tre méanader. I upp].ysnmgen leasingavgifier som forfaller till betalning
inom ett ar har endast tre ménaders hyror pa ej, innan detta, uppsagda avtal redovisats varfor
skillnaden pa under peneden erhallna leasingavgifter och de som forfaller inom ett 4r #r stor.

Fotokopians dverenssimmelse
ried originalet intygos:
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Arsredovisning for 2023

66 Not 5§ Fordelning dvriga forvaltmingsintiakter

Ll 2023 202

i

] I 6vriga intdkter ingdr intikter fran:
b Externt salda tjédnster 33 883715 31 502 433
Ovriga intdkter 1393 941 1 178 865

Summé 35217656 32681298

Not 6 Erséittning till revisorerna

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revistonsuppdraget 209 000 102 000
Ovriga tjénster 247 000 113 600

Not 7 Liner, andra ersittningar och sociala kostnader

2023 2022

Medelantalet anstillda
Kvinnor 8
Min 28

Totalt 36

Liner, ersittningar, sociala avgifter och

pensionskostnader

Loner och ersattningar till styrelsen och verkstéllande

direktdren 1072317 1 036 980
Loner och ersattningar till 6vriga anstéllda 14 564 092 14 424 217

______ 1 197
Sociala avgifter enligt lag och avtal _ 5153 518 5356 143
Pensionskostnader for styrelsen och verkstéllande direktdren 145 771 1492318
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 756 128 860 402

15 636 409 15 4

Totalt 21 691 826 23 170 060

G 3
Potolopians sverenssimmelse
ed originalet intygest
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Arsredovisning for 2023

2023 2022

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

Kvinnor
Min

lth | B W
| | P =

Totalt

Antal verkstillande direktorer och andra ledande
befattningshavare

Kvinnor i ]
Totalt 1 1
Med verkstillande direktoren har avtal triffats om ett

avgangsvederlag uppgéende till 6 manadsloner.

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Borgensprovision 362 250 349 078
Skuldrinta 8 469 }

Summa 370719

o
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Arsredovisning for 2023

Not 9 Resultat per rirelsegren

2023 2022
Forvaltning egna fastigheter _ o

Intakter 55 644 682 55 403 801
Ombkostnader -59 469 228 -68 572 300

vl el

Resultat 3824546  -13 168499

Forvaltning kommunagda fastigheter
Intikter 24292 (63 21 651 884
Omkostnader -24 131 446 -21 470 327

v

Resultat 160617 181 557

Externt sdlda tjanster och varor -
Intdkter 11 593 157 0 862 341
Omkostnader -10918 954 -9 142 128

byt R L AL B I

Resultat 674 203 720 213

e

Summa resultat efter finansiella poster -2 989 726 -12 266 729

Potolopians Bverenssttimrmelse
ped originalet intyuss.




Nordanstigs Bostidder Aktiebolag
Arsredovisning for 2023

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pﬁ érEtS resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriiknad enligt gillande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kosinader

Skatteeffekt av nyttjat skattemassigt underskottsavdrag

Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrakningen samt @ andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skattefordran pa kostnad &terford i beskattningen

och avdragsgill kommande ar _ _
uppskjuten skattefordran pa skatteméssigt underskott

2023

1 446 947

1446 947

-2 989 726

615 884

-2 457 630

133 762

2023

2850 109
3502 000

2022

1518 390

1518390

2 526 946

2021 162
2 884 000

§t
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Nordanstigs Bostdder Aktiebolag

Arsredovisning for 2023

Not12  Forvaltningsfastigheter

Inghende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Illgﬁende avskr Wnlngar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utghende restviirde enligt plan

2023

319 755 091
12 711 961

332 467 052

-117 238 821

-127 478 845

-38 558 106

14 674 355

-10 240 024

.J-I—

-25 083 751

21(26)

2022

e L]

289 226 129
30 528 962

319 755 091

-109 119 814

-8 119 007

-117 238 821

-45 133 176

12 375 070
.5 800 000

[T

163 958 164
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Arsredovisning for 2023

i Not13  Mark och markanliggningar

jﬁ} 2023_ =2022

Ingaende anskaffningsvirden 22 871 096 22 220 531
™l Arets forandringar
~Inkop - 650 565

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 22 871 096 22 871 096

Ingdende avskrivningar .50 564 X8 56
Arets forandringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -59 564 -59 564

Ingaende nedskrivningar -1 855 568 -1 855 568
-Nedskrivningar 650 000 -

Utgéende ackumulerade nedskrivningar -1 867 480 -1 855 568

Utgéende restvirde enligt plan 20 944 052 20 955 964

..... N

Neot 14 Inventarier, verktyg och installationer

2023 2022

Ingaende anskaffningsvirden 16 816 065 16 776 681
Inkép 542 693 579 146
Arets forindringar

~-Forsiljningar och utrangeringar -102 299 539 762

TR Mol rUHE Ml o

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 17 256 459 16 816 065

Ingéende avskrivningar -9 663 751 -8 871013
Arets forandringar

-Forsiljningar och utrangeringar 414 6972
-Avskrivningar -1122 134 -1 207 430

Utgiende ackumulerade avskrivningar -10 785 885 -9 663 751

I

Utgéende restvirde enllgt p'lan 6 470 574 7152314
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wied originalet intygas:
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Nordanstigs Bostdder Aktiebolag , 23(26)

Arsredovisning for 2023
i Not15  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar
) 2023 2022

et  iRemman

Ingéende nedlagda kostnader
Under éret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordelningar

Utgéende nedlagda kostnader
Not 16

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde, totalt

Not 17  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostmader

Not 18 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st A-aktier med kvotvirde 1 000 kr.

gi; -,;
.a"

31214816

15 649 959
-12 711 961
-10 000 600

24 152 814

43 991 931
33200119

-10 700 000

2023-12-31

70 000

2023-12-31

1773 300

1773 300

31214 816

70 000

70 000

2022-12-31

1393 657

1393 657

Potohopions dversnssttimmelee
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Not 19 Firslag till disposition av resultatet

e far ey
- g A e =l w
AT

2023 2022

Tirie

- e 4
15 T

£ = R =
e .l‘! #::; -

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

NG, P T T e oy ey ey iy e
e R e .- TR "
-

Balanserade vinstmedel 37 248 669 47 997 008
Arets resultat -1 542 779 -10 748 339

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning 6verfors 35 705 890 37 248 669

= BT g

35 705 890 37 248 669

Not20  Uppléning
2023-12-31 2022-12-31

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

Skulder till kreditinstitut 148 980 029 146 438 900
Den del av langfristipa skulder som forfaller fill betalning

mellan tvé och fem 8r efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 26 400 000 26 400 000

I o2l

Summa 175380 029 172 838 900

g
Rotekoplans Sverensstdmmeise
mad originalet intygas:
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24, Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31  2022-12-31

e P T T E B

3 Upplupna rintekostnader 597 163 324 499

] Upplupna léner 177 000 207 500
Upplupna semesterloner 2 065 379 1759 399
Upplupna sociala avgifter 721 840 665 890
Forskottsbetalda hyror 2983790 4 045 431
Ovriga poster 3 060 133 2 795 992

Summa 10 605 311 9798 711

Not 22 Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflode, mm

2023 2022

Avskrivningar och nedskrivningar 7899715 13 451 367

Utrangering materiella anliggningstillgdngar - 9 859
Ovriga poster -45 000

b

Summa justeringar 7854 715 14 367 943

X
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A
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Arsredovisning for 2023

Not 23 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

et ] !

Borgensférbindelse 304 846 302 203:.

mw%m

Summa eventualforpliktelser 304 846 302 208:-

Inga stdllda sdkerheter finns 1 bolaget.

Inga viisentliga skulder forvintas uppkomma till £6ljd av ndgon av ovanstaende typer av
eventualforpliktelser.

Harménger » Y - Q1-L9

-

S 1g .*S.S-b:ﬁ' o Michael Wallin
Vice Ordforande L Ordférande

Monica Olsson
Ersittare for Carin Walldin
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- ot E
it

: bM-Carm Wail-;m AL
Verkstillande direktor

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Tilt bolagsstémman I Nardansﬁgg Bastader AB org.nr 556410-7745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Nordanstigs Bostader ABs finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsheréttelsen ar firenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfsr att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen fér Nordanstigs
Bostéader AB.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till
Nordanstigs Bostider AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa kray,

Vi anser aift de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direkiGren som har ansvaret or att arsredﬂwsnmgen uppréattas och aft den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar-dven for

den interna kontroll som de beddmer &r nfidvdndsg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid' u‘ppr'a‘f'ttand'let av érs’radwisningen ansvarar sfyref"l'sen och verkstéil”ande di‘rektt'iren fé:'ﬁr bedﬁimnmgen'w

_med verksamhet_en elle_;r inte ha.._r n_a;g;m_rzea;listnsktaltemaztiv til_l; att gﬁra négat av d_etta_

Revisorns ansvar

Véra mal r aft uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vﬁse'ntliga felaktigheter, vare sng dessa bemr pa aegentligheter eiler masstag, cch att Iémna en

garanti fﬁr att en revlslan sam utfars enligt ISA nch gud ravisianssed ] Sver!ge alltid kammer att upptacka en
vasenthg feaiakﬂghet om en sadan finns Felaktlghetar kan uppsta pa gmnd av Gegenﬂlgheter e!ler misstag ach

som anvandara fattar med grund ] arsredawsnmgen

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &ren del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéallande
direktérens férvaltning for Nordanstigs Bostader AB for ar 2023 samt av firslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktbren ansvarsfrihet for réakenskapséret.

: {f-‘..!‘tﬁ%f o uifﬁffiﬁ-‘t.'!f
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Nordanstigs Bostider AB enligt god revisorssed | Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r filiréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéliande direktGrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag tilt utdelning Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fﬂrsvaflig med hansyn til
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bniagats egna Kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fnr bulagets argamsatmn m:h fﬂwaltmngen av bﬂlagets angelagenhatar Betta innafaﬁar

pa ett batryggande saﬁ Den v&rkstal!ande dlrektoren ska skata den Iapande fﬂwaltnmgen enhgt swrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och fératt mede!sférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

« foretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r firenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hag gmd av sakarhet men mgen garantl far att en revision . som utférs enhgt god

-fﬁmnhgt med: aktlebnlagsiagan

fEn yﬁerhgare beskrwning av vart ansvar fm‘ rewsmn&n av fﬁwaltningen firms pa Rewsnrsmspektmnans
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