Arsredovisning

for

Nessen Forvaltnings Aktiebolag

356041-3329

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nessen Forvaltnings Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimmay Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. 202y-08- 24

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 202§~ 0T 2/
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Johan Nessen
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Nessen Forvaltnings Aktiebolag f 1 (9)
Org.nr 556041-3329

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Nessen Forvaltnings Aktiebolag avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar huvudsaklingen 1 att férvalta bolagets och koncernens fastigheter. Bolaget
ager fastigheten Varmland 8 pa Lidingd. Nessen Forvaltnings AB dr komplementér till och dger 59% av
andelarna 1 Nessens Fastigheter KB (902003-7587). Under verksamhetsaret har omfattande renovering

och ombyggnad skett av bolagets fastighet Varmland 8 pa Lidingd pa begdran av hyresgisten. Nytt
langsiktigt hyresavtal har traffafs.

Bolaget #r dotterbolag till Ahs Kontorstjdnst AB (556111-8810). Moderbolaget i den stdrsta koncernen
som bolaget ar dotterforetag till ar Forvaltnings AB Tva Enn (556061-5527) med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning 2 898 2 660 2172 2 509
Resultat efter finansiella poster 1 995 2 038 1 398 -2 807
Soliditet (%) 56 59 56 56

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningstond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 500 000 16 999 000 100 000 5524 909 1 148 299 24 272 208
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning " 1 148 299 -1 148 299 0
Arets resultat 999 553 999 553

Belopp vid Arets utgang 500 000 16 999 000 100 000 6 673 208 999 553 25271 761
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 673 208

arets vinst 099 553
7 672 761

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 7672 761
7 672 761

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nessen Forvaltnings Aktiebolag
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 897 778
2897778

-1 189 975
-402 822
-73 159

-1 665 956
1231 822

946 016

6391
-189 282
763 125
1 994 947

-735 000
-735 000
1259 947

-260 394
999 553
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2023-01-01
-2023-12-3]

2 659 845
2 639 845

-92°7 594
-545 732
-72 847

-1 546 173
1113672

1 128 233
0

-203 593
924 640
2 038 312

=795 000
=795 000
1243 312

-95 013
1148 299
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2024-12-31

3151 890

28 737
19 607
3 200 234

22 821 940
4 388 975
52 505

27 263 420
30 463 654

13034 918
4

203 822
13 238 744

1 252 425
1252 425
14 491 169

44 954 823

49)

2023-12-31

3215574

36212
19 607

3273393 -

21 875924
4700 918
32 505

26 629 347
29 902 740

10 576 916
164 293
193 812

10 935 021

1 060 603

1 060 603
11 995 624

41 898 364
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder

[everantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

500 000
16 999 000
100 000
17 399 000

6673 208
999 553
7672761
25271761

9707769
6 848 152

16 555 921

373 668
1372 405
271019
16 154
991 903
101 992
3 127 141

44 954 823
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2023-12-31

500 000
16 999 000
100 000
17 599 000

5524 909
1 148 299

6 673 208
24 272 208

10 081 437
5126 674
15208 111

373 668
1131 694
104 242
0

719 224
89 217

2 418 045

41 898 364
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
20 ar
5 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2024

2024-12-31

3 895 782
3 895 782

-680 208
-63 684
-743 892

3 151 890

2023

2023-12-31

3 895 782
3 895 782

-616 524
-63 684
-680 208

3215574
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;‘::E Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
b 2024-12-31 2023-12-31
S
?’ﬁ Ingdende anskaffningsvirden 201 790 154 415
& Ink6p 47 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 201 790 201 790
Ingaende avskrivningar -163 578 -154 415
Arets avskrivningar -9 475 -9 163
Utgaende ackumulerade avskrivningar -173 053 -163 578
Utgaende redovisat virde 28 737 38 212
Not 5 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 21 875 924 20 747 691
Andel av arets resultat 946 016 1 128 233
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 821 940 21 875 924
Utgaende redovisat virde 22 821 940 21 875 924
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Nessen Fastigheter KB 9% 9% 1 000 16 999 000
16 999 000
Eget
Org.nr Site kapital Resultat
Nessen Fastigheter KB 902003-7587 Stockholm 7647 294 1 603 416
Not 7 Checkrakningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 300 000 300 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 10.081.437 kronor redovisas under foljande poster i balansriakningen.

2024-12-31 2023-12-31
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Namn
Ahs Kontorstjinst AB

Org.nr
556111-8810

9707 769
9707 769

373 668
373 668

2024-12-31

500 000
11 553 500

12 053 500

2024-12-31

66 659 381
66 659 381

Sate

Stockholm

8 (9)

10 081 437
10 081 437

373 668
373 668

2023-12-31
400 000

11 553 500
11 953 S00

2023-12-31

66 676 027
66 676 027
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E Undertecknade forsékrar hirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
> och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att Iimnade uppgifter
5‘-3} stimmer med faktiska forhallanden.
=
)
Stockholm 202&_"’0(’ 2(
J ohan Nessen Nessen

Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 207 - Of- Z(

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nessen Forvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556041-3329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Nessen Forvaltnings Aktiebolag for rakenskapséaret
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Nessen Forvaltnings Aktiebolags finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess tinansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Nessen Forvaltnings Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad den 29 juni 2023 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr lampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aftt
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sidkerhet,
men dr Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Nessen Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556041-3329
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an tor en vasenthg felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsitgirder som édr [Ampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhalilanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Nessen Forvaltnings Aktiebolag {0r rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsirihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Nessen Forvaltnings Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina

Nessen Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556041-3329
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uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skota den
lIopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som
ar nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nadgon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren 1 nigot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed -
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vasenthighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skullc ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for'mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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