Arsredovisning

for

Castellum Nordstaden 2:16 AB

Orgnr 556604-9184

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum Nordstaden 2:16 AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 juni 2024.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen,

Goteborg 2024-06-1 |

Orjan Rystedt
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Castellum Nordstaden 2:16 AB 2 (17)
Org.nr 556604-9184

Styrelsen t6r Castellum Nordstaden 2:16 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten
Bo]aget mgar i Reglon Vast vars velksamhet bestar av f‘orvaltnmg av egna fastlgheter Regmnens

tlll nedanstaende resu]tat— och balansmkmng
Foretaget har sitt séte i Goteborg.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omviirldsliget
Den allmant hoga mﬂatlonstakten samt rantehmnmgar har haft pavel kan pa mar knaden med

snuatl.o_n

Agarﬁ)rhallanden

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Eklandia Fowaltmngs AB, org nr 556604-9192, med site i Géteborg
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta égare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte i
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 100 833 192
arets forlust -3 664 981
97 168 211

disponeras si aft
i ny rdkning Gverfores. 97 168 211
97 168 211

'ikass_aﬂ_odesan_alys l’f_lﬁd_ notel :
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Castellum Nordstaden 2:16 AB
Org.nr 556604-9184

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter

Ovriga intdkter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Aktuell skatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557515328742
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2023-01-01
-2023-12-31

59 435
250
827
-6 173
-1912

39 612
8435
20769
-12 334

16 965

20268
-3 303

2202
-3 665

317

56 483
0

-4 206
-684
-4 541
2192

44 860
-9 900
34 960
6 468
16 144
-9 676
25284
=29 243

-3 959

-108




Castellum Nordstaden 2:16 AB

TkKr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféreta

Summa anliiggningstillgangar

L

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattetordringar
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Transaktion 09222115557515328742  {&=
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2023-12-31

548 908

633 000
633 000

1181 908

2 609
8942
12 428

12 428

1194 336

4(17)

2022-12-31

552 392
0
552 392

633 000

1185 392

2 181
1102
14119
17 402

17 402

1202 794




Castellum Nordstaden 2:16 AB

Org.nr 556604-9184

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt egef kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Not

14

15

15

2023-12-31

100
20

120

100 833
-3 665
97 168
97 288

32 759

52 240

633 000
633 000

203

369 812

5(17)

100
120

104 900

-4 067
100 833
100 953

26 814

52 038

633 000
633 000

481
754

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 8414 7416
Summa kortfristiga skulder 379 049 389 989

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 194 336 1202 794
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Castellum Nordstaden 2:16 AB
Org.nr 556604-9184

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat
Utgdiende eget kapital 2022-12-31 100

lll-gﬁ;e-n-d-e. egetf kapital 2023-01-01 100
ﬁre‘ts.. resultat

Utgiaende eget kapital 2023-12-31 100

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgdng fordelat pa 1000 A-aktier med en rost per aktie och eit kvotvérde

Reserv-

{fond

20

20

20

20

om 100 kronor per aktie. Samth ga aktier dr fullt betalda.

Balanserat

resultat

104 900

-4 067

100 833

100 833

97 168

6 (17)

Summa
eget kapital

105 020
-4 067
100 953

100 953

97 288

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tickning fér bundet
kapital i moderbolaget. Vidare fér endast vmstutde]nmg gOras om det dr fOrsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsal'ideringsbehw "l'ikviditet 'och stéi]’lning i Gvrigt '

Utover k@llCEl nbldrag fmeslas B_] nagon utdelnmg
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Investeringar i mater

Castellum Nordstaden 2:16 AB
Org.nr 556604-9184

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Erhé.l le fnr ﬁnt a

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode frin den lpande verksamheten fore

forindring av roreisekapital

Kassaflode fran foriindring av rirelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Féréndring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

. - Transaktion 09222115557515328742

iella anldggningstillgangar

Not
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2023-01-01

-2023-12-31

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

44 860
6 468
-16 144
-8 396

26 788

3734

8 750
31 750
4 566




Castellum Nordstaden 2:16 AB 8(17)
Org.nr 556604-9184

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolaget ar ett helagt dotterbolag Eklandia Férvaltnings AB, org nr 556604-9192 med siite 1 Géteborg och
ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte i Goteborg.
Castellum AB ir noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar koncemledowsmng for

koncernen,

Grunder for redovisningen o _ , ,
Bolagets rdkenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppriétta redovisningen 1 enlighet med akfuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedomningar och antaganden som pédverkar i bokslutet redovisade tlllgangal skulder, intdkter och
kostnader samt &vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bed6ms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt goérs uppskattningar och bedémningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadstoras eller

aktiveras.

Intikter
Hylesmtakter som ur ett 1ed0v1snmgsperspektw aven benamns mtaktei fran opera’tlonella leasmgavtal

hyz esmtdktema mgar tlllagg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad Forskottshymr
redovisas som forutbetalda hyresintékter. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets [6ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflytining belastar den period de avser.
[ntékter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Rénteintikter och 6vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantblev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

[nkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och férdelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den #r hanforlig till |
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital di #ven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.
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Castellum Nordstaden 2:16 AB S
Org.nr 556604-9184

Uppskjmen Skm"t'

'mellan en tlllgangs ellel skulds 1edov1sade varde och dess skattemaSSIga VAl de Detta mnebar att det.
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden siljs. Undantag
gors dock for temporéra skillnader som uppkommit vid f’orsta redovisningen av tillgéngar och skulder
som utgdr tillgangsforvérv. 1 bolaget foreligger temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hinforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det 4r troligt att framtida skattemissiga overskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
vdrde och deras skatteméssiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
'Belaget hﬂi redowsat samtllga Lmder aret genemforda bolagsfowarv som tlllgangsforvarv innebdrande

Aktuell skatt
Uttver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frémst pd mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastlghetel vilka Overstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmissigt

- befintliga underskottsavdrag

| posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och férméaner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavta’l Samtl‘i’ga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intékter samt not 2.

Tomtritisavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtréttsavgélden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns #ven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget 4r leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatr dkningen linjdrt 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare #n for anvéndning i eget féretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller for administrativa &ndamal samt for forséljning 1
den 16pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och férsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulel ade avskl wn'ngal enhgt plan samt nedsknvmngal Pagaende nyanlaggnmgar

'ekenomlska nytta som #r fmkmpp&d med fastlgheten i fmhallande tl]l den nivd som gallde da den
ursprungligen anskaffades.
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Castellum Nordstaden 2:16 AB 10(17)
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende fOrvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstéllda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstéllanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika.
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gbrs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstittningen.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortldpande. Om en sddan prévning
indikerar att det redovisade vidrdet Overstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av
verkligt virde minus forséljningskostnader och nyttjandevdrdet, sker nedskrivning till

atervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet mits som fOrvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar perlodens resultatrakning 1 den period védrdenedgangen pavisas. 1 de fall

en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre &r motiverad aterférs denna till sitt nettovérde, d v s urSprungllg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
dterféringen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pd stérre vérdeforéndringar finns, val‘je fastighets

fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker A&terféringen i

bokférda vdrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig

avkastningsvirdering utifrdn nuvérdet av framtida betalningsstrbmmar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat 1dge, dndamaél, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,

hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, ovnga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande

anskaffningsvdrde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dédrefter

beroende pa hur kla:351ﬁcer1ng skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan vriga in- och utbetalningar bokftrs

pa kontofmande banks bekformgsdag En ﬁnansmll tlllgang tas bort fran balansraknmgen nér

tas bort flan bclld.llSI aknmgen nér farphktelsen i avtalet fulng orts eller pa annat sitt utslackts
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L‘ikvida medei

Fordringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande viirderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder avser krediter och rérelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
l6per formellt sett med tre manaders uppségningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor l&dnen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen pé
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas néir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, d&ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder redovisas nér faktura

mottagits. LeverantSrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Akﬁeé‘garﬁllskaﬁ'

okmn_g av frl‘tt eget ka;pltal

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Byte av redovisningsprincip har skett under dret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet for huvudregeln. Detta innebir att koncernbidrag redovisas dver

resultatrdkningen som en bokslutsdisposition och inte 6ver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att

eget kapital dr of6riandrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten fiyttats
fran Eget kapital till resultatrikningen i jimforelsesitirorna. Da i inga viisentliga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip uppréttats.

Avsiittningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i
balansrdkningen ndr det finns ett dtagande till 6ljd av en intréiffad hiéindelse och det #r troligt att ett
utfidde av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget 4r finansierat via l&n fr&n moderbolaget. Lénebelopp och rdntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.
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Kassaﬂﬁd esanalys

Justm as f01 transakuoner som mte medfort in- el]er utbetalmngar under perloden samt fm eventuella
intédkter och kostnader som hénf6rs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.

Not 2 Hyresintiikter
2023 2022

Avtalade hyresintédkter ar | 101 047 87 302
Avtalade hyresintékter ar 2-5 92 513 130 329
Avtalade hyresintikter senare &n 5 ar 6 866 8717

200 425 226 348

virime ocl fastlghetsskatt Hyroma 1aknas vanllgen upp med mdex altematwt mlmmluppraknmg med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode fi'l_._l revisorer

Kostnaden 161 revision har redovisats 1 Castellum Vist AB.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader 4928
Byggnadsinventarier 5118

Markanldggningar 171
. Markinventarier 10

Kontorsinventarier 86
10 313

Not 6 Finansiella intikter
2023

Rinteintdkter frin koncernforetag 8 349
Rinteintikter externt 0
Ovriga finansiella intdkter 86

8 435

2023

2022

4870

4 986
34
10

9 900

2022

6 467

6 468
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Not 7 Finansiella kostnader
2023 27022

Réntekostnader koncernforetag =20 768 -16 104
Riéntekostnader externt -1 -31
Ovriga rdntekostnader 0 -10

-20 769 -16 144

Not 8 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade Gveravskrivningar -5 728 -2 060
Forédndring periodiseringsfond 1% 0
Lamnade koncernbidrag -14 323 -27 183

20268 -29 243

Not 9 Inkomstskatt

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat som &r ldgre 4n det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Overstiger de redovisningsméssiga

-~ skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- beﬁnt]]ga -u-n-d?-ers-kottisa-vdrag

Den uppskjutna skatten &r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktférsiljning
av fastigheterna, dé dterliggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frén nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

T

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2023 2022

Belopp
Redovisat resultat f6re skatt -3 303 -3 959

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 680 20,60 816
Ej avdragsgilla kostnader -0,85 -28 -0,33 -13
Ej skattepliktiga intékter 0,00 15 0,00 0
Ej avdragsgill rédnta -1 029 -22,99 -910

Redovisad effektiv skatt -10,95 -362 e -108

Trahsaktion 09222115557515328742
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Castellum Nordstaden 2:16 AB 14 (17)
Org.nr 556604-9184

& 2023-12-31 2022-12-31

e Ingdende anskaffningsvérden 697 803 693 237

e~ Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade ayskrivningar

U tgéende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort vérde byggnad

Bokfort viarde mark och markanléggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde padgdende investeringar

6 093

703 897

-145 411

10227
-155 638

548 258

1 182297

439 941

71452
511 393

29 895
6 228
36123

697 803

-135 511
-9 900
-145 411

552 392

1398 777

71 623
499 546

22 787
52 846

Verkligt vérde dr faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Vérderingarna baseras pé en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjiningsforméga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pdgdende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifrin ett
bedémt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 - 2022-12-31

Ink&p 736 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 736 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 0

Utgiende redovisat viirde 650 0

Transakiion 09222115557515328742 ()




Castellum Nordstaden 2:16 AB
Org.nr 556604-9184

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ing&ende anskaffningsvirden
Utgﬁ ende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringstond 2023

Not 14 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

fastigheternas redovisade och skattemiissiga viirden

Ingdende balans
Fériandring enligt resultatrikningen

) Signerat OR, HJ

2023-12-31

633 000
633 000

633 000

2023-12-31

25 623
4 299
2 620

2023-12-31

52 240

52038
202

52 240

15(17)

2022-12-31

633 000
633 000

633 000

2022-12-31

52 038
52 038

51930
108
52 038
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Castellum Nordstaden 2:16 AB
Org.nr 556604-9184

Not 15 Skulder

inom e.tt ar efter balansdag_en
mellan ett till fem ar efter balansdagen

e rantebédrande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen

2023-12-31

369 812

9237

1012 049

16 (17)

2022-12-31
381 338

8 651
1022 989

ko_nce.mb.ola utgms av _lan ﬁ.an Castel.lum A. D.essa lan laper f{)rmellt.sett,..med tre. manaders
uppsﬁgﬁ’ingsﬁd men &r ’bafselade 'pﬁ C'as"tel']um AB’S 'Iﬁng‘ﬁ istiga upp’l‘éning, var f‘61' 1”:-?men k'l'assiﬁce-ra;s- som

- kledltforsm _]I‘lmgSI 1sk - risken att mte ha ullgang 1111 ﬁnanswl ing av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsréntan forédndras pé ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstéende risker, &r centraliserad till

moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa 1ag finansiell risk,
sdkerstédllande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade

krediter bestéar i huvudsak av revolverande krediter under ldngfristiga laneléften vilket medfor stor
ﬂemblhtet wd val av lan‘tebas lantepel iod och kapitalbindning. Castellum anvénder rdntederivat for att

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 1 899 tkr, givet

balansdagens laneportfolj.

Riintebirande skulder
Skulder till koncernforetag

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna forvaltningskostnader

Transaktion.09222115557515328742 f' =3

Signerat OR, HJ

1002 812
1 002 812

2023-12-31

7 997

418
8 414

1014 338
1014 338

2022-12-31

7 134
282
7 416




Castellum Nordstaden 2:16 AB

Not 17 Stillda siikerheter
2023-12-31

Sidkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 633 000
633 000

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intriffat efter rakenskapsérets slut.

Resultat- och balansrédkningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

Deloitte AB

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515328742 ()
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2022-12-31

633 000
633 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Nordstaden 2:16 AB

organisationsnummer 556604-9184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har-utférten revision av arsredovisningen t6r Castelium

Nordstaden 2:16 AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla:vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Nordstaden 2:16 ABs finansiella

stélining per den 31.december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret-enligt arsredovisningsltagen.
Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards.on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart:ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar

oberoende | forhaliande till Castellum Nordstaden 2:16 AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger-en rattvisande bild enligt

kantroll som den bedémer ér nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmiaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden.som kan

péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet.om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhatinte innehal! e_r“n;_ég_;ra vasentli g_a |
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad avsakerhet; men ér

av oegentligheter eller misstag och anses varaviasentliga om.de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professioneilt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran.dessa risker och

hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegeritligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroill.

¢ skaffarvioss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

vase nitl'igi.Gs'ié_kErh'Etsfak:tfd:i* SOy avser satdana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel-om bolagets

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

slutsatser baseras pa de revisionsbevis.som inhamitas fram till
datumet férrevisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

transaktionerna och hdndelserna pa-ett satt som ger.en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen:om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som viidentifierat.

Penneo dokumentnyckel: CEEVM-QECHL-UEV2-3DSEX-M7FYM-548V8




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay styrelsens férvaltning for Castellum Nordstaden 2:16 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01-- 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljarstyrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt-denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Castellum Nordstaden 2:16.AB
enligt god revisorssed i Sveripge och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enfligt dessa krav.

Vi anser att.de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som-grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat &n bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egnia kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och staiining i vrigt.

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlBpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att:bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttaiande om ansvarsfrinet, ar att.inhéamta revisionsbevis for att

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgard elfer gjort sig skyldig till ndgon
forsummielse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

«  pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av.

bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vart uttalanhde om detta, &r

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tilk
dispositioner av bolagets vinst.eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Castellum Nordstaden 2:16 AB
organisationsnummer 5566049184

2(2)

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har-en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

betydelse f6r bolagets situation. Vi garigenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden

som dr relevanta fér vart uttatande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinsteller férlust harvi granskat om forslaget
&rfbrenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, dag enligt var elektroniska signatur

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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