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;:ij Undertecknad styrelseledamot i Lovisebergs Fastighet Aktiebolag intygar harmed dels att denna kopia
i av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts
o pa arsstamma 2023-05-22.. Stamman beslutade ocksa att godkanna styreisens forslag till

~£§ resultatdisposition.
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Vasentlig

Lovisebergs Fastighet Aktiebolay 1(8)
559205-6914

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direkitren for Lovisebergs Fastighet Aktiebolag, 559205-6914, far hdrmed
avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmint om verksamheten
Foéretaget med site | Tumba, Botkyrka kommun, registrerades 2019 och har for avsikt att bedriva
fastighetsforvaltning.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stilining Belopp | kr
2022~12—31 202'1 12-31 2020«72-37 2019 12-31

Nettoomsdttning 7919910 5806829
Resultat efter finansiella poster 2910113 15643300 -1518 3_6:1 -126 664

Soliditet % 4.6 1,9 0,8 7,6

a handelser under rakenskapsaret

Fmetaget ager fastlghet L(mseberg 4 som omfattar en fomtarea av.ca. 11 900 kvm med en

Byggnaden férdigstalldes i april 2021 och omfattar en modern och hallbar livsmedelsfabrik i tva
vaningar med en omfattande kyl- och fryslagringskapacitet. Byggnadens totalarea &r ca. 5 500 kvm,
varav 4 600 kvm utgor BTA. Byggnaden &r fullt uthyrd av tillverkningsforetag inom koncernen. Under
hdsten 2021 frikbptes markinnehavet fran kommunen.

Investeringen | mark och byggnad har totalt uppgatt till 104,8 miljoner kronor.

Fastigheten &r forbered d’:-ffj'r' miljécertifiering; Svensk Miljébyggnad Silver.

Projektering och byggnation har vagletts av koncernens hallbarhetskriterier dar bl a:
- ca, 290 000 kwh/ar elektricitet pmduceras | egen solcelispark pa byggnadens tak.

- Byggnaden &r sjalvforstriande pa varme och varmvatten via atervinning och v8rmevéxlare.
- Kéldmedierna ar anpassade for att klara de kommande miljokraven med inga miljéfarliga utslapp.

- Full separering av oljor och matavfall till biobrénsle i hela produktionen.

Eget kapital
Akliekapital, Reservfond
nyemission ~ Ovrbundna  Balanserad Arets

.........

underreg fonder vinst ~~~ vinst

Vid arets borjan 500000 279012

Arets resultat _ N R R .. % 1.

Vid arets slut ' 500 000 279 012 2910 113

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 3 189 125, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 kr

Balanseras i ny rakning ' T T 3189125

B S e

Summa 3189 125

tillhGrande noter
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Resultatrékning
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2022-12-31

i -

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintékter 3

7 919 910

Sy

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar

7919 910

701 366

-1 811 646

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande restiltatposter 5

S S A .

5406 898

2998
-2 499 783

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6

2910 113

Resultat fore skatt

2021-12-31

5 806 829
308 600

-921 588

-1.319 868

3873 973

-2 330 673

1543 300
-1 543 300

2910 113

Arets: resultat

Coimtact Signature Referensnunmmer: 1625109

2910118




Lovisebergs Fastighet Aktiebolag
559205-6014 - -

Balansrékning
ol

o T T o D T —

ey Anlaggningstillgangar

e Materiella anliggningstillgangar
. Byggnader och mark 7 67339069 67 714 297
Inventarier, verktyg och installationer 8 35586024 35911963
102925093 103 626 260

Summa anliggningstillgéngar 102925093 103 626 260

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 802 220 782 500
Ovriga fordringar 43456 76712

945 676 - 859212
Kassa och bank 2774733 2 828 024

Summa omséttningstiligangar 3720409 3 687 236

SUMMA TILLGANGAR 106645502 107 313 496

= b bl Al ; .

Comfact Signature Referensnuntiner: 1625109
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Balansrakning

Beloppilr

Not

 2022-12-31__

et o N

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust
Vinst eller forlust féregaende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade &veravskrivningar

Langfristiga skulder
Skulder ti Il koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier

T P Py

10

500 000

PO T i
= ol bl ol i W PPN

500 000

405 676

31891256

25 000 000

93 565 600

269 407

4 277 200
982 885
84 000
336 754
1897 231

7 847 477

SR A A R T P

2 910 153'13 )

1543300
- 1543 300

68 565 600

- BT L S

4(8)

2021-12-31

500 000
- 500 000

-126 664
405 676

279012

1543 300
1543 300

25 000 000
73270 000
98 270 000

125 963
3 850 000

052 735
6721 184

mmm

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 106645502 107 313 496

Comtfact Signature Referensnummer: 1625109
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Noter
o Not 1 _Redtwisni'ngs‘pringipers
?i Belopp i krom inget annat anges
&%
Ty
C
&l Aliménna redovisningsprinciper
& Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna radd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade

avskrivhingar och nedskrivningar [Alt. med tillégg fér uppskrivningar.] | anskaffningsvéardet ingar
fGrutom inkSpspriset &ven utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats réknas inte in i anskaffningsvérdet for
en materiell anldggningstillgang. 1 stéllet redovisas en avséttning successivt over tillgangens

nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tfilkommande utgffter som uppfylter til!gangskntanet raknas in | tfi'lgangens redowsade varde. Utgifter

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukmngen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp | komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Sver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
'féj rva’n’t’ade ﬁ:jrbruknmg en av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redovisas som

Hansyn har tag;ts till beraknat restyérde, faststallt vid anskaffningstillfallet | da radande prisniva.

Materiella anldggningstiligangar o - Ar
S o ol o 575
Markanl@ggningar 20-80
Inventarier, verktyg och installationer 20-50

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudmde!nmgen ar
byggnader och mark samt inventarier och installationer. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandepenod beddms som obegrédnsad. Bygghaderna bestar av flera komponenter vars

nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

~Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, vérme, el, VVS, ventilation mm 40-80 &r

-Yitre ytskikt, fasader, yitertak mm 50-80 ar

Comtaet Signature Refevensnummer: 1625109
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-Inre yiskikt, maskinell utrustning mm 20-70 ar

[ o . . o . __
& Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

- Nettoomséttning per rbrelsegren
ol 2022-01-01- 2021-01-01-

i . B . B

Summa 7919910 5 806 829

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022412831 2021-12-31

Staflligt bidrag, solceller T ) - 308600

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, koncernforetag 682500 598027
Rantekostnader, 6vriga 1817283 1732646

Summa 2 499 783 2330 673

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 _ 2021-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivhing: - -
-Ackumulerade 6veravskrivningar 1043300 1543 300
Summa - 1543 300 1543 300

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan 68 314 975
-Nyanskaffningar . 426200 68314 975
Vid rets slut 68 741 175 68 314 975

-Vid Arets bérjan -600 678
-Arets avskrivning -801428  -600678
Vid érets slut -1402 106 -600 678

uriatl

[ ——

Redovisat varde vid arets slut 67339069 67 714 297

Varav mark 9133 665 9133 665

m ETE———

Redovisat virde vid &rets slut 9133665 9133 665

Comtfact Signature Referensnunimet: 1625109
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

7(8)

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 36 631 153

-Nyanskaffningar 684279

37 315 432
Ackumulerade avskrivningar o
-Vid arets bdrjan -719 190

-Arets avskrivning 4010218
_-1729408
Redovisat virde vid arets siut 35 586 024

Not 9 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar
_2022-12-31

Vid arets b‘f:")‘;fj_f,a;n" B
Omklassificeringar
Redovisat virde vid arets slut

36631 153
36 631 153

-719 190

-719 190
35911 963

62 383 056

2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovri ga skuider till kreditinstitut 68 565 800

Skulder till moderforetag 15 000 000
Skulder till koncernféretag 10 000 000

Skulder som f6rfaller senare @n fem ar fran balansdagen -
Ovriga skulder till kreditinstitut 54 879 600

Skulder till moderféretag 10 000 000

Stillda sédkerheter for évriga skulder

_q L o o _ 2022-12-31
Fastighetsinteckningar ' 77120000
77 120 000

Comlact Signature Referensnummer: 1625109

73 250 000
15 000 000
10 000 000

61 170 000
15 000 000

- 2021-12-31

_____.___77 120 000

77120 000
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Underskrifter

Tumba, dag som framgar av elekironisk signering.

Jan Ake Henriksson Serdar Oztenar
Styrelseordférande Verkstéllande direkior
Pelin Senol Oztenar

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats pa dag som framgar av elektronisk signeri ng

ﬁxezli Nele'n
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Refercnsnununer: 1625109
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L@ REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Lovisebergs Fastfigh_et Aktiebolag

Org.nr. 559205-6914

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f0r Lovisebergs
Fastighet Aktiebolag 10r ar 2022.

Enhgt min. uppfattmng har érsredﬁwsmngen upprﬁttats 1 enlighet

rﬁtmsandf: bﬂd av Lﬁwsebergs Fasﬂghet Aktlebﬁlags fman51ella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstémman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdit revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”, Jag &t
oberoende i forhallande till Lovisebergs Fastighet Aktwhalag enligt
god revisorssed i Sverige och hari 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar-enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis j jag har inhdmtat #r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstdllande direkttiren som har ansvaret for
att Arsredovisningen uppriittas och att den ger en ritivisande bild

enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll soi de bedtnier 4

ntdvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehller
nigra ws'entlig&'ffel'akﬁgheter vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller
Vid upprittandet av arsr edwr&n’ingen ansvarar styrelsen och

'verksté'llande 'diiekt&ren fdr 'bedﬁmningen av balagets ﬁ)'rm&ga att

fbrhalhnden som kan paverka ﬁ:irmagan att fartszitta verksamheten

och att anviinda anfagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt

drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktSren
avser att likvidera bolaget, upphﬁra med verksamheten eller inte har

négot realistiskt altemativ till att gbra nagot av detta,

_Revﬁams mrs‘var

érsredwxsnmgen som 11elhe't 'm'ta' 1nnehéller négra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehdller mina

'uttalanden---lellg sﬁkerhet ﬁr en hog gra.d. av aakerhat, men 'ar

a_llgr t:]lsa_mmanﬁs rimlig gen kan fbrvﬁntas péverka _de ekanamlska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdBme ach haren professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen, Dessutom:

« identificrar och beddmer jag riskerna fr visentliga felaktigheter i

ﬁrsredwxsnmgen vare s1g dessa bemr pﬁ ﬁegenthgheter ellel

-desqa risker och mhﬁmtar rewsmnsbews som #r tillrackllga ech

dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter fir hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i magkopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampllglwten ide redmflsmngsmmmper som

» drar jag en slutsats V) 1) lamphgheten i att styrelsen Och
verkstéllande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift vid

-upplﬁttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med

grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

niigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets:
formaga att fortstitta verksamheten. Om j jag drar slutsatsen att det
f‘ nns en vasenthg esakerhetsfﬁktor, miste | Jag i rewsmnsberattelsen

.-den vasenthga 0sakerhetsfaktom eller om sﬁdana upplysnmgar éir

otillriickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de révisionsbevis som inhémtas fram till

datumet fBr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhillanden gora att ett bolag inte l4ngre kan fortsétta

verksantheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och-
héndelserna p ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
-ﬁmfattnmg ﬁeh mrxktnmg samt tzdpunkten ﬁjr den J ag méste ocksa

daribland de eventuella betydande brister i den interna k{mtmllen

soni jag identifierat.

1(2)

Comfact Signature Referensnummer: 1625488
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Uitalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag fven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktbrens forvaltning for
Lovisebergs Fastighet Aktiebolag fiir ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

J ag tllistyrker att halagsstﬁmman dlspﬁnerar vmsten e.nligt fm siaget

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar",

Jag #r oberoende i forhallande till Lovisebergs Fastighet Aktiebolag
enhgt gﬂd rewsmssed i Svarige ech har i 8vrigt fullgjort mitt

Jag a-ns_e,,r-att de rems-lonsbw is jag har mhﬁfn’tat' ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Dat hr s’tyrﬁlsen som har ansvaret for ﬂjrslaget till‘ dzis;)t;Sitioner

f‘érsvarhg med hﬁnsyn till de krav som bﬁlagets verksamhetsalt
omfattmng och rlsker stﬁller pa stf}rleken av balagets egna kapital,

Styrel-sen;anwarar-fhr b@lagetsz orgamsatm n.ch féw_altninzgen' av
bolagets angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s& att bokforingen,

‘medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i

t’:vrlgt knntrelleras pé ett ben ygganda satt Verkstzillande dlrektblen

anwsnmgar ach bland annat wdta ds ﬁtg%lrder som hr nﬁdvﬁndlga
for att bolagets bokforing ska fullgbras i 6verensstémmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pd ett betryggande stit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av stikerhet kunna bedtma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéliande direkttren i nagot vésentligt avseende;

v firetagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan Branleda erstittningsskyldighet mot bolaget,

eller

arsredwlsnmgslagen eller bﬁlagsardmngen
Mltt mﬁl betrﬁffande I‘ﬂVISIDI‘lﬂn av ﬁ:‘:rslaget till dispﬁsxtienel av.

at meﬂ rl_mh_g _grad av sakerhﬁt bedoma ﬂm,,f“dr,slﬂgat ﬁr _f‘are;n]:gt

med aktiebolagslagen.
_lellg sakerhet ar en h(’ng gl ad ay sdkerhet men lngen gamnti f‘dr

-fﬁranleda ersﬁttnmgsskyldighet mot balaget eller att eft ﬁﬁrsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med

aktiebolagslagen.
Som en del-av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

f’ﬁrvlaltn'mgen GCll f‘d’rslaget t’i’l‘l disposiﬁoner av b@lagets vins‘t eller

t1llk0mm'mde gi anskmngsétgﬁrder som. utfbrs baseras pﬁ mm

'pmfessmnella bedbnmmg med utgﬁngsplmkt irisk och viisentlighet.
Det inneblr att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder,

bolagets smlatwn Jag gﬁr ;genﬁm och pré‘ivar fattade beslut
besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra firhallanden som #r
relevanta ﬁ)r mitt uttaiande om ansvarsﬁ'ﬂlet Som undﬂrlag for mitt

bﬁlagets vmst eller ﬁil lust har jag granskat om fbrs]age.t ar :E‘tjrenllgt
med aktiebolagslagen.

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min
underskrift.

Axel Nelén.
Auvktoriserad revisor

Fatokoplans overensstammei se
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