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Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Foretagets sate: Stockholm
Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-01-21.
Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition. 5

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

ean Wantz
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Vega 4 i Stockholm,

Bolaget har sitt séte i Stockholm,

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Mot bakgrund av det pagaende kriget | Ukraina och det pagaende kriget | Gaza och den geopolitiska osdkerhet som rader,
foljer DEREIF Stockholm Vega 4 AB handelseutvecklingen noga och vidtar atgérder fér att minimera eller eliminera paverkan

pa bolagets verksamhet.
| dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2024-10-01 2023-10-01 2022-10-01 2021-10-01
-2025-09-30 -2024-09-30 ~2023-09-30 ~-2022-09-30
Nettoomsattning (tkr) 31 665 30 806 29 159 28 228
Resultat efter finansieila poster (tkr) 14 173 12 971 9709 16 182
Soliditet (%) 8,3 8,7 8,3 11,8

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Profit/loss after financial income and expense
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Total assets
Foretagets samlade tillgangar,

Equity ratio (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 100
Utdelning
Balanseras | ny réakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star féljande medef (kr):
Balanserat resultat 4 299 251
Arets resultat 11 400 024
Medel att disponera 15 699 275
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande (kr):
Forslag till utdelning
Utdelning 11 400 024
Summa utdelning 11 400 024
Balanseras i ny rakning 4299 251
Summa 15 699 275

Dividend per aktie (kr) 11 400,02,
Styrelsen bemyndigas att faststélla betalningsdag.

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till resultatutvecklingen under perioden for denha
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:

Balanserat
resultat

4 299
-10 185
10 185

4 299

Arets
resultat

10 185

-10 185
11 400
11400

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringshehov, likviditet och stéllning | dvrigt.
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Summa
14 584
-10 185

11 400
15799
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Resultatrakning

Rérelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
12

2024-10-01
2025-09-30

31 665

213
31 878

-10 617

-1 180
-11 815

20 063

10
-5 900
«5 890

14173

14173

-2 773

11 400

2023-10-01
2024-09-30

30 806
1100
31906

«10 552

-1 180
11750

20 156

-7 186
-7 185

12 971
12 971

-2 786

10 185
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Balansrakning

Not 2025-09-30 2024-09-30
TILLGANGAR [
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader ach mark 4 136 285 137 434
[nventarier, verktyg och instailationer 5 603 637
Summa materiella anldggningstillgangar 136 892 138 071
Summa anléggningstiligéngar | 136 892 138 071
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 181 37
Ovriga fordringar 667 27
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 394 5595
Summa kortfristiga fordringar 3242 5 659
Kassa och bank
Kassa och bank 30 259 23 806
Summa kassa och bank 30 259 23 806
Summa omsattningstiligangar 33 501 29 465

SUMMA TILLGANGAR 170 393 167 536
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-09-30

100
100

4 299
11 400
15 699
15 799

142 500
142 500

2104
1398
8 591
12094

170 293

6 ()

2024-09-30

100
100

4 299
10 185
14 484
14 584

142 500
142 500

43
1717
8 692

10 452

167 536



DEREIF Stockholm Vega 4 AR
556761-8003

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmédnna upplysningar

7{9)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med yearssredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnhader

Inventarier, verktyg och installationer

100 ar
20 ar

Depreciationar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvaluen och berdknad nyttjandeperiod.

Myresgdstanpassningar skrivs av under kantraktsperioden.

Not 2. Upplysning om moderforetag

Bolaget ags till 100% av DEREIF Immobilien 1 S.a r.l. (B174634) som har sitt sdte i Luxemburg.

Not 3. Medelantal anstallda

Medelantal anstéalida

Bolaget har ingen anstélld personal, gj heller foregaende years.

Not 4. Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-10-01
2025-09-30

0

2025-09-30
168 043
168 043

-30 609
-1 145
=31 754

136 2389

2023-10-01
2024-09-30

0

2024-09-30
168 043
168 043

-29 464

-1 145
~30 609

137 434
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Not 5. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivhingar

Redovisat varde
Not 6. Langfristiga skulder

_angfristiga skulder som forfaller il
| angfristiga skuider som forfaller til

betalning senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
summa stillda sakerheter

2025-09-30
692
652

603

2025-09-30
0

2025-09-30

240 256
240 256

8 (9)

2024-09-30
692
692

637

2024-09-30
0

hetalning inom 2 - 5 ar efter balansdagen 2025-09-30 142 500, 2024-09-30 142 500

2024-09-30

240 256
240 256

W
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Arsredovisningeps slutliga innehdll bestdmdes 2025-12-10
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i DEREIF Stockholm Vega 4 AB
organisationsnummer 556761-3003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for DEREIF Stockholm
Vega 4 AB for rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av DEREIF Stockholm Vega 4 ABs finansiella
stallning per den 30 september 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroende i forhallande till DEREIF Stockholim Vega 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att adrsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f6r den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av balagets fGrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag,
och attldmna en revisionsheratielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fOr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vidsentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som berar pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvjen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida héndelser

eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtia
verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning for DEREIF Stockholm Vega 4 AB
for rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till DEREIF Stockholm Vega 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elfer forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och {Grvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e f{oretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfOrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
fGranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

DEREIF Stockholm Vega 4 AB
organisationsnummer 556761-8003

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
besjut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Sam
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
vetrdaffande bolagets vinst eller friust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att
kunna bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagsfagen.

Umea 2026-01-14
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