559061-2387

Rakenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Hvega 17 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stammer dverens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststalits

pa arsstamma den 11 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Hvega 17 AB far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberadttelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och 6s egendom och bedriva
darmed forenlig verksamhet.

Stena Fastigheter 17 AB dger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 4 491m2. Av bestandet som

Handelser av betydelse under rakenskapsaret
Under 2023 har 76 bostdder fardigstallts, och haft inflytt.

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och
hyresférhandlingar, 6kade rantekostnader samt volatila elpriser men aven allmanna prisuppgangar. De
okade rantekostnaderna har paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad

av 6kade rantor till féljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stdllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden bedoms bolaget med
stdrsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt
férhallandevis hdga och forvintas ligga pa hdga nivaer framgent med en férhoppning att rantan sjunker
nagot under 2024. Bolaget foljer detta |0pande for att motverka paverkan genom bland annat
rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser vi en framtida risk for-en negativ finansiell
paverkan genom Okade energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av
energiprishojningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa
som solpaneler, batterilager och Al-l6sningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
handla elderivat for framtida elforbrukning. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar |6pande
verksamheten utifran forandrade férutsattningar och riskerna begriansas genom att bolaget ar en del av
en stark och stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

Nettoomsattning 4997

Rérelseresultat 3517
Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kap. (%) 0,0

Balansomslutning 169 089

Justerat eget kapital 1379

Soliditet (%) 0,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

afﬁs-a:m'l'a.d forlust 641 033
Arets vinst 919 640
278 607

Disponeras sa att
i ny rakning overfares 278 607
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Resultatrakning
T k:r

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Not

3,4,5

-2023-12-3 '1.

4997
-645

4 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar

4 352

-835

Bruttoresultat

3517

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
- Rantekostnader och liknande resultatposter

3517

-1 597

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

1926

-624
O

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

1302

Arets resultat

Arets resultat dverensstaimmer med totalresultatet for
bolaget

alpnetal i Ma, Ll

L-
o

i X

-383
920



Stena Fastigheter Hvega 17 AB
Org.nr 559061-2387

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materielia anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Not

2023-12-31

166 499

5 (17)

2022-12-31

4 145

166 499

4 145

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ford r-i'nga r hos kon f:e;n’fﬁjgretag
Kund- och hyresfordringar

166 499

4145

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not

2023-12-31

6 (17)

2022-12-31

50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

50

-434
1050

-207
409

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt
tryggandelagen

383

459

Summa avsittningar

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kancernforetag

Ov riga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

383

165

166 071
ol
1037

- Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

------ Bundet eget kapital --- ------- Fritt eget kapital ------
Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Reservfond resultat kapital ..

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 116 166
Aktiedgartillskott 500 500

~ Arets resultat 207 207
Summa totalresultat 293 293

' Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 409 459

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 0 409 459
Arets resultat 920 920 __

Summa totalresultat 920 920

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 0 1329 1379
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt v
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Kassaflodesanalys Not 20254101
T | 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 3517
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 835
Betald skatt -383

Erlagd ranta 1 597

Erhallen ranta 7

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-63

-11
-207

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital 2 379

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -2 524
Forandring av kortfristiga skulder 162 952

-281

8176
-8 363

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 162 807

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -163 189
Forsalining av materiella anldggningstillgangar 0

-468

Kassaflode fran investeringsverksamheten -163 189

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Forandring uppskjuten skatteskuld 382
Erhallna aktiedgartillskott 0

“Kassafléde fran finansieringsverksamheten 382
Arets kassafléde 0

Likvida medel vid arets slut 0
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega 17 AB, med org. nr 559061-2387, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets besdksadress ar Drottninggatan 33, 111 51
Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Hvega Holding AB, org.nr. 559061-2544, med
foretaget ingar dar Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sate i G6teborg. Stena AB (publ) ar dven
moderforetag for den stérsta koncernen.

forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Internforsaljningen inom koncernen avser framst hyresintédkter, utfakturerade forvaltningsarvoden och
fastighetsskotartjanster, forsaljning av el samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta
belastar ranta pa centralkonto och 6vriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstdende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pd armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under
aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da
bolaget ar ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Sta ndards (IFRS) sédana de anita_g'its av EU, iden utstfézckn-i‘ng- detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hiénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar,
avsattningar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och éndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper 6verensstammer med dem som tillimpades under féregdende
rakenskapsar, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett
andringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstindigheter.

De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fér foretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrdkning om de andras ar nyttjandeperiod for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt bedémning av
uppskjutna skatter.

Redovishingsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter, vilket
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt.

kommersiella hyresgédster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrikningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intikter fran fastighetsforsiljning
redovisas i samband med tilltrdadet savida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet.
Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning om syftet ar en
fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av
effektivrantemetoden.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdanta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
har berdknats utifran géllande skattesats om 20,6 %.

Aktuell inkomstskatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hdr dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande
och tidigare perioder faststélls till det belopp som forvantas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrikningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdaknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i
normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli
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beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Uppskj'utna Skatter uppkﬂ'mmer f’r-amffjra”t pﬁ gru nd av skillnader mellan bokforingsmassiga
forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat
u_n_.d.e;rskett-s.a_v-_dra_g._

Uppskj‘u“t-n?a ska‘ttefa rd rin-gar- av-seende %avd'r-agsgilla t'em'pméra sk*illn-ad?'er- ach und-er'ska-t-tslavd'r-ag

fra mtl_denj_ U_ppskjutn-a skzatt.efa;rd;rmgar a.ch. s.-.k-attesku.lde;r k_w.tt-a,s.-, nar det. fm;n;s _leg.a.l kwt;tn..l n.gsratt 0:c-h.
nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetstorsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeodkning eller en kombination av dessa, dvenom de i
skattemassig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanlédggningar, pagdende till- eller
ombyggnation samt hyresgédstanpassningar. Pagdende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanlaggning.

Ff"jwaItningsf*asti'gheter redo-visas som t-i'llgéng i "ba-lan'sré-kningen n*é-r de't pé basis av t*i'l'l'génglig
fer_etaget ;O.C.h ansk:a;ffn_u_ngsva_rdzet er t.ll.lga.n.gen kan. beraknas pa ett.tu.l_lfa.r_l_u.thgt .-s.att..
Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrdkningen till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tilldgg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, aven teknisk skuld, direkt hdanforbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta
sammanhang specificerade underhallsatgarder som identifieras vid férvarv och som i normalfallet utfors
inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till- och ombyggnationer aktiveras direkt
hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tlllkammande utglfter Iaggs t|II anskaffmngsvardet till den del tlllgangens prestanda ferbattras genam
ech att utglften kan beraknas pa tlllfmlltllgt satt Avskrwnmgar enllgt plan baseras pa ursprunghga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhadll som syftar till att vidmakthalla eller aterstélla fastigheten redovisas
som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.
Inkdp och forsdljning av dotterforetag i syfte att forvérva eller forsélja fastigheter snarare an

verksamheter, s.k. "substansforvarv”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom inkdp och
forsaljning av 6 rv-altnm.g.s_fa-s.tlgh-e-;ter-...

Verkligt varde baseras pa varderingar utfdrda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20%
av totala antalet fastigheter av utomstdende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och
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med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Externa
varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stod vid beddomningar i samband med
upprattande av de interna varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderdtten 6vergar till kdparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen
och inte nar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa
f@rvaltnmgsfastlghet skrws av over fastighetens kvarvarande nyttJandeper“od Avskrivning paborjas

Avskrivning beraknas enligt f6ljande:
Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en
tillgang foreligga faststédlls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet
definieras som marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokforda varde
atervinningsvardet och det bedéms som bestaende skrivs tillgdngen ned till detta virde.

Leasing
Leasingavtal dar vasentliga risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hantorliga till bolagets
fmvaltmngsfastlgheter ar, sett ur ett redwlsnmgSperspektw att betrakta som operationella

B@Iaget redawsar samtluga Ieasmgavtal dar bolaget ar Ieasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden. De mest
vasentliga leasingavtalet avser tomtrattsavgalder. Det finns aven ett antal mindre leasingavtal av ringa
omfattning dar bolaget ar leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finasiella instument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt skulderna leverantdrsskulder, ldneskulder och 6vriga skulder. Med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldampa
IFRS 9 utan tillampar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer in 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgdngar,
dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omséattningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingdr i rérelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

I-ansaldion £ L PELE L
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pd tre manader eller mindre. Dessa poster viarderas generellt till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i
utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder
med en |6ptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intakter
eller kostnader som hanforts till investerings- eller finasieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Hyresintakter 4 997 0
Ovriga intikter 0 0
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Not 3 Fastighetskostnader

2023
Driftkostnader -1 087
Underhallskostnader 497
Fastighetsskatt -55

14 (17)

Summa -645

Not 4 Ersattning till revisorer

Kostnader for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Stockholm AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som

debiteras bolaget.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023

Rantekostnader koncernforetag -1 596

2022

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 597

Not 7 Skatt pa arets resultat

2023

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pd aktiverat/utnyttjat underskottsavdrag -383

207

2022

-

Totalt redovisad skatt -383

Avstamning av effektiv skatt
2023

Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1302

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -268
Ej skattepliktiga intakter
Effekt ej avdragsgilla rantekostnader -116

Procent

20,60

2022

Belopp
-20/

Redovisad effektiv skatt 29 43 -383

. T -: -:_ - T LA A
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerande anskaffningsvarden 4145 4112
Nyanskaffningar / inkdp av mark 163 189 33

Investeringar i befintliga fastigheter 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 167 334 4 145

Arets avskrivning enligt plan -835 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -835 0

Utgaende redovisat varde vid perioden slut 166 499 4145

Specifikation Taxeringsvarde
Mark 13 857 13 857

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter

Fastighet Ort
Tackerdker 1:245 (fd 1:222) Haninge

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for narvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anldaggningstillgang, aven i de fall de skattemassigt klassificeras
som omsattningstillgang. Bedomt marknadsvarde overstiger bokfort varde.

Not 9 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 400 000) i tillgangliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till koncernféretag. Sdkerheter redovisas under "Stallda sdkerheter”.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses
hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella
risker har faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som |6pande omprovas. Det
Overgripande malet ar att minimera bolagets och koncernens rianterisk, finansieringsrisk och
motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och
outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditldften med pa forhand bestidmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
stdrre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander rintederivat for att erhalla énskad
ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida kassafloden avseende
betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen &r klassade som
hallbara I8n. Bolagets framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller externa lan. Darutdver har
bolaget langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder som utgor finansiella instrument.
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For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619)
arsredovisning.

Not 10 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
~ Fastighetsinteckningar

-

Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0

lan]

0 0

Not 12 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

ansamlad forlust
~arets vinst

2023-12-31

-641 033

17 (17)

disponeras sa att
i ny rékning dverfores

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth
Ordférande

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

Styrelseledamot
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