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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-19.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Anders Johansson

Styrelseledamot

2025-05-22
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fillauer Swedish Real Estate Holdings AB, 559462-6359, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-12-13 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fillauer Swedish Real Estate Holdings AB, 559462-6359, med séte i Sollentuna, &r ett fastighetsbolag som ar
verksamt inom fastighetsuthyrning. Bolaget dger och forvaltar fastighet pa Kung Hans Vég 2 i Sollentuna
kommun.

Tidigare bolagsnamn: Gotlex Lageraktiebolag nr 1346.

Det géngna aret har varit vart forsta ar som fastighetséigare och kan beskrivas som framgangsrikt. Resultatet har
utvecklats enligt prognos.

Vi fokuserar pé att upprétthalla god kvalitet och renoveringar gors 16pande for att sidkerstélla fastighetens
langsiktiga vérde.

Framtiden ser ljus ut for Fillauer Swedish Real Estate Holdings AB. Marknaden for fastighetsuthyrning
forvintas forbli stabil kommande &ren.

Sammanfattningsvis har 2024 varit ett framgéngsrikt ar for Fillauer Real Estate Holdings AB, och vi ser
optimistiskt pa framtiden. Vi dr vél positionerade att méta marknadens krav och forvéntningar, och vi ser stor
potential for fortsatt tillvaxt och l6nsamhet.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023/2024
Nettoomséttning 4177 226
Resultat efter finansiella poster 1415135
Soliditet % 8,2
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgédngar.
Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat

Insatt kapital vid bolagets start 25000
Arets resultat 1123 634

Belopp vid irets utgiang 25000 0 1123 634
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Arets resultat 1123 634
Summa 1123 634
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 1123 634
Summa 1123 634
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Resultatrikning

2023-12-13 -
Belopp i kr Not 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 4177 226
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 4177 226
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2490 664
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar -271 507
Summa rorelsekostnader -2762 171
Rorelseresultat 1 415 055
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 204
Réntekostnader och liknande resultatposter -124
Summa finansiella poster 80
Resultat efter finansiella poster 1415135
Resultat fore skatt 1415135
Skatter
Skatt pa arets resultat -291 501

Arets resultat

1123 634
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2,3 11706 750
Summa materiella anléggningstillgdngar 11 706 750
Summa anléiggningstillgingar 11 706 750
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1016272
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 944
Summa kortfristiga fordringar 1043 216
Kassa och bank

Kassa och bank 1316 967
Summa kassa och bank 1316 967
Summa omséttningstillgingar 2360 183

SUMMA TILLGANGAR

14 066 933
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Summa bundet eget kapital 25000
Fritt eget kapital

Arets resultat 1123 634
Summa fritt eget kapital 1123 634
Summa eget kapital 1148 634
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 115515
Skulder till koncernforetag 11 048 977
Skatteskulder 44 301
Ovriga skulder 81 038
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 628 468
Summa Kortfristiga skulder 12 918 299

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14 066 933
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 4 25
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Ink6p 11978 257
Utgiende anskaffningsvirden 11 978 257
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -271 507
Utgdende avskrivningar -271 507
Redovisat virde 11 706 750
Not 3 Stillda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 000
Summa stillda siikerheter 13 500 000
Not 4 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn Org.nr Sdite
Fillauer Partners LP 20-5389431 Chattanooga, TN 37406,

USA

Kommentar till not
Moderbolaget uppréttar koncernredovisning.
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Underskrifter

Sollentuna

Anders Johansson 2025-05-16
Anders Johansson Datum
Styrelseledamot

Karl Dominic Fillauer 2025-05-16
Karl Dominic Fillauer Datum

Styrelseordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-05-16

Anna Louise Thuresson

Henry Mattias Henrikson
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2025-05-16

Henry Mattias Henrikson
Styrelseledamot

Anna Louise Thuresson

Auktoriserad revisor

Datum
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i Fillauer Swedish Real Estate Holdings AB, org.nr 559462-6359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fillauer Swedish Real
Estate Holdings AB for rékenskapsaret 13 december 2023 till 31 december
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fillauer Swedish Real Estate Holdings ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhéllande till
Fillauer Swedish Real Estate Holdings AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa’ Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for Fillauer Swedish Real Estate Holdings AB for
rakenskapsaret 13 december 2023 till 31 december 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Fillauer Swedish Real Estate Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa’ Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Stockholm den 16 maj 2025

Louise Thuresson
Louise Thuresson
Auktoriserad revisor
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