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ARSREDOVISNING
for

Fastighets AB Finsmeden 3

Org.nr. 556752-1082

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter Q

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Finsmeden 3 intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med origmalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 5 april 2023.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Halmstad 2023-04-05
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Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets sdte dr Halmstad.

Flerdrsjamforelse®
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 648 169 860 186 834 900 812 147 795 605
Res. efter finansiella poster -251 380 198 244 53 672 90 444 118 381
Res. 1 % av nettoomsittningen -38,78 23,04 6,42 11,13 14,88
Balansomslutning 9399 977 3415475 3472 899 3 656 282 3 801 322
Soliditet (%) 2,61 9,96 7,96 11,57 8,75
Avkastning pa eget kapital (%) -85,83 58,24 19,39 21,37 35,59
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Jamforelsearen &r inte omridknade efter 6vergangen till K3.
Agarforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org. nr 556686-2917.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget kptes under aret av koncernen Fastighetsstaden.
Fordandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 200 000 0- 1712 138 663 140 375
Erhallna aktiedgartillskott 200 000 200 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 138 663 ~138 663 0
Arets forlust 295 025 295 025
Belopp vid arets utging 200 000 0 340 375 295 025 45 350
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande stér
balanserad vinst 140 375
erhallna aktiedgartillskott 200 000
arets forlust -295 025
45 350
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 45 350
45 350

Betrdffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

648 169

2021-01-01
2021-12-31

860 185

648 169

-683 205
-86 232

860 185

-397 316
-199 371

-769 437

-121 268

-86 322
-43 790

-396 687

263 498

-65 254
0

-130 112

-251 380

-251 380

-43 645

-65 254

198 244

198 244

-59 581

-295 025

138 663
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Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och ban_k

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

7526 998

2021-12-31

2431417

7526 998

7526 998

137 103
85 281

1 113 694
4 625

1 340 703

532276

532 276

1 872 979

9399 977

2431 417

2431 417

0
40 310
62 395
46 613

149 318

834 740

834 740

984 058

3 415 475



Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Kget kapital

6

(1 Bundet eget kapital

o Aktiekapital 200 000 200 000

i 200 000 200 000

=

-

A Fritt eget kapital
Balanserat resultat 140 375 1712
Erhallet aktiedgartiliskott 200 000 0
Arets resultat -295 025 138 663

45 350 140 375

Summa eget kapital 245 350 340 375
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 43 645 0
Summa avsidttningar 43 645 0
Langfristiga skulder 3,4
Skulder till kreditinstitut 2 550 500 2 700 500
Summa langfristiga skulder 2 550 500 2 700 500
Kortfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Leverantorsskulder 2 024 369 11 684
Skulder till koncernforetag 4 222 823 0
Ovriga skulder 2 28 062
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 163 288 184 854
Summa kortfristiga skulder 6 560 482 374 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9399 977 3 415 475
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Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

{ond

Eg Arsredovisningen har for forsta géngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

N Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

pensf

I " . . o« . . _

E:‘?{ Overgangen till K3 har inte foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper.

f“\] .

(o

™~ Da bolaget ér ett mindre foretag har jimforelsetalen inte rdknats om vilket kan innebéra bristande jamforbarhet i1
jdmiorelsetalen.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som Inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporiéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga véardet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseftretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporéra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sévida inte den héinforliga transaktionen &r ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga Gverskott.

Uppskjutna skatteskulder som dr hianforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.
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Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

NOTER

Avsdtiningar

Avséttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £6]jd av en tidigare héindelse, det ar

y o rf
VD

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett

o tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet {or utflodet kan fortfarande vara oséker.

)

e~ : . g .. . 7 :

= Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
b2 inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avsédtiningar

i, redovisas inte fOr utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

£~}

En avséttning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avséttningar diskonteras till sina nuvédrden dér pengars tidsvérde ér vésentligt.

t/. UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Bygenader och mark

Ingdende anskafiningsvérde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

fﬁ

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

Not3 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter S ar

Not4  Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 2 700 500 (2 850 500) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

5034 355
5 246 357
140 000

2021-12-31

5 034 355
0
0

10 140 712
-2 602 938
75 456
-86 232

5> 034 355
0

-2 403 567
-199 371

-2 613714

-2 602 938

7526 998

6993 113
533 885

2431417

2431417
0

7526 998

2022-12-31

600 000
1 950 500

2431 417

2021-12-31

600 000
2 100 500

2 550 500

2022-12-31

2 550 500

150 000

2 700 500

2021-12-31

2 700 500

150 000

2 700 500

2022-12-31

22 000 000

2 850 500

2021-12-31

22 000 000



Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

NOTER

Not 6 Koncernforhallanden
. Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr556686-2917 med séte i
L Halmstad

~)
('~

£

>  Not7 Definition av nyckeltal
=

i Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnitthigt justerat eget kapital

Halmstad

o / W
Greger Petersson Max Petersson
2023-04-05 2023-04-05

b A VL

Pontus Petersson
2023-04-05

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2023.

oty XN

Helen Svensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr, 556752-1082

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Finsmeden 3 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighets AB Finsmeden 3s finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststdller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhillande till Fastighets AB Finsmeden 3 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for 4r 2021 har inte varit foremdl for revision och
nagon revision av jaimforelsetalen i arsredovisningen for ar 2022
har darmed inte utforts.

Féljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsifta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiatta verksamheten och ait anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

1(2)

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskult
eller tilisammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar 1dmpliga med hiinsyn {il]
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta

verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for maftt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
A Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en bolagets vinst eller fortust har jag granskat om forslaget ar férenligt
o revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Finsmeden 3 med aktiebolagslagen.
m for ar 2022 samt av {orslaget till dispositioner betriffande bolagets
:g vinst eller forlust.
i Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget T /
e i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter Halmstad den é* 2023
() ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden ﬂ'/bl A/\/
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Helen Svensson
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Auktoriserad revisor

Jag ar oberoende 1 f6rhallande till Fastighets AB Finsmeden 3 enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed matt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

1 ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar f6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtriadelser skulle ha sarskild betydelse for

2 (2)



