Arsredovisning

for

Havsborgen Elefanten 30 AB
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Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Havsborgen Elefanten 30 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 27 juni 2025. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Kalmar den 27 juni 2025

Aria Sotoudeh
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Styrelsen och verkstallande direktdren for Havsborgen Elefanten 30 AB avger fGljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Kalmar, ager och férvaltar fastigheten Oskarshamn Elefanten 30.
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Havsborgen AB, org nr 559457-2280.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget har gjort en namnandring till Havsborgen Elefanten 30 AB.

En omfattande ombyggnation har pabdérjats som berédknas vara klar varen 2025.

Bolaget har under aret férvarvats av Havsborgen AB, org nr 559457-2280.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 283 43 29 27
Resultat efter finansiella poster -1 145 -441 -4506 -379
Soliditet (%) 1 13 11 14

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 710 401 112 528 872 929
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning 112 528 -112 528 0
Erhalina aktiedgartillskott 500 000 500 000
Arets resultat -1 083 468 -1 083 468

1322 929 -1 083 468 289 461

Belopp vid arets utgang 50 000
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att tili forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 822 930
Erhallet aktiedgartiliskoft 500 000

arets forlust -1 083 468
239 462

disponeras sa att

| ny rakning overfdres 239 462
239 462
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Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfGljande resuitat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter
Centraladministration
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materieila och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

+ W

2024-01-01
-2024-12-31

283 051
0
283 051

-916 351
0

-86 719
0

-72 1580
-1 075 220
-792 169

1286

-354 399
-353 113
-1 145 282

68 000
-1 077 282

-6 186
-1 083 468
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2023-01-01
-2023-12-31

28 802
14 227
43 029

-158 561
36 014
0

0

-47 224
-169 771
~126 742

202
-315 228
-315 026
-441 768

606 129
164 361

-51 833
112 528
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuelia skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

5776 601

10 193 229
15 969 830

15 969 830

13 191

0

12 751

1 996 260
598 000
2 620 202

9470 547
12 090 749

28 060 579
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2023-12-31

0272 391

1105 837
6378 228

6 378 228

11 100
674 129
0

9761

0

694 990

0
694 990

7 073 218
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

50 000
50 000

1322 930
-1 083 468
239 462
289 462

0

82 441
82 441

15 463 000
15 463 000

6 301 029
5 706 599
0

39 5952

182 496

12 225 676

28 060 579
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2023-12-31

50 000
50 000

710 401
112 528

822 929
872 929

68 000

76 255
76 255

-

8 905

5 997 786
38 342

O

11 001
6 056 034

7073 218
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovishing (K3).

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det

harmast foregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna
kan berdaknas pa ett tiliforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivhingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme 1,25%

Fasad 2%

Fonster 2,5%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har |6pt ut eller éverférts och bolaget har éverfort i

stort sett alla risker och féormaner som ar forknippade med aganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstalida

Medelantalet anstallida

Not 3 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintskter fran koncernféretag
Ovriga ranteintékter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Avsattning till periodiseringsfonder
Erhallna koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resuiltat

2024

2024

1286
1 286

2024

76 537
277 862
354 399

2024

68 000

68 000

2024

-6 186
-6 186
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2023

2023

202
202

2023

315 228
0
315 228

2023

0
-68 000
674 129
606 129

2023

-42 105
-0 728
-51 833



Havsborgen Elefanten 30 AB
Org.nr 559089-1320

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfoért varde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

5 595 322
576 360
6171 682

-322 931
-2 150
-395 081

5776 601

500 000

3 944 000
4 444 000

4 903 731
872 870
o776 601
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2023-12-31

5 595 322
0

9 595 322

~275 707
-47 224
-322 931

5272 391

500 000
3 944 000
4 444 000

4 399 521
872 870
5 272 391

Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden

Ink&p

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skatteskuid

Belopp vid arets ingang
Arets avséttningar
Belopp vid arets utgang

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an 5 ar efter balansdagen

2024-12-31

1105 837
10 193 229
-725 112
-380 725
10 193 229

10 193 229

2024-12-31
76 255

6 186
82 441

2024-12-31

15 463 000
15 463 000

2023-12-31

1106 837
0
0
0
1105 837

1105 837

2023-12-31
66 527

9728
76 255

2023-12-31

© o
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Not 11 Stallda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15 463 000 0
15 463 000 0

Kalmar den 27 juni 2025

il L

Aria Sotoudeh Kristoffer Winter
Ordférande Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 27 juni 2025

Ernst & Young AB

Auktorigerad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Havsborgen Elefanten 30 AB, org.nr $59089-1320

Rappoirt om arsredovisningen
CAfEounicdon

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Havsborgen Elefanten 30
AB fOr rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslageh och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Havsborgen Elefanten 30 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

siiined for tafaniclss

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
Havsborgen Elefanten 30 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sivivisons och vorksidllande diveliicrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direkttren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.
'??h F 3 - - . L ] hoae 1T -
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga.och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrolil.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som

ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effekliviteten | den interna kontrolien.

o utvirderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéliande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga os@kerhetsfaktorn elier, om sadanse
upplysningar &r otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o Utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iaktiagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)



EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Liiralancion

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Havsborgen
Elefanten 30 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

e , ==.‘-I EE £ NPT [T
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande till Havsborgen Elefanten 30 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sivrelsens ool verkstdllande dirgliorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedmning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn tift de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skoéta den lpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga foér
att bolagets bokféring ska fullgéras i verensstdmmelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande séit.

S S o
TRV REYSV

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot elier verkstéllande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hiég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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