Arsredovisning
2022

Fastighets AB Skoldinge-Valla
16:1
556968-6560

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Skéldinge-Valla 16:1 intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 16 juni 2023. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2023-03 0%

Oskar Andrews

Adress: 105 88 STOCKHOLM
Bestksadress: Regeringsgatan 59

Fransaxtion 0822211555 7/494281.286 Sigrerat tn, .S, OA, CR
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Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1

Org nr 556968-6560

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren {or Fastighets AB Skoldinge-Vatla 16:1 avger harmed
arsredovisning for perioden 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmiant om verksamheten

Agarstruktur

Bolaget ags till 100 % av DSS Renting AB, org nr 559031-2574, med sate 1 Stockholm.
DSS Renting AB &gs till 100% av DNB Invest Sweden AB, org nr 559018-9253 och bolagen ingar |
DNB-koncernen med DNB Bank ASA, org nr 984851006, med site 1 Uslo, som moderbolag.

Arsredovisningen for DNB koncernen finns att himta pd www.dnb.no.

Verksamhet

Bolagets verksamhet skall vara att 4ga, forvalta och uthyra fastighetenSkoldinge-Valla 16:1 1 Katrineholm.
och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har ej haft nagra anstillda under rdkenskapsaret. Nigra loner eller andra erséttningar till
styrelsen har ej utgatt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hyresgdsten har under april 2022 forldngt hyresavtalet tifl 2025-03-31.

Flerarsdversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsittning (tkr) 0 148 7 561 10 644 10 424 10410
Resultat efter finansiella poster (tkr) 12 0 -35 -35 -98
Soliditet, % 7,3% 6,3% 8,6% 8,6% 8,3%

Fordndringar eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat Totalt
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 8 346 849 -414 8 396 435
Vinstdisposition - 414 414 0
Arets resultat - - 11738 11 738
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 8 346 435 11738 8408173

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star:

Belopp i kr
- balanserat resultat 8 346 435
- arets resultat 11 738
Sumima 8 358 173

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i1 ny riakning.
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Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1

Org nr 556968-6560

Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseindakter
Nettoomsittning

Summa rovelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa rérelsekostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgang:

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiell poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

bransa<tion 08222115557494281 286

Not

Sigrerat EB, .S, OA, CR

2022-01-01 -
2022-12-31

9147 982

-396 035
-2 506 156
-3 102 191

6 045 791

11774

-6 034 053

11738

11738

9147982

-6 045 827

49)

2021-01-01 -
2021-12-31

7561 319

7561319

-646 654
-2 397 554
-3 044 208

4517111

615
-4 518 140
4 517 525

414

-414
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-astighets AB Skoldinge-Valla 16:1
Org nr 556968-6560

Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlagegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Summa materiellaanldaggningstilleangar

Summa anliggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristig fordran, koncerniforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Fransa«<uon 08222115557494281286 Sigrerat £B,..5; OA,CR

Nof 2022-12-31

3 113 053 746

113 053 746

113 053 746

459 325
08
459 423

1 637 5438

2 096 971

115 150 717
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2021-12-31

115 559 902
115 559 902

115 559 902

494 025
6 985 122

7479 147

1 208 574

8 687721

124 247 623




Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1

Org nr 556968-6560

Balansrikning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier kvotviarde 100 kr)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Transa«tion 08222115557494281.286 Sigperal £8,..05, OAF, CR

2022-12-31

50 000
50 000

8 346 435
11738
8 358 173

3 408 173

103 428 068
103 428 068

2549 631

115 150 717

2021-12-31

50 000
50 000

8 346 849
414
8 346 435

8 396 435

105 977 699
105 977 699

7 359 983
2 506 155
7351

9 873 489

124 247 623




Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1
Org nr 556968-6560

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Belopp anges 1 kr om inte annat anges.

Intakter

[ntakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas 1 enlighet med géillande hyresavtal 16r den period lokalen ar

upplaten. Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter 1 balansrakningen.
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Virderingsprinciper

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

[Fastigheterna 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att den innehas i syfte att generera hyresintikter eller vardedokning eller en kombination av
bada. Férvaltningstastigheten redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Darefter redovisas den fill
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till {orvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for
astigheten ifraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten
forbattras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgdng i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas 1

bruk och det beddms som att den inte kommer att betinga nagot varde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivaingar pa materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning. Avskrivningar berdknas efter en modell "annuitetsavskrivning” 1 samband med
kostnadstoring av avskrivningar i resultat- och balansrakningen.

Avskrivningarna blir direkt jamforbara med kostnader for leasing (amorteringsdel). Avskrivning och
amortering bor vara lika och detta ryms inom den skattemissigt mojliga avskrivningen. Detts ligger 1 linje
med den beddmda livslangden/virdeminskningen. Generellt skrivs byggnaderna av med 4% enligt
skattemassiga regler.

Nyttjandeperioden for mark dr obegransad och darfor skrivs inte mark av.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intakter och kosinader.

Soliditet
Egetkaprtatoctrobeskattade reserver (1igd 'dvdrag {6t apps

fdn skattri foshallandetill batansomsttmimger:
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Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1
Org nr 556968-6560

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 3 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Arets anskaffhing

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Arets anskaffning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan.

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 4 Langfristiga skulder till koncernforetag

Langfristig skuld
Avgar kortfristig del
Summa

Not 5 Skulder till koncernforetag

Kortfristig del av langfristig skuid
Summa

Transa<uon 08222115557494281 286

2022-01-01-
2022-12-31

-0 045 3827
-6 045 827

2022-12-31

128 017 965

e

128 017 965

-16 223 508
-2 506 156
-18 729 664

37635 445

3 765 445

113 033 746

2022-12-31

105 977 699
-2 549 631
103 428 063

2022-12-31

2 549 631
2 549 631

Sigrerat EB, =5, OA, CR

2021-01-01-
2021-12-31

-4 518 140
-4 518 140

2021-12-31

98 533 032
29 484 933
128 017 965

-13 825 954
-2 397 554
-16 223 508

3710 445

35 000
3 765 445

115 559 902

2021-12-31

108 483 854
-2 506 155
105 977 699

2021-12-31

2 506 155
2 506 155
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Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1
Org nr 556968-6560

Not 6 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Hyresavtalet med Kronfagel AB ar pantsatt till forman foér langivaren.

Eventualforpliktelser

) 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser [nga
Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Hyresgasten har under april 2023 forlangt hyresavtalet till 2026-03-31.
Underskrifter

Stockholm den dagen som framgar av elektronisk underskrift

Elisabeth Beskow Oskar Andrews
Styrelseordforande Styrelseledamot

Johan Sj6gren
Styrelseledamot

Stockholm den dagen som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Carl Rudin
Auktoriserad revisor

[ransa<tion 06222115557404781 286

Sigreral EB, JS, OA, CR

2021-12-31

Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Skéldinge-Valla 16:1, org.nr 556968-6560

Rapport om arsredovisningen

(ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Skoldinge-Valla 16:1 {6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Skéldinge-Valla 16:15s
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Skoéldinge-Valla 16:1 enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsadtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fei-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transakuen 3822721 15807494281 786

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till toljd av oegent-
ligheter ar hogre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen f&sta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna konfrollen som vi identifierat,

Sigrerat £8, JS, OA, CR



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f&rvaltning av Fastighets AB Skoldinge-
Valla 16:1 f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Skoéldinge-Valla 16:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret fér fdrslaget (till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med nansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Ovrigt. -

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situafion och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaxtion 082221 15557494291 286

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som dr
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gveriradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Carl Rudin
Auktoriserad revisor

2 (2)
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\Verifikat

Transaktion 09222115557494281286

Dokument
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| Huvuddokument
11 sidor
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Ehsabeth Beskow (EB) ~ Johan Sj6gren (JS) ,
Faslighets AB Skoldinge-Valla 16:1 Fastighets AB Skoldinge- Valla 16:1 |
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elisabeth.beskow@dnb.se \ Johan.sjogren@dnb.se
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Namnet sorm returneracles frian svenskt BankiD var Namnet som returmnerades fran svenskt BanklD var "Bo
"FLISABETH BESKOW" - Johan Sjo gren” ;
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Oskar Andrews (OA) ' CarlRudin (CR)
Fastighets AB Skoldinge-Valla 16:1 Ernst & Young_ AB
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i "OSKAR ANDREWS” I Rudin” ﬁ
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Verifikat

Transaktion 09222115557494281286
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Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stit ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/oevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor 1or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bitagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
pekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity
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