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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststdllts pa arsstamma den 6 mars 2026. Stamman bes|ot tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 6 mars 2026

C—”'k_,/

Rune Petersen
Verkstallande direktor
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Swedish Pelican Upplands Visby AB T
559175-1549 |

ARSREDOVISNING FOR SWEDISH PELICAN UPPLANDS VASBY AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Swedish Pelican Upplands Vasby AB uppréattar hdrmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Hammarby-Smedby 1:471 i Upplands Vasby.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Hyresintakter (kr) 4 356 000 4 355 798 4 355 800 267 285
Resultat efter finansiella poster (kr) -2 883 338 -9 011 185 4314272 -10076 617
Soliditet 15% 15% 1% O‘VF

Bolagets nettoomséttning varierar mellan aren da bolaget uppfort en byggnad pa bolagets fastighet
och dar uthyrning paborjats under 2023.

Forandringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - 19 831 787 -2 788 432 17 093 355

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -2 788 432 2788 432 0

Arets resultat 11 280 11 280

Utgaende balans 50 000 0 17043355 11280 17 104635
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 17 043 355
Arets vinst 11 280
17 054 635

Styrelsen och verkstdllande direktdren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 17 054 635
17 054 635

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 4 356 000 4 355 798
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4 356 000 4 355 798
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -831 247 -858 462

Ovriga externa kostnader -208 663 -244 283

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 533 962 -2 498 462
Summa rorelsekostnader -3 573 872 -3 601 207
Rorelseresultat 782 128 754 591
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 1332 059 84 177

Rantekostnhader och liknande resultatposter 4 -4 997 525 -9 849 953
Summa finansiella poster -3 665 466 -9765 776
Resultat efter finansiella poster -2 883 338 -9 011 185
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 894 618 6222 753
Summa bokslutsdispositioner 2894 618 6222 753
Resultat fore skatt 11 280 -2 788 432
ARETS RESULTAT 11 280 -2 788 432
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 92 236 235 94 739 989
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 51 005 5179
Summa materiella anlaggningstillgangar 92 287 240 94 745 168
Summa anlaggningstillgangar 92 287 240 94 745 168
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Fordringar hos koncernforetag 21 505 796 19 031 401
Ovriga fordringar 766 801 818 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 690 49 489
Summa kortfristiga fordringar 22 276 287 19 899 694
Kassa och bank
Kassa och bank 872 233 878 625
Summa kassa och bank 872 233 878 625
Summa omsattningstillgangar 23 148 520 20 778 319
SUMMA TILLGANGAR 115 435 760 115 523 487
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 17 043 355 19 831 787
“Arets resultat 11 280 -2 788 432
Summa fritt eget kapital 17 054 635 17 043 355
Summa eget kapital 17 104 635 17 093 355
Langfristiga skulder | 7
Skulder till koncernforetag 97 680 764 97 680 764
Summa langfristiga skulder 97 680 764 97 680 764
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 278 842 316 328
Skatteskulder 294 000 81 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 77 519 352 040
Summa kortfristiga skulder 650 361 749 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 435 760 115 523 487
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stod av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 10-70 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Swedish Pelican Development AB, org nr 559237-7880, som har sitt sédte i
Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 1 056 kr (fg ar 0).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -4 997 525 kr (fg ar -6 140 580).
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Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 100 041 317 95 126 452
Aktivering 30 208 4 914 865
Utgaende anskaffningsvarden 100 071 525 100 041 317
Ingaende avskrivningar -5 301 328 -2 802 866
Arets avskrivningar -2 533 962 -2 498 462
Utgaende avskrivningar -7 835 290 -5 301 328
Redovisat varde 92 236 235 94 739 989
Not 6 Pagdaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5179 -
Ink6p 76 034 4 920 044
Aktivering -30 208 -4 914 865
Utgaende anskaffningsvarden 51 005 5179
Redovisat varde 51 005 5179
Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag Q7 680 764 97 680 764
Redovisat varde 97 680 764 97 680 764
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Not 8 Stallda sakerheter

Sid 8 (8)

2025-12-31 2024-12-31

Stéllda sdkerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 97 680 764 97 680 764
Summa stdllda séikerheter till forman for koncernbolag 97 680 764 97 680 764
Summa stallda sakerheter 97 680 764 97 680 764

Arsredovisningens innehall blev klart den 11 februari 2026.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rune Petersen Allan Agerskov

- Ordforande Styrelseledamot

Verkstédllande Direktor

Merete Kjaar Buchgreitz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Peter Lofgren

Auktoriserad Revisor

Magnus Thorling
Huvudansvarig Revisor
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