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Arsredovisning
for

Fastigheten Varberg Bjor

King 1:5 AB

359338-6419

Rékenskapsaret

2021-10-05 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

M;jo6bick den 26 april 2023

-

Goran Nergarden
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Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB 1 (6)
Org.nr 559338-6419

Styrelsen {6r Fastigheten Varberg Bjorkidng 1:5 AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret
2021-10-05 — 2022—-12--31, vilket 4r fOretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 f6rvaltning av fast och 10s egendom.
FForetaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvérvat fastigheten Varberg Bjorking 1:5.

Agarforhillanden
Namn Antal aktier Antal roster
Bjorkiang 1:5 Holding AB, 559342-4210 25 000 25 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
(15 man)
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -9
Soliditet (%) 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid arets imnging 25000 25000
Arets resultat -9 065 -9 065
Belopp vid arets utgang 25 000 -9 065 15 935

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -9 065

behandlas sa att

1 ny rdkning dverfores -9 065
-9 065

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastigheten Varberg Bjorkang 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Resultatriakning Not gggiggi
(15 man)

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -9 100
-9 100
Rorelseresultat -9 100

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33

35
Resultat efter finansiella poster -9 065
Resultat fore skatt -9 065
Arets resultat -9 065

2 (6)
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Fastigheten Varberg Bjorkidng 1:5 AB 3 (6)
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Balansrikning Not hicnlaal

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2 999 967

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3 1 254 050
4 254 017

Summa anliggningstillgangar 4 254 017

Omsittningstillgangar

Kassa och bank 30 363

Summa omsittningstillgangar 30 363

SUMMA TILLGANGAR 4 284 380
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Fastigheten Varberg Bjérkdng 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

-9 065
-9 065
15 9335

3066376
1 185 195
4 251 571

3 874
8 000
16 874

4 284 380

4 (6)
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Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB 5 (6)
Org.nr 559338-6419

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldgegningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anlaggningstillgangar klassificeras som mark och 4dr dirmed ej féremal f6r avskrivning.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, rdknas 1n 1 tillgangens anskaffningsviarde.

Finansiella instrument

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Inkop 2 999 967
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 999 967

Utgaende redovisat virde 2 999 967
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Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar
G
R 2022-12-31

(A
W)

& Inkop 1 254 050
E‘ﬁ Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 254 050
e
)

Utgaende redovisat viirde 1 254 050

Not 4 Stillda sikerheter

2022-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 20 000 000
20 000 000

Undertecknade forsdkrar hdrmed att drsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

(6ran Nergarden Roger Wiklund
Ordf6érande

Jonas Serrestam

Min revisionsberittelse har [dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB for rakenskapsaret

2021-10-05 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastigheten Varberg Bjorkidng 1:5 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly international.
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- 1dentifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
mhédmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hiinsyn till omstidndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet £6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB f6r rdkenskapsaret 2021-10-05 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid

torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk mmstéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
férhallanden som dr vdsentliga f6r verksamheten och déir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Mjobick, dag for elektronisk underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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