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Faststiallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Slussgarden Jupiter AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens {6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 14 juni 2024

Lars Kinneholm
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Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Slussgarden Jupiter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ér att d4ga och forvalta fastigheter. Bolaget innehar med tomtrétt fastigheten Jupiter
Storre 12 samt dger fastigheterna Jupiter Storre 2 och 3 1 Stockholms kommun. Total uthyrningsbar area
uppgar till 10 070 kvm och bestar av kontorslokaler, bostdder, butiker, garage och lager.

Slussgarden Jupiter AB har ingen anstilld personal. Drift- och férvaltningstjénster samt andra
administrativa tjanster k6ps av moderbolaget Slussgarden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Stigande marknadsrantor har paverkat koncernens finansieringskostnader negativt. Men en stark
finansiell stidllning med en beldningsgrad pa 11 % innebér att Slussgarden har en betryggande
finansieringssituation trots turbulens pa marknaden.

[ 6vrigt har inga vésentliga hdndelser intrdffat under rékenskapsaret.

Forviantad framtida utveckling

Trots en vikande konjunktur och avvaktande transaktionsmarknad, sa upplever vi en fortsatt stabil
hyresmarknad dven om uthyrningsprocesserna dr nagot mer utdragna. Koncernens fastigheter ligger 1
attraktiva innerstadsldgen 1 Stockholm varfor vi under de kommande aren férvéntar oss en fortsatt god
efterfragan med stabila hyresnivaer. En langdragen lagkonjunktur skulle dock pa sikt kunna paverka
hyresnivaerna om vakansgraden 6kar och efterfragan 1 centrala delar av Stockholm gar ned.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Allmdint

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgdrdenkoncernen hanteras pa 6vergripande
niva av moderbolaget Slussgarden AB. Styrelsen faststéller varje ar en finanspolicy som anger mal och
riktlinjer for finansverksamheten och sdkerstiller en god intern kontroll. Finanspolicyn reglerar hur

respektive risk ska hanteras samt hur uppféljning och rapportering ska ske 1 syfte att uppna en balanserad
risk. Finanspolicyn utvirderas arligen och justeras om forutsatiningarna for finansieringen skulle
forandras.

Rcinterisk

Rinterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rdntemarknaden ger negativa effekter, framforallt
1 form av 6kande rdntekostnader for lan och derivat. Forandringar 1 marknadsrantor paverkar dock dven
det verkliga virdet av koncernens utestaende derivatinstrument. Koncernens upplaning sker med bade
rérliga och fasta rintor. Med hédnsyn till att intdkterna 1 verksamheten inte direkt samvarierar med
rinteniva begrinsas effekterna av ranteférandringar fran de rorliga réntorna genom réntesékringsatgéirder.
Som sdkringsinstrument anvinds rinteswappar.
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Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
6kad kostnad ha tillgang till medel for refinansieringar, investeringar och betalningar. For att minimera
finansieringsrisken skall Slussgarden strdva efter att strukturera kreditporttoljen pa ett sadant sitt att
forfall fordelas over ett flertal ar med en genomsnittlig kreditbindning 1 enlighet med finanspolicyn.
Slussgarden efterstravar att sprida motpartsrisken for den externa upplaningen genom att fordela risken
pa olika banker och kreditinstitut.

Fastighetsvardering

Bolagets stillning kan komma att paverkas negativt vid en nedging av marknadsvérdet pa fastigheterna
Jupiter Storre 2, 3 och 12. Riskerna begrdnsas genom det dvervirde som utgor skillnaden mellan bolagets
bokforda virde och det verkliga virde som arligen tas fram av externa véarderare. Enligt den vérdering
som gjordes per 2023-12-31 uppgér fastigheternas verkliga vérde till 980 Mkr.

Virderingen baseras pa marknadens avkastningskrav och framtida kassafloden 1 fastigheten.
Avkastningskravet 4r en omvirldsfaktor som beror pa externa faktorer 1 var omvérld. Kassaflédena beror
delvis pa konjunkturutvecklingen 1 samhéllet men kan ocksa paverkas positivt med en professionell
férvaltning som skapar attraktiva miljéer for vara befintliga och nya hyresgéster.

Miljo och hallbarhet

Hallbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgangstaktor f6r ndringslivet och fastighetsbolag
behover bidra till en hallbar utveckling precis som samhéllet 1 stort. Inom ramen f6r Slussgardens
verksamhet gor vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgarden
arbetar 1 enlighet med en femarig hallbarhetsstrategt med ett tydligt kundfokus. Verksamheten
genomsyras av med anledning av detta sa langt som mdjligt av hallbara val ur savil ekonomiskt som
miljomaéssigt perspektiv. Arbetet med energieffektivisering pagar lopande och el k6ps enbart fran
f6rnyelsebara kéllor.

| egenskap av etablerat fastighetsbolag finns ett hallbarhetsprogram vid ombyggnationer och
férvaltningen av fastigheterna priaglas av ett miljotank dér det stindigt strévas efter att framtidssékra och
gora hallbara val. Tre av koncernens fastigheter &r certifierade enligt Miljoklassad byggnad Brons.

Agarforhillanden
Bolaget dgs 1 sin helhet av Slussgarden AB (556583-1459) med séte 1 Stockholm som 1 sin tur dgs av
SKR Foretag AB (556117-7535) med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 50 900 43716 39 881 36 786 37 508
Rorelseresultat 32 450 25756 21459 16 181 14 867
Resultat efter finansiella poster 31 437 25 342 21 441] 16 181 14 866
Balansomslutning 107 599 02992 89 995 63 339 66 718
Soliditet (%) 27,87 32,80 28,78 41,56 45,21

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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FForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25716 193
arets forlust 523 272
25192 921

disponeras sa aft

till aktiedgare utdelas 20 000 000
1 ny rikning éverfores 5192 921
25192 921

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 évrigt.

Betriffande foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt hianvisas till efterféljande resultat-och
balansrikningar, rapporter ver férdndringar i1 eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals
svenska kronor dér ¢) annat anges.
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Resultatrakning Not
Tk
Nettoomséttning 6

Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 3,9

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 10
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner [ 1
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

50 900

50 900

-14 187

-4 263
-18 450

32 450

19

-1 032

-1 013

31437

-32 093

-656

133

-523

5 (19)

2022-01-01
~2022-12-31

43 716

43 716

-13 695

-4 265
-17 960

25 756

416
-414

25 342

-20 966

4 376

-901

3 475
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 54 197 53 955
Inventarier, verktyg och installationer 9 13 009 13202
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 13 201 1 930
Summa materiella anliggningstillgangar 67 407 69 087
Summa anliggningstillgangar 67 407 69 087
Omséattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 77 0
Fordringar hos koncernforetag 39 191 23 006
Aktuella skattefordringar 529 541
Ovriga fordringar 157 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 230 242
Summa kortfristiga fordringar 40 184 23 896
Kassa och bank 3 9
Summa omsittningstillgangar 40 192 23 905
SUMMA TILLGANGAR 107 599 92 992
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Reservfond 40) 40
Summa bundet eget kapital 540 540
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 25716 22 241
Arets resultat ' 523 3475
Summa fritt eget kapital 25 193 25716
Summa eget kapital 25733 26 256
Obeskattade reserver 17 5 352 5352
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 1 690 | 834
Summa avsittningar 1690 1 834
Langfristiga skulder 18

Ovriga skulder 26 730 26 438
Summa langfristiga skulder 26 730 26 438
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 540 540
Leverantdrsskulder 804 795
Skulder t1ll koncernforetag 32 900 20117
Ovriga skulder 2 431 [ 909
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 11419 9751
Summa kortfristiga skulder 48 094 33112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 599 92 992
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Rapport over foridndringar i eget kapital

Tkr

Ingacnde eget kapital 2022-61-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital 5.000 aktier a kvotvarde 100 kronor

Aktie-
kapital

500

500

500

500

Bundna
reserver

4(

4{)

40

40

Eritt eget
kapital

22 241
3475
25716
25716
-523

25 193

8 (19)

Summa
eget kapital

22 7381
3475
26 256
26 256
-523

25 733
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
torandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
FOrandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar t materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhallna (1amnade) koncernbidrag

Forandring 6vriga langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

31437
4263

-1

35 689

=77
-16 212
2 429

21 829

-2 582
-2 582

-540
-19 540

832
-19 248

\DO

9 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

25343
4263
670

30 276

-23 474
1 546
8 348

-12 569
-12 569

-540
-22 230
-22 770

-26 991

27 000
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

AllmiAnna upplysningar

Slussgarden Jupiter AB med organisationsnummer 556499-4266 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
med séte 1 Stockholm. Adressen fill huvudkontoret ar Hornsgatan 20, 118 82 Stockholm. Foretagets
verksamhet omfattar uthyrming och férvaltning av egna lokaler.

Moderforetag 1 den storsta koncernen som Slussgarden Jupiter AB ér dotterforetag till och dér
koncernredovisning upprittas, ar Sveriges Kommuner och Regioner org.nr, 222000-0315, med séte 1
Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som Slussgarden Jupiter AB &r dotterféretag till och
ddr koncermredovisning upprittas, ar Slussgarden AB, org.nr. 556583-1459, med site 1 Stockholm.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen 1995:1554 och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Bolagets intdkter bestar 1 huvudsak av uthyrningsmtikier avseende lokaler och garage.

Samtliga hyresavtal aviseras 1 forskott med forfallodag dagen innan hyresperioden. Hyresfordran uppstar
férsta dagen pa hyresperioden och intdkten férdelas ver hyresperioden. Vid forskottsbetalning redovisas
inbetalningen sasom skuld till kund fram till f6rsta dagen pa hyresperioden da fordran regleras.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hdanforliga till f6rvérvet for att
bringa den pa plats och 1 skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller
redovisas som en separat tillgang, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskafiningsvirdet for densamma kan
mitas pa ett tillf6rlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrdkningen it den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
véisentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
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komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning pabdrjas nir den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella
anldgeningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkomplettermgar / innerviggar 50 ar
Virme och sanitet 40 ar
El 40-45ar
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Y ttertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styr- och reglerufrustning 25 ar
Hyresgéstanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Byggnadsinventarier 5-30 ar
Inventarier 5-10 ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegriansad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikattoner pa att
forvintad férbrukning har féréndrats visentligt jdmfort med uppskattningen vid toregaende balansdag.
Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restviérde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar véantas fran anvindning eller
utrangering/avytiring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer ndr en materiell anidggningstillgang eller
en komponent tas bort frdn balansrikningen redovisas 1 resultatrikningen som en 6vrig rorelseintikt eller
ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vdardena 16r materiella anlaggningstillgangar tor
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa &r fallet,
beriknas tillgdngens atervinningsvéarde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte d4r mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgdng, beriknas atervinningsvérdet {or
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsidljningskostnader dr det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en forsédljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ér direkt hinforliga till
forsidljningen. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde
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med en diskonteringsrianta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde
och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett 14gre varde dn det
redovisade virdet, skrivs det redovisade vardet pa tillgdngen (eller den kassagenererande enheten) ned
till atervinningsvirdet. Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen
inte langre dr motiverad. Om s ér fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Derivatinstrument

Sakringsredovisning tillampas for derivatinstrument som ingér 1 ett dokumenterat sdkringssamband. For
att sdkringsredovisning ska kunna tilldmpas krédvs att det finns en entydlig koppling mellan
sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Det krdvs ocksa att sdkringen effektivt skyddar den risk
som dr avsedd att sikras, att effektiviteten 16pande kan visas vara tillrdckligt h6g genom
effektivitetsmétningar och att sdkringsdokumentation har upprittats. Bedémningen om huruvida
sdkringsredovisning ska tilldmpas gors vid varje bokslutstillfélle. Redovisning av vardeforandringar
beror pa typ av sdkring som ingatts. Forluster hanforliga till den sidkrade posten redovisas inte sa ldnge
som sdkringsférhallandet bestar.

Sdakringsredovisningen upphor ndr sikringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller 16ses in samt nér
sakringen nte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning.

Bolaget dr med sin externa finansiering exponerat mot fordndringar 1 marknadsrintor och saledes
variabiliteten 1 framtida utbetalningar for rantekostnader. Denna riskexponering har sdkrats genom
derivatkontrakt 1 form av rénteswappar av moderbolaget Slussgarden AB.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och foérdelar som ér forknippade med tiligangen inte har évergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden
férfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjdrt dver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas ufifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
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Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemédssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade

fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och
uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hént6rlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen dr sidkra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte éverskrida tre manader fran tidpunkten {or forvirvet.

Tillgodohavande pé koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder till
koncernféretag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 1optid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intidkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

eller aviserade per balansdagen. Effekter av fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet 1
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade
viirden for tillgdngar och skulder under nista rdkenskapsar.

[ enlighet med K3 delas byggnader uppdelade 1 komponenter med olika avskrivningstider anpassade till
respektive komponents férvintade nyttjandeperiod. Bolaget uttvar dértill I6pande tillsyn av
fastigheterna varvid fordndringar 1 livsldngder skall kunna identifieras och atgérdas pa ett tidigt stadium.

Vid virdering av fastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det bedomda
viirdet. Virdering av férvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassafloden samt
bedomningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav f6r varje enskild fastighet. Information kring
virderingsmetod och fastigheternas verkliga virde framgar av not 8.

Not 2 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 27 000
27 000 27 000

Not 3 Eventualforpliktelser
Inga

Not 4 Upplysningar om nirstaende
Transaktioner mellan féretaget och dess néarstaende har skett pd marknadsméssiga grunder.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 80 % 75 %
Andel min 1 styrelsen 20 % 25 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare %o 0 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 6 Leasing, leasinggivaren
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller tiil betalning
enligt f6ljande:

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Inom ett ar 47 209 47 311
Senare an ett ar men inom fem ar 59 211 74 123
106 421 121 434

[easingavgifterna avser 1 sin helhet bolagets hyresintikter.

Not 7 Leasing, leasetagaren
Foretaget dr leasetagare genom operationella leasingavtal avseende tomtréttsavgilder. Summan av arets
kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 805 tkr (805 tkr ).

Framtida leasingavgifter, fér icke uppsdgningsbara leasingavtal, f6rfaller till betalning enligt f6ljande:

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Inom ett ar 803 803
Senare dn ett ar men inom fem ar 3219 3219
Senare dn fem ar 805 1 609
4 828 5633

easingavgifterna avser 1 huvudsak tomtréttsavgélder till Stockholm stad.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 156 808 150 625
Ombklassificeringar 2210 6 184
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 159 019 156 808
[ngaende avskrivningar -102 854 -100 529
Arets avskrivningar -1 968 -2 325
Utgaende ackumulerade avskrivningar -104 822 -102 854
Utgiaende redovisat virde 54 197 53 955
Bokfort virde mark 18 433 18 433
18 433 18 433

Bolagets forvaltningsfastigheter dr generellt pantsatta till ett belopp om 27 000 tkr (27 000 tkr).
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Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter uppgar till 980 000 tkr (1 005 000 tkr). Verkligt vérde
har faststillts genom extern virdering av part som 1 férhdllande till bolaget dr ett oberoende

viirderingsinstitut. Virderingarna har utforts av fastighetsvérderare auktoriserade av Samhéllsbyggarna.

Virderingen har skett enligt kassaflodesmetoden. En kassaflddeskalkyl upprittas for att kunna berédkna
virdet av de framtida nyttor en fastighet genererar. Kalkylen dr uppbyggd utifran en nusummeberdknng
av driftnetton under en begridnsad kalkylperiod samt en nuvardesberdkning av ett restvirde vid
kalkylperiodens slut.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 17 838 i1405
Omklassificeringar 2 101 6 434
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 939 17 838
Ingaende avskrivningar -4 636 -2 698
Arets avskrivningar -2 294 -1 938
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 931 -4 636
Utgaende redovisat virde 13 009 13 202
Not 10 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen 19,26 % 16,20 %
Andel av arets totala férsdljningar som skett till andra foretag 1
koncernen 3,99 % 3,27 %
Not 11 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Férdndring av 6veravskrivningar 0 -1 426
Limnade koncernbidrag 32 093 -19 540
32 093 -20 966
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -11 -178
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 144 =723
Totalt redovisad skatt 133 -901
Avstimning av effektiv skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -656 4 377
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 [35 20,6 -902
Ej avdragsgilla kostnader -6 0
E; skattepliktiga intékter 4 1
Redovisad effektiv skatt 20,6 133 20,6 -901

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 1 930 1 979
[nvesteringar 2 850 13 880
Omklassificeringar -4 311 -12 617
Kostnadsford del av projekt -269 -1 311
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 201 1930
Utgaende redovisat virde 201 1930
Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Temporir skillnad fastigheter 0 1 690 1 690
0 1690 1690
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Temporidr skillnad fastigheter 0 1 834 I 834

0 1834 1 834
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Foriandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
1 834

1 834

Temporir skillnad fastigheter

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetalda kostnader

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning dverfores

Not 17 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Depositioner fran hyresgister

Forfaller efter fem ar O tkr.

Redovisas i
resultatrak.

2023-12-31

230
230

2023-12-31

25716
-523
25193

20 000
5193
25 193

2023-12-31

5 352
5352

2023-12-31

25 3380
1 350
26 730

-144
-144

18 (19)

Belopp vid
arets utgang

2022-12-31

242
242

2022-12-31

5 352
5 352

2022-12-31

25 920
518
26 438

1 690
1690
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna riantekostnader 93 61
Forutbetalda intékter 10 808 9242
Ovriga upplupna kostnader 518 448
11419 9 751

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av den elektroniska underskriften

L.ena Dahl Gunilla Glasare
Ordférande

Fredrik Holst Asa Wigfeldt
Petra von Schmalensee Lars Kinneholm

Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sj6lander
Auktoriserad revisor
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign In accordance with the EU regulation known as elDAS.

—

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this hile as it may impact

its Integrity.

N
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
orovisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more; https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

") Wolters Kluwer
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Slussgarden Jupiter AB, org. nr 556498-4266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Slussgarden
Jupiter AB fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Slussgarden Jupiter ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Slussgarden Jupiter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nédvandig for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér bedomningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhéallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen ach verkstéllande direkt6ren avser att likvidera
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakernet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jdmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt I5A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga felakitg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som dr tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hdgre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

o« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tifthorande
upplysningar.

o drar vien sfutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi I revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Slussgarden Jupiter AB for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare t avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Slussgarden Jupiter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstidllande
direktéren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-
der som ar ndédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vdsent-
ligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viadsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets siuation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sj6lander
Auktoriserad revisor
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding In
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

CD Wolters Kluwer
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