Tt e e
T3 NG oy

T Tl g 'y r

= = -

L 3L F * 3 % f %
i WL T e I S

it f
i

Organisationsnummer
556926-4947

Arena Vesterhavet AB

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET 2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels
att resultat- och balansrakningarna faststallts pa arsstamman den 23 maj
2023. Stamman beslot ocksa att godkdanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den __2_& maj 2023

Qe

Martin Malhotra
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Rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning
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Arena Vesterhavet AB
org.nr 556926-4947

Styrelsen for Arena Vesterhavet AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor (SEK).

FOrvaltningsperattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget, med sate i Varberg, ager och férvaltar fastigheten Vaxthuset 17 i Falkenberg.

Arena Vesterhavet AB ingdr i en koncern dar affarsidén ar att langsiktigt och halibart dga, forvalta och utveckia skolfastigheter.

Flerarsoversikt

2022 2021-07-01-2021-12-31  2020-07-01-2021-06-30  2019-07-01-2020-06-30 2018-01-01-2019-06-30

Balansomslutning 87 087 976 126 080 058 59 800 346 62747 167 55074 284
Soliditet (%) 32,6/ 47,33 8,04 597 4,29
Driftnetto 5253 405 2646125 4776 931 4 888 064 3046438

Kommentar flerarsoversikt

| samband med férvarvet den 1 juli andrade bolaget rakenskapsar fran brutet rékenskapsé}‘till kalenderar. Darav har bolaget
ett forkortat rékenskapsar 2021-07-01--2021-12-31.

-0randringar | eget kapital (EK)

Not Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat i Summa fritt

resultat resultat EK

Belopp vid arets ingang 50 000 53470234 3913510 145 737 4 059 247
gfss;gigiposition enl. beslut av 0 0 45 737 145957 5
Uppskrivning av fastighet 0 -31 760 002 0 0 0
Omforing mellan poster i eget kapital 0 1 1 0 1
Arets resultat 0 0 0 973 808 973 808
Belopp vid arets utgang 50 000 21710233 4 059 248 973 808 5033 056
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Arena Vesterhavet AB
Org.nr 556926-4947/

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4 059 248
Arets resultat 973 808
Summa 5033056

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 5033 056
summa 5033 056
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Arena Vesterhavet AB
Org.nr 556926-4947

Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-07-01
2022-12-31 2021-12-31
Resultatrékning

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 6 279 885 3054 218
Drift- och underhallskostnader -1 144 656 -453 214
Ovriga rorelseintakter 118 175 45 120
Driftnetto 5 253 405 2 646 125

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -16 058 -338 400
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

T -2 224 265 -1 336 743

aniaggningstiligangar
Summa rorelsens kostnader -2 240 323 -1 675 143
Rorelseresultat 3013082 970 981
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader 2 -1 348 765 -326 645
Summa resultat fran finansiella poster -1 348 765 -326 645
Resultat efter finansiella poster 1664 317 644 336
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncembidrag -1 326 788 0

FOrandring av Overavskrivningar 537 618 -600 000
Summa bokslutsdispositioner -789 170 -600 000
Resultat fore skatt 875 147 44 336
Skatter

Skatt pa arets resultat -15 000 0

Ovriga skatter 113 661 101 401
Summa skatter 98 661 101 401
Arets resultat 973 808 145 737

S
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Arena Vesterhavet AB
Org.nr 556926-4947

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557493183066c;
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2022-12-31

76 768 553
133 449
3 080 739

59 665

80 042 406

80 042 406

1194 306
0

27 957
77 574

1299 837

o /45 733
5745733

7045 570
87 087 976

2021-12-31

117 823 084
3 649 505
597 760

100 591

122 170 941

122 170 941

1112 066
35 398

0

113 586

1261 050

2 648 068
2 648 068

3909 117
126 080 058




Arena Vesterhavet AB

Org.nr 556926-4947/

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade &veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsatitningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

50 000
21 710 233

21760 233

4 059 248
973 808

5 033 056
26 793 289

2 092 3382
2092 382

2 703 200
2703200

51 428 330
51428 330

348 668
11 156

1 346 144
15 000
481 919
1 867 888

4070775
87 087 976

2021-12-31

50 000
53 470 234

53 520 234

3913 510
145 737

4 059 247
57 579 481

2 630 000
2 630 000

11 056 861
171 056 861

51 776 998
51776 998

3438 668
16 201
905 000
0

76 132

1 690 657

3036717
126 080 058



Arena Vesterhavet AB
Org.nr 556926-4947

Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvdrdet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen.

Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya

komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar | forhallande fill

tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tiligangens beddmda nyttjandeperiod.
Ndr tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall

illgangens restvdrde.

Fastigheten skrivs av pa 50 dr.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvands for de materiella tillgangarna.

Tillampade avskrivningstider Antal ar
Byggnader 50
Markanldggningar ; 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
Inventarier, verktyg och installationer . * 510

Nedskrivningsproévning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov
i ndgon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vdrdenedgangen
beddms vara bestdende.

INntakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt. Intakter vdrderas tiil
verkliga vardet av det som erhdllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyror

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i fOrskott och redaovisas linjart som er
intékt i resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Det innebdr att endast de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som

intakt,

- . Transaktion 09222115557433183066g; (9% 1 golgnerat MM, FS,UJ —— — — —




Arena Vesterhavet AB
Org.nr 556926-4947

2 Rantekostnader och liknanae resultatposter

Rantekostnader, dvriga

Rantekostnader till koncernforetag

Summa

3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Aterlaggning uppskrivning

Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Kommentar

| anskaffningsvardet ingar Mark med 2 279 614 kronor.

4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31
-1 329 408
-19 356

-1 348 765

2022-12-31
59 198 558
0

136 657

59 335 215
-5959 474
-1 191 188
-7 150 662
64 584 000
0

0

-40 000 000
24 534 000

76 768 553

2(022-12-31
8 695 182
-8 199 428
495 754

-5 045 677
4732879
-49 507

-362 305

133 449
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2021-12-31

-3260 645
0

~326 645

2021-12-31

58 850 183
348 375

¢

59 198 558
-5 363 167
-596 307
-5 9598 474
0

64 800 000
-216 000

0

64 584 000

117 823 084

2021-12-31
8 695 182
0

8 695 182
-4 610 792
0

-434 885

-5 045 677
3 649 505



Arena Vesterhavet AB
Org.nr 556926-4947

5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31

1902 646

8199 428

10102 074
-1 304 886
-4 732879

-983 570
-7 021 335

3 080 739

2021-12-31

1902 646

0

1902 646

-1 215 335

0

-89 551

-1 304 886
597 760

6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

7 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar

efter balansdagen

8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

9 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Grona Skolfastigheter Forvaltning AB, org.nr 559232-4304 med sate i Goteborg.

Overgripande koncernredovisning upprattas av Gréna Skolfastigheter AB (publ), org.nr 559224-6812 med séte i Stockholm.

10 Definition av nyckeltal

Driftnetto: Driftbverskott fastighetsfoérvaltning

Soliditet; Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Balansomslutning: Totala tillgangar

Transaktion 09222115557493183066c; (&
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2022-12-31

100 591

95 731

-136 657

59 665
59 665

2022-12-31

49 684 990

2022-12-31

52 300 000

2022-12-31

52 300 000

2021-12-31
98 106

2485
0

100 591

100 591

2021-12-31

50 382 326

2021-12-31

52 300 000

2021-12-31

52 300 000



Arena Vesterhavet AB
org.nr 556926-4947

Underskrifter av arsredovisning

Ort

Varberg

Martin Malhotra Fredrik Séderberg

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Frejs Revisorer AB

UIf Johansson
Auktoriserad revisor
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Signerande parter
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Identifierad med svenskt BanklD som “Martin Malhotra”
Arena Vesterhavet AB

Personnummer 19810701-0517

Org. nr 556926-4947

vd@gronaskolfastigheter.se

+460703113405

| BankID

Namnet som rtmerades fran svenskt BanklD var
"Martin Malhotra"

Signerade 2023-05-22 15:34:31 CEST (+0200)
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Gerhard Séderberg”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arena Vesterhavet AB
Org.nr 556926-4947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arena Vesterhavet AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Arena Vesterhavet ABs finansiella stallning

per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arena Vesterhavet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande

bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-

ningen.

Arena Vesterhavet AB, Org.nr 556926-4947

e Transaktion 09222115557493187165
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér-
ibland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Arena Vesterhavet AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arena Vesterhavet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet d@r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vdasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Y s

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor
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