Arsredovisning

for

der Utveckling 3 AB

559421-7985

Rikstens Ho;

Rékenskapsaret

2023-02-13 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Rikstens Hjder Utveckling 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024

Patrick Bfalmarsson
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Rikstens Hojder Utveckling 3 AB
Org.nr 559421-79835

Styrelsen for Rikstens Hjder Utveckling 3 AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-02-13 -~ 2023-12-31, vilket dr foretagets fOrsta verksamhetsar.

1(6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast egendom samt ddrmed férenlig verksamhet.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget dger tva fastigheter dér det planeras byggnation av tvavaningsflerbostadshus. Under aret har
bygglov for 14 ldgenheter lamnats in, och byggnationen ar beridknad att starta under 2025.

Kontrollbalansrdkning har uppréttats under aret da bolaget ér nystartat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

(11 man)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 457
Soliditet (%) 3,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Nybildning 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 550 000
Arets resultat ' -392 498
Belopp vid arets utgang 25 000 550 000 -392 498

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 550 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 550 000

arets forlust -392 498
157 502

disponeras sa att

1 ny rdkning Gverfores 157 502
157 502

Totalt

25 000
550 000
-392 498
182 502

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: NX1BB-7L3EG-CNA30-DM6YH-DGJIAF-YT1YH3
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Rikstens Hojder Utveckling 3 AB
Org.nr 559421-7985

Resultatriakning Not

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Iinansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-02-13
-2023-12-31
(11 méin)

65 314
-65 314
-65 314

77 000
-469 185
~-392 185
-457 499

65 000
65 000
-392 499

-392 498

2 (6)
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Rikstens Hojder Utveckling 3 AB
Org.nr 559421-7985

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4 389 308

214 184
4 603 492

4 603 492

431 896
77 000
508 896

110 606
110 606
619 502

5222 994

3 (6)
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Rikstens Hojder Utveckling 3 AB
Org.nr 559421-7985

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2023-12-31

25 000
25 000

550 000
-392 498
157 502
182 502

4 400 000
171 555
4 571 555

343 032
125 905
468 937

5222 994

4 (6)
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Rikstens Hojder Utveckling 3 AB 5 (6)
Org.nr 559421-7985

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre t6retag.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31
InkSp 4 389 308
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 389 308
Utgaende redovisat virde 4 389 308

Not 3 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31
Inkop 214 184
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 214 184
Utgaende redovisat virde 214 184

Not 4 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som skall betalas tva till fem ar efter balansdagen 4 571 3555
4 571 555

Not 5 Stiallda sdkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 200 000

13 200 000

Penneo dokumentnyckel: NX1BB-7L3EG-CNA30-DM6VH-DGJAF-YTYH3
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Rikstens Hojder Utveckling 3 AB
Org.nr 559421-7985

Den dag som framgar av var elekfroniska underskrift

Patrick Hjalmarsson Anna Cedermark
Ordforande
David Elming Binyami Erdinc

Vir revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor

6 (6)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Rikstens Hojder Utveckling 3 AB, org.nr 5§59421-7985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikstens
Hojder Utveckling 3 AB for rdkenskapsaret 2023-02-13 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Rikstens Hojder Utveckling 3
ABs finansiella stéllning per den 31 December 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Rikstens Ho6jder
Utveckling 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren f6r bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhéamtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hiigre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om forisatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmédrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram {till datumet for
revisionsbherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gbéra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e Utvarderar viden oévergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: O28IX-20125-DONYX-4G7Z2Y-42G64-TINOE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktGrens forvalt-
ning av Rikstens Héjder Utveckling 3 AB foér rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till disposifioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. -

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktoren ansvarstrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi d@r oberoende i forhallande till Rikstens Hojder
Utveckling 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma holagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direkttren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuli-
goras i oOverensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och déarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
dar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till disposifioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra forhaillanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar min av elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor

2 (2)
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