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Alternativa Fastigheter i Kalmar AB

556634-7950

Rékenskapséret

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Alternativa Fastigheter i Kalmar AB intygar att resultatrikningen

och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstémma den 27 juni 2023. Arsstdmman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar den 27 juni 2023

Tom North
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Alternativa Fastigheter i Kalmar AB avger foljande
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Kalmar.

Bolaget har sitt sdte i Kalmar Kommun.

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Alternativ Forvaltning 1 Kalmar AB, (556765-2499)
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets fastighetsforvaltning har fortsatt i ofordndrad omfattning.
Bolaget har under dret investerat och anslutit.sig till det kommunala vatten- och avlioppsniétet i en
fastighet.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(16 man)
Nettoomsittning 4 645 4 386 4327 5584
Resultat efter finansiella poster 714 288 544 743
Balansomslutning 38 324 38 972 38972 41 362
Soliditet (%) 7,8 6,3 5l 13,0

Forandringar i eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 600 11 000 2 102 127 152 921 2 366 048
Disposition enligt besfut
av drsstimman:
Balanseras i ny rékning 152 921 -152 921 0
Arets resultat 401 311 401 311
Belopp vid firets utging 100 000 11000 2255048 401311 2767 359
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o Forslag till vinstdisposition

o Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst | 2 255 049
arets vinst -. 401 310
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disponeras s att
1 ny rékning Sverfores 2 656 359
2 656 359
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Alternativa Fastigheter i Kalmar AB
Org.nr 556634-7950

Resultatrikning

Rérelsens intikter

Nettoomsétining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat:

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

4 644 873

4 644 873

-2 172 520
-405 079

-792 974

-3 370 573

1274 300

-560 152
714 148

-213 500

500 648

-99 337
401 311

3(11)

2021-01-01

4 385 579
4 385 579

-2 099 012
-568 736

~747 023
-3 414 771
970 808

87
-682 978
-682 891
287 917

-100 900
187 017

34 096
152 921
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
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Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgingar

KOHCE&‘SSIOHEI‘,, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter 5 178 985 0

178 985 0

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6 35409 264
7 142 267

35 551 531

34 672 536
114 037
34 786 573

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag ] 1 000 000
1 000 000

36 551 531

2 000 000
2 000 000
Summa anliggningstiligingar 36 965 558
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 144 566 149 133
Fordringar hos koncernforetag 395 396 278 718
Aktuella skattefordringar 0 48 419
Ovriga fordringar 1 773 310
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 440 89 894

Kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

749 516

1358 691

38 324 249

553 368

1 436 880
1990 248

38541 779
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Alternativa Fastigheter i Kalmar AB

Org.nr 556634-7950

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Sumima lﬁngfnstlga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

100 000
[1000
111 000

2255049
401310

2767 339

282 000

1282178
1282 178

22 410 000
22 410 000

120 402
32 400

11 582 712

38 324 249

5(11)

2021-12-31

100 000
11 000
111 000

2102 127

152 921
2 255 048
2 366 048

1301037
1301 037

33 110 000
33 110 0060

700 000
203 493
15 900

0

30 233
730 068
1679 694

38541779
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Noter
Not I Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allméinna upplysmngar
Arsredewsmngen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg_

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jAmfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anlaggnmgstlllgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrwnmgar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivaingstider tillimpas:

Inventarier, verktyg och maskiner ke
Stomme, grund och Gvervirde 80-100

Tak 40
Fasad, fonnster 40

O:V_nzg_a 10-40

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent | en anlidggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffnmgsvarde aktiveras, Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader,

Total skatt utgtrs av aktuell sZ{att oc-h: uppskjuten skatt, Skatter r‘e-d();vis_a;s i re.s:ultatréikningem utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giiller per

balansdagen.

c
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Uppskjuten skatt _ _

U‘ppsfkj'uten s?ka,t't ﬁr' inkamstska‘tt som avser framtida rﬁkenskapsér till 'Fdlj‘d avtidigale héindelser

och uppslq utnd skattefordrlngar pa temporara sklllnadm som uppsta mellan bokforda respektwe
skattemdéssiga vérden fOr tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatférs i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finanstell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskoft.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda

2022 2021

Medelantalet anstéllda 1 1

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Ldmnade koncernbidrag -16 500 -15900
Avsittning till periodiseringsfonder -197 000 -85 000
-213 500 -100 900
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -118 196

Forandring av uppskjuten skatt avseende temoporira
skillnader 18 859
Totalt redovisad skatt -99 337

Not 5 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande -rﬁttigheter"

2022-12-31

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 207 001

Arets avskrivningar -28 016
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 016

Utgdende redovisat viirde 178 985

o

8 (11)

2021

-52 542

-34 096

2021-12-31
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Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Anskaffningsvirde Mark
Skattemissigt restviirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

[Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde
Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
X

44 194 762 43 994 762

44 194 762

34 672 536

6 025 631
28 448 372

2022-12-31
230491
2:301- 491

-88 224

-116 454

114 037

2022-12-31

1 000 000
1 000 000
2 000 000

2 000 000

0 .

200 000
44 194 762

-8 050 745
-734 753
35 409 264

6 025 631
29 093 549

129 491
101 000
-75 954
-12 270
-88 224

142 267

2021-12-31
1 000 000
0

1000 000
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Alternativa Fastigheter i Kalmar AB 10 (11)

Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingéng -1282 178 1301 037
Belopp vid drets utgang -1 282 178 -1 301 037

som forfaller under 2023 men som bolaget réknar med att refinansiera. Bolaget bedomer att
refinansieringsrisken &r [4g.

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som skall betalas inom 2-5 ar efter balansdagen 21675 000 2 800 000
Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen 735 000 30 310 000
22 410 000 33 110 000

Not 11 Checkrikningskredit
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgér till 100 000 100 000
Not 12 Kortfristiga skulder

Forvéantad amortering uppgar till 700 tkr under 2023. Resterande del av den kortfristiga skulden avser 1&n
som forfaller under 2023 men som bolaget ridknar med att refinansiera. Bolaget bedomer att
refinansieringsrisken &r l1ag,

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga skulder

Kortfristig del ldngfristigt [an 10700 000 700 000
Ci@) 10 700 000 700 000



Alternativa Fastigheter i Kalmar AB 11(11)

Org.nr 556634-7950

b3 Not 13 Stidllda sikerheter
; 2022-12-31 2021-12-31

Skulder till Kreditinstitut
39 000 000 39 000 000

39000000 39000 000

{

Tom North/

Verkstillande direktor

Erik Gunhamn
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse__
med originalet infygns~——yrpt"
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Alternativa Fastigheter i Kalmar AB fér rdke nskapsaret
2022-01-01 = 2022=12-31.

Enligt var uppfal:tmng har arsredavisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alternativa
Fastigheter i Kalmar ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfOr att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande
till Alternativa Fastigheter | Kalmar AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r
tillréckliga och 8ndamalseniiga som grund for vara
uttalanden.

-S’tyre!sens och verkstéllande a'irekmreng ansvar

.ansvaret fcr att arsrec w:snmgen upprattag Iz}ch ati: den
ger en réttvisande bild enligt. arsredavssmngslagen
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér
den interna kontroif som de bedémer &r nédvandig for
att upprétta en Ersredovianmg som inte--"i'nnehgiler nagra

eegenthgheter el_!er mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen

'Gc'h verkstélfande 'd'i'rektﬁirem ftirbe*’df:imningen av

upplyser, nar sa. &r t}llampligt om forhalianden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget;
upphdra med verksamheten e!'ler inte har nﬁgat

Revisorns ansvar
V§ra’ m?al éi'r att u’ppng en rim'fig Qrad av séike!rhet om

nagr_a_ _va_se_n.tl_l_g_a_ fela.kttgheterf va re Sl;g_ .d_.e_ss_a __b_e ror _p_a
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

rewstonsberattelse som mnehaller vara uttalanden

och g_c}d rews.lanssed i Su’;e.rlg_.e al(.tl.d .kammer.att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision e'.nzl-irgt ISA anvander vi .
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga

; elaktxgheter l arsredowsnmgen vare sig dessa beror
ha aegentllgheter eller misstag, utformar-och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar ttllrackllga och
andamalsenlfga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f8ljd av Gegentlsgheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller-asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

Interna kontroll som har b etydelse for var revision
fﬁ"“ att Utf@""ma‘ gf‘aﬁ'ﬁkﬂiﬂgs'ﬁtgérde-r S'cam ar Ié‘mp'lig'a

-u.t_t._a.l.a 055 @m effekthteten ! den. mtern.a k.ontroﬂ.e,_n..

o u’tvérderar“ui :Iémp'iigh'eten 3 ic‘I'e redwi'smngsprintipezr-
ver‘kstallande d.lrektorens uppskattn_mgasf |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de i"nhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagcm vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre kan
fortsdtta verksamheten.
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Deloitte.

strukturen och mnehallet | arsredcmsmngem nagon f@rsummelse s0Mm k_a_n l’ﬁranleda
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
aterger de underliggande transaktionerna och o o i B e ¢ s
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild. » pa nagot annat satt handlat i strid med:
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
lanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for | | | L |
P 9 = " Vart mal betréffande revisionen av forslaget till

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla " t ol o £ " dirmed
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella Ispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrme
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betydande brister i den interna kontrollen som vi vart ”t_-t?-“?‘-“d-’:? o 'dﬁtt?'-. ar att mEd g grad W
identifietrat sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av §¢:5:r&;‘dfm§isnirn'g_jen; harvi aven
utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktrens forvaltning for Alternativa Fastigheter i
Kalmar AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fértust.

enllgt f@rslaget i forvaltnmgsberattelsen of:h bevnIJar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Vart ansvar enligt-denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende i forhallande tilt
Alternativa Fastigheter i Kalmar AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat én
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn
till de krav som belagets verksamhetsart, omfattning
och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonmmlska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstéllande direktoren ska skéta den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstdmmelse med lag och fm- att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vdsentligt avseende:

Alternativa Fastigheteri Kalmar AB-
organisationsnummer 556634-7850

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hGg grad av sékerhet; men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka

-§tgé"rde-r el'le‘-r“fﬁ:rsumm“eis“er Eom kan fﬁ-a*ahled'a

diSDE}SItIOHEI‘ av bolagets vmst elfer f@rlugt mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

S.VEFI.QE‘. anvand,er Vi p.rofe.ss.lmel.!.t @mdome GCh har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispﬁ'siticmer av’ b@!agem vmst e'ller fbrlus’t gr’un_da_r%fs{ig
ttllkommande granskmngsatgarder som ut:fors baseras
pa var professionella beddmmning med utgaﬂgspunkt i
risk och vasenthghet Det innebadr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och wertradelsar skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar 1gen0m och prévar fattade
besluit, t:»eslutSI.incIerlagir vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens. férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 27 juni 2023

Deloitte AB

Erik Gunhamn-
Auktoriserad revisor

Fotokopiais ﬁ‘}VLl%ﬂSSIG;ﬁﬂaﬂiSE
med originalet intygas: S~




