Arsredovisning

for

Mobi Fastighets AB

556943-4532

Rikenskapsaret

2023-10-01 - 2024-09-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2024-12-20.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Joakim Molin, Styrelseledamot
2024-12-20



Mobi Fastighets AB
Org.nr 556943-4532

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Mobi Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapséret 2023-10-01 - 2024-09-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets firma &r registrerad 2013-09-25. Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och virdepapper samt

dérmed forenlig verksamhet.

Fastigheten &r en relativt nybyggd toppmodern och klimatsmart fullserviceanldggning med mycket hog

kapacitet och hyrs ut till Hedin Mobility Group.

Foretaget har sitt séte i .

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 9 344
Resultat efter finansiella poster 1291
Balansomslutning 122 281
Soliditet (%) 2,9
Avkastning pé totalt kap. (%) 3,2
Avkastning pé eget kap. (%) 36,0

2022/23
8594
1932

123 304

4,0
3,6
39,0

2021/22 2020/21

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000

Balanserat
resultat

3304 220

1113432

4 417 652

7778 7 635
2 885 3005
121 318 116 197
2,8 1,0
3,8 4,0
83,8 261,2

Arets

resultat

1113432

-1 113432

-1 000 455

-1 000 455

2019/20
6 691
2368

120 393

0,4
3.4
549,3

Totalt
4 467 652
0

-1 000 455
3467 197
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4417 652

arets forlust -1 000 455
3417197

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 3417197
3417197

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-10-01
-2024-09-30

9344 251
321328
9 665 579

-241 522
-1 898 469
2 -567 675

-2 588016
-5295 682
4 369 897

-743 509
344 127
-2 679 311
-3078 693
1291 204

3 -2278 334
-987 130

4 -13 325
-1 000 455
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2022-10-01
-2023-09-30

8593777
0
8593 777

0
-1 642 655
-200 724

-2 587 639
-4 431 018
4162759

0

325401
-2 556 342
-2230 941
1931 818

-508 207
1423 611

-310 179
1113 432
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Férdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

o0

2024-09-30

107 527 299
972 107
108 499 406

3792 050
110 186
208 140

4110376

112 609 782

345 800
345 800

3007 228
376 227
3 383 455

5899920
5899 920

42 061
9671 236

122 281 018
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2023-09-30

109 768 590
434 417
110 203 007

3443 000
94 460

293 020

3 830 480
114 033 487

544 000
544 000

0
412 516
412 516

7195781
7 195 781

1118387
9270 684

123 304 171
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Balansrﬁkning Not 2024-09-30 2023-09-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4417 652 3304 220

Arets resultat -1 000 455 1113432
3417197 4 417 652

Summa eget kapital 3467197 4 467 652

Obeskattade reserver 150 041 617707

Langfristiga skulder 10, 11

Skulder till kreditinstitut 12 0 0

Skulder till koncernforetag 63 590 847 71577722

Summa langfristiga skulder 63 590 847 71 577 722

Kortfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 50 448 482 40 000 000

Leverantorsskulder 291 152 229 037

Aktuella skatteskulder 61108 1 093 848

Ovriga skulder 1437 006 2984 577

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2835185 2333628

Summa Kortfristiga skulder 55072 933 46 641 090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 281 018 123 304 171
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anléiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedomningar
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Mobi Fastighets AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. Inga uppskattningar eller
antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar

och skulder under nastkommande ar har identiferats.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Foréndring av dveravskrivningar

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter 0,01
Justering avseende skatter for
foregaende ar -2,42

Redovisad effektiv skatt -1,37

2023-10-01
-2024-09-30

0,5

2023-10-01
-2024-09-30

0

509 000

-2 746 000
-41 334
-2278 334

2023-10-01
-2024-09-30

-29 051
15726
-13 325

2022-10-01
-2023-09-30

0,5

2022-10-01
-2023-09-30

-509 000
0

0

793

-508 207

2022-10-01
-2023-09-30

-325 908
15729
-310179

2023-10-01
-2024-09-30
Belopp

-971 404

200 109
-189 953
49

-23 530
-13 325

Procent

20,60
0,20
-0,02

0,77
21,55

2022-10-01
-2023-09-30
Belopp

1 439 340

296 504
2 844
317

-11 148
-310 179
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-09-30

124 795 954
269 660
125 065 614

-15027 364
-2 510 951
-17 538 315
107 527 299
98 986 750

8 540 549
107 527 299

2024-09-30
515 600
900 673

-365 000
1051 273
-81 183
79 082
=77 065
-79 166

972 107

2024-09-30

3443 000
1205 050

4 648 050

4 648 050
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2023-09-30
124 795 954
0

124 795 954
-12 520 908
-2 506 456
-15 027 364
109 768 590
101 228 041

8 540 549
109 768 590

2023-09-30

503 000
12 600

515 600

-81 183
-81 183

434 417

2023-09-30

2503 000
940 000
3443 000

3443 000
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Not 8 Uppskjuten skatt
2024-09-30
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader pa fastigheter

2023-09-30
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader pa fastigheter

Foriandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader pa fastigheter

Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Amorteringar, avgéende fordringar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppskjuten
skattefordran
110 186

110 186

Uppskjuten
skattefordran
94 460

94 460

Belopp vid Redovisas i
arets inging resultatrik.
94 460 15726

94 460 15726

2024-09-30
293 020
100 000
393 020

-184 880
-184 880

208 140

10 (12)

Netto

110 186
110 186

Netto

94 460
94 460

Belopp vid
arets utging
110 186

110 186

2023-09-30

293 020
293 020

293 020
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Not 10 Langfristiga skulder

2024-09-30 2023-09-30
Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ér efter
balansdagen 28 948 482

28 948 482

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 50 448 482 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2024-09-30 2023-09-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 46 148 482
46 148 482
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4300 000 40 000 000

4300 000 40 000 000
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Not 12 Stallda sikerheter

2024-09-30 2023-09-30
Fastighetsinteckningar 79 700 000 79 700 000
79 700 000 79 700 000

Resultat- och balansrédkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Sundsvall den dag som framgér av min elektroniska underskrift 2024-12-20

Joakim Molin
Joakim Molin
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-12-20
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mattias Eriksson

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor



pwc

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Mobi Fastighets AB, org.nr 556943-4532

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Mobi Fastighets AB for rakenskapsaret 1 oktober 2023 till 30 september
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Mobi Fastighets ABs finansiella stéllning per den 30 september 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Mobi Fastighets AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Mobi Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Mobi Fastighets AB for ridkenskapsaret 1 oktober 2023 till 30 september 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Mobi Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Sundsvall den 20 december 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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