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Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

- forvaltningsberittelse

- resultatrékning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregiende ar.
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Forvaltningsberattelse
AR ) |

{?'

Information om verksamheten

4 AR Vann Fastigheter AB, med séte 1 Molndal, dger fastigheten Lingddde 1:5 i Lysekils kommun.
el Fastigheten dr en st6rre hotell och konferensanliggning som innefattar 151 dubbelrum och fem

"

~ sviter. Fastigheten 4r modern med vildesignade spa-, hotell- och konferensanldggningar med ett
unikt lage.

Driften pa anlaggningen bedrivs av systerforetaget Meholmen Hotell AB under namnet Vann SPA
Hotell Konferens. Hyran dr omsittningsbaserad, med en bestimd minimihyra.

Bolaget har inte ndgon anstélld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av Aspelin-Ramm Hotell AB, org. nr 556742-20359, Mélndal, som 1 sin tur
ags till 100 % av Aspelin Ramm-Fastigheter AB, org.nr 356552-0805, G@teborg, ett heldgt
dotterbolag till Aspelin-Ramm Utvekling AS, Oslo.

Yttersta moderbolaget d4r Aspelin Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121,

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning tkr 28 077 27719 18 656 13 968
Resultat efter finansiella poster tkr 13427 12 363 5557 1169
Balansomslutning tkr 150 206 157 499 150 351 148 716
Soliditet % 12,1 12,3 6,4 3.5
Antal anstillda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rakning overfors

[ransaniion 092221 15557518553488 &%
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Hyresintdkter

Resultatrakning

Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Bruttoresultat

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réinteintdkter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pd arets resultat

Arets vinst

totalresulfat.

Fransaktion 09292115537518553188 &)
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2023

28 077
-6 385

21 692

-2 400

19 292

-30

19 259

5962

13427

-2 369

8 805

2022

27719

18 396

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets




AR Vann Fastigheter AB

Balansriakning

Tillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Forvaliningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anlédggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa tillgdngar

Fransaktion 09222115557518553488 &g
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2023-12-31

134 725
737

542

136 004

136 004

141

13 786

416

14202

150 206
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2022-12-31

136 140
761

748

137 649

137 649

16 678
995

17707

2143

19 850

157499
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst.
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

100

9275
8 805

18 080

18 180

8 205

8205

94 475

94 475

20 125
1927

2 253

1837
1152
2052

150 206

2022-12-31

100

9 520
9 755

19275

19 375

7794

7 794

o

89 775
1077
36 377
1105

1996

130 330

157 499
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 100 9 520 9620

Arets resultat 9755 9 755
Eget kapital 2022-12-31 100 19 275 19 375

Utdelning enligt beslut pa drsstimma -10 000 -10 000
Arets resultat 8 805 8805

Eget kapital 2023-12-31 100 18 080 18 180

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 1 000 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tillagg for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran
aktiedgaren.

lrarsaxtion 092221 15557518553488  (&=5  Signerat MA, EW
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

- Avskrivningar

- Kostnadsforda projekt fran pagaende
nyanldaggningar

- Resultat vid avyttring av materiella
anldaggningstillgangar

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Betald/erhallen skatt

Okning/minskning hyresfordringar
5’kn1ng/mm3knmg dvn ga kortﬁ1st1ga fordringar

Okmng/nnnskmng_ Ovnga kortﬁ’lstlga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten _ _
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén

Amortering av skuld
Utbetald utdelning

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode ,
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

e —————— | iarsakiian 94221 1h55 /518553088
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2023

19 259

2 400

1720

30

130
-1 226

16 351

3916
850
-35 169

-14 047

-2 505

2 505

30 000

-5 175

-10 000

14 825

1727

2 143

14 647

3 746

-2 285
-828

15 281

-6 380
292
899

9315

-2 655

-2 655

-4 725

2 135

2 143
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Noter
Not 1 Allméin information

AR Vann Fastigheter AB med org.nr 556752-5158 har sitt site 1 Mélndal.

Ramm F astlgheter AB ar det namlast overordnade moderforetag som. uppra,ttm koncemredowsnmg
i vilken foretaget ingar. Moderforetag for hela koncernen dr Aspelin Ramm Holding AS (org.nr 925

397 121) med site 1 Oslo.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Ridet for
ﬁnanswll rappmtermgs rekommendatlon RFR 2 Redowsmng f"or JUﬂdISk person

Samthga av EU godkanda FR‘S och u‘ttdlanden 84 langt detta ar mo;; h gt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i férhéllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om going concern.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d4d bolaget omfattas av
en koncernredovisning som uppréttas enligt [FRS. Koncernredovisningen uppréttas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intikter
Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att
intéiktema kan- 'fas;tsté];las pa ett tillforlitligt sdtt. Foretagets intdkter utgors i allt visentligt av

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen, Ev hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pd samma sétt.

Slﬂﬂmrm MA, EW
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avsknvnmgar
Utgifter f6r forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds i bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldgeningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens

restvirde.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivaningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar

Maskiner och inventarier o 5 ﬁr.
Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
langsiktiga virdet skrivs det redovisade védrdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststélla tillgdngens lang51kt1ga virde. Det aterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samth ga leasmgavtal redowsas som operatmnella leasmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema i
kostnadsfers lopande for den penod 1111 Vﬂka de hanf"ors F ormaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjéart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Fransaktion 092221 15557518553488 4
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Finansiella intiakter och kostnader R _ -
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa

.s’kuldeir Rénteintﬁkter pé fordriﬁgar och r'?a?intekosf'tﬁ ader pﬁ sikuld er beriiknas med 'tillﬁmpnm g av

utbetalmn gar under rantebmdnmgstlden bhr 11ka med det redowsade Vardet av fordran_ ___e_ll;_e_r

skulden Rdntemtakter respektwe rantekostnader mkluderar penodlserade belepp av

ursprunghgen redowsade vardet av fordran respektwe skuld och det belopp som reglems vid
forfall.

Lﬁnekﬂsmader

'Yld kop av fastl ghet_ b@aktas e 3_ som .ﬁnan:sizzéll_kastnad. utan: aktiv;jeras ;ch 'fééfdela.s-;-pﬁ- byggnadaoh
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar Kostnader for nya pantbrev

s@m mte ar dlre]_{_t f.r ;-._;j'_"ppande med f@I‘VELI‘V a.ktweras enbart pa byggnad OCh SkIWS av enhgt

kostnad e den perlod de uppkommer

Finansiella instrument
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2
valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffhingsvérde i

enlighet med ARL.

F ma.n81ella mstmment som redowsas 1 bolagets balansralmmg mkluderar pa tlllgangsmdan

Emanswlla mstrument redowsas mltlalt t111 anskafﬁnngsvarde motsvarande 1nstrumentets Verkhga
varde med tilligg for transaktionskostnader. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta
redovisningen utifran det syfte instrumenten forviarvades vilket paverkar redovisningen dérefter.
Finansiella mstrument virderas direfter till upplupet anskafiningsvirde.

En ﬁnan51ell t111gang eller ﬁnanswll sk_uld tas upp i bolagets balansra.knmg nar bolaget bllr part till

skyldlghet f“oreh gger att beta]a dven om faktura Annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort frin bolagets balansrikning nir rittigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nir forpliktelsen 1 avtalet fullgers eller pa annat satt utslicks.
Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Forvirv och avyttring av finansiella tiligangar
redovisas pa affarsdagen, som utgodr den dag da bolaget forbinder sig att forvérva eller avyttra
tillgdngen. Upplaning redovisas nir likviden erhélls.

Feansaktion 092221 15557518553488  &&T  Signeral MA, EW




rapportp

AR Vann Fastighcter AB 12(23)
556752-5158

Laneg‘"ordrmgar ock kundfardrmgar

eller f'aststallbara betalnmgar och som mte ar neterade pa en aktlv marknad De mgar 1
omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader etter

eriodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Bolagets lanefordnngal och
kundfordringar utgors av kundfordringar och andra fordringar i balansréakningen. En fordran prévas
individuellt avseende bedomd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
N‘fedskrivningar g’fﬁ'rs f"ir os:’afkra, 'fOrdringar OCh redovisas 1 rorelsens kostnader. Avseende fordringar

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffmngstldpunkten varderas lanen tlll upplupet anskaffmngsvarde enhgt effektwrantemetoden

axn 1 ar. Levera.ntorsskulder Q_Ch. andra .mrelse;skulder .har .kort farvantad l.opt,ld O..G‘h V.arderas u‘tain..
diskontering till nominellt belopp.

Uppliﬁniﬁge'ﬁ frén A’Spelin ”Ramm F’a'Stigfheter AB gnmdar sig 'béde pa moderbolaﬁgiets lﬁﬁgsiktiga

_---edltema redows as 1 balansralmmgen
pa 11kv1ddagen och 'upptas tlll upplupet anskafﬁungsvarde Upplupna e] betalda rantor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den

18pande verksamheten frén leverantérer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottaglts

[everantérsskulder klassificeras som kortfnstlga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansd.agen Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som férvintas aterfds fran eller betalas till Skatteverket.

3 Signeral MA EW ~
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Uppskjuten skatt beréknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakhgen uppkommlt genom avskrwnmg av fasu gheter Up‘pskjuten skatt berakn-a-s med

balansdagen

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pd
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

och skuldkonto Nar det ﬂtms en legal kwttmngsratt f’c)r aktuella skattefordrmgar och skatteskulder
under innevarande ar sa som f-skatt och fastighetsskatt sa kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de héinfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktleagartlllskott redowsas hos gwaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte med{ort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapi:tal inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

| Signeral MA, W
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AR Vann Fastigheter AB 14(23)
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Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

elsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste

f’or f"oretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansraknmg om de andras beskrws
nedan:

-Virdering av forvaltningsfastigheter

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer

Da bolaget ingdr 1 Aspelin Ramm AB-koncernen sa hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer

lolaget utsatts genom sm verksamhet for en mangd ohka f‘manswlla rlsker marknadsnsk

rl..Ske_r hantﬁra.s 1 enhghet med bolagets ﬁnanspthcy Koncemens ovel grlpande stra,tegl fokuserar pa

att minska potentiella ogyn

koncernens rinte- och u,pl.anmgmsker
Marknadsrisk

Réfﬁ teris'k‘

marknadsranter paverkar resultat och kassaﬂode fran den lopande verksamheten Med ranterlsk

avses risken att forandringar i det allménna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rénta.

Asp e*rlin Ramm koncemen mi;n’imerar rﬁ.nteri'sken med hjilp av varierande l6ptider avseende
yfte att skapa en optimal forfallostruktur.
Ranterlsken bevakas 10pande f’or upplanmg till rorhg ranta, som si:yrmstrument anvinds en

Den genomsnittliga rdntan pa bolagets lan uppgar till 4,76 procent (1,40 procent).

Den genomsnittliga rintebindningstiden uppgick vid drsskiftet till 0,25 ar (0,25 ar).

Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utldndsk valuta

(transaktionsrisk).

Signerat MA, £V S—

I rarsaktion §92221 15557518553488 _;-



AR Vann Fastigheter AB .
556752-5158

Prisrisk

Bolaget har inga investeringar 1 aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk
Kreditrisk eller motpar tsrisk &r risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgér sina

forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar fraimst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar
Ferluster pa hymsfordrmgar uppstar nar kunder f"orsat‘ts 1 konkurs eller av andra skal inte kan

_gemmﬁ)rs en kredltkontroll varwd mformatlon om kundens ﬁnanswlla stallnmg mhamtas fran
kreditupplysnings{oretag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt i forskott.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ér risken f0r att bolaget saknar likvida medel t6r betalning av sina ataganden

avseende finansiella skulder. For att siikerstélla en god betalningsberedskap f6r den 0perat1va

Verksamheten skall Aspelm Ramm k@ﬁcemen strava eftel att enbart halla. sadan storlek pa de

etalmngsrutmer o.cﬁh eﬁektiy llkVIdltﬂtSplaneﬂng Bﬁl:a-g.et. mgar 1 e;tt: -konceemkﬁnt@:.

. Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsldgen till ofordelaktiga
rantevillkor. Aspelin Ramm striavar efter att begriansa refinansieringsrisken genom att

'forfallostrukturen 1 laneportf”olj en sprlds Gver tlden samt att ﬁnanswrmgen sprlds pa ﬂera motparter

:..ch kred1.t1nst1tut. i s__yfte a.tt .dels try.gga. den langgsﬂ(tl_ga ﬁnanswrmgen genom ..ett nara.samarbete

med ett mindre antal langivare, dels optimera finansieringsstrukturen och dérigenom frigéra

ytterligare kapital som en del 1 finansiering av framtida forvérv.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapltalstrukturen ar att sohdlteten 1angs1kt1gt skall upp gd till 50 procent
(koncernbokslut enligt IF RS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt
mojliggora en fortsatt expansion.

Berikning av verkligt virde - _ _ .. .
Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantérsskulder och dvriga
kortfristiga fordringar och skulder férutsétts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster

ar kortfristiga till sin natur.

Med hénsyn till kort kreditbindning s& motsvarar bokf6rda vérden pé de langfristiga lanen verkligt
varde.
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2023-12-31
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

[ikvida medel

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder
2022-12-31

Hyresfordringar
Fordr

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa skulder

Férfallostruktur 1an
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Férfallostruktur 1an
Skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa

Kund- och

lanefordringar

ingar hos koncernforetag
Likvida medel

Fransaxuon 692221 15557518553488 &3y

13 606
416

14 022

k)

16 678
2143

18 826

0-1 ar
20125
2253
1 927

24 305

0-1 ar
89 775
36377

1 077
574

127 803

Ovriga finansiella

94 475

1-3 ar

| & |

skulder virderat till
uppl. anskaffnings-

varde

0
1 927

118 780

36 377

1077
574

127 803

16(23)

Summa

416

14 022

114 600
2253
1 927

E .

118 780

5

16 678
2143

18 826

89 775
36 377
1 077
574

127 803

Signerat MA, EW
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Not 5 Hyresavtal

Hyresintakterna utgdrs av kontrakterade hyror justerade med eventuella hyresrabatter. Hyrorna

raknas vanligen upp med index. Avtalen 10per vanligen pa 3-5 ar med en uppsédgningstid om 9
manader och med en genomsnittlig forldngningsperiod om 3 ar. Minsta framtida hyresintékter

avseende icke uppsigningsbara hyresavtal per den 31 december ir enligt foljande:

2023-12-31 1 2022-12-31

Mindre dn 1 &r 12 546 11762

1-5ar 50185 47 049

Mer dn 5 ar 8 360 -

Summa framtida hyresintakter 71091 58 811

O’pemtionel?l_a_fl:e'ass?ing_ﬁtag@iﬂiﬂ(i €n

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstdende
B.Qlaget har en nérstaenderelation med bolag ..i.nom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop
och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras 1
tabellen nedan:

2023 2022
Inkép (%o) 48 33

Forsiljning (%) 100 100

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2023 2022

Fastighetsskatt 322 322
Underhall 2576 5 562
Uthyrning och fastighetsadministration 2 902 2 874

Summa direkta fastighetskostnader 6 385 91323

Fransaston (9227115557518553488 " o

- Signerat MA, FW/
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintdkter koncernforetag 127
Ovriga ranteintdkter 3

= | =

Summa 130

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnad, koncernforetag 416 622
Réntekostnad, lan 5542 1 663
Ovriga rintekostnader 4

Summa 5962 2 285

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Lamnat koncernbidrag 2253 i

Summa -2 253 0

Not 11 Skatt pa arets resultat

2023, '2@22

\ktuell skatt -1 958 -2 202
Forandring uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 411 -406

Skatt pa drets resultat -2 369 7 608

Iransaktion 092221 15557518553488 &3 Siureral MA, Ew
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Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Justering uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader _ -
.Ing_;éende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkop
classificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde byggnader

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde mark

cesi3  Signerat MA, Ew

2023

11 174

-2 302

_61

-2 369

19(23)

2022-12-31

144 715
483

145 198

22 047
1 447

121 704

8 686

8 686

8 686

1 907

144715

-20 614
-1 433

22 047

8 686

8 686

8 686
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Markanliggning
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde markanldggning

Summa utgiende redovisat virde forvaltningsfastigheter

2023-12-31

20(23)

2022-12-31

9 026

-4 240

-431

-4 691

134 725

9026

-451

4240

4786

136 140

l@laget genomfbr lopande mtem fastl ghetsvardenng baserad pa en tloan g kassaﬂodesmedell pa

beﬁnthga kon‘trakt Vld kontraktens slut gm*s en bedemmng om da radande marknadshyra
Vakanser bedoms med utgingspunkt i gallande vakanssituation och utifrén ldge och skick. Till

grund for kassaﬂodeskalkylema har antaglts en langsxktlg lnﬂauon om 2 procent a.rhgen

p_a fastlghetsmarlmaden

En ging per dr liter Aspelin Ramm Fastigheter AB genomfora externa virderingar av koncernens
totala fastighetsbestind. De externa virderingarna utférdes av CBRE och Newsec per 31 december
2023. Verkligt virde utgors av medelvirdet av de bada vardebedémningarna.

Verkligt virde dr en bedomning

av det mest sannolika priset vid en normal forséljning p4 den

dppna marknaden. Det verkliga vérdet kan endast med sikerhet faststéllas da en fastighet faktiskt

siljs.

Forvaltningsfastighetens verkliga véirde uppgar pd balansdagen till 305 mkr (256 mkr).

Forvaltningsfastigheten har bedomts vara i niva tre i viardehierarkin enligt IFRS 13 ”Vardering till

verkligt varde”.

[tansaktion 092271 15557518553488.

5200 ‘3 _ 'S:ig:ﬂ erat MA ; FW
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Not 13 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvéirden 31 908 31 908
-Inkdp 508
-Forsdljningar och utrangeringar -4 780 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 636 31 908
Ingdende ackumulerade avskrivningar 31 147 -29 285
-Forséljningar och utrangeringar 4 750 -
~-Avskrivningar -502 -1 862

Utgéende ackumulerade avskrivningar -26 899 31 147

Utgdende redovisat virde 737 761

Not 14 Pigiende arbeten avseende materiella anldggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende nedlagda utgifter 748 -
Under aret nedlagda utgifter 1514 2 655
Omklassificeringar -1 720 -1 907

Utgédende nedlagda utgifter 542 748

Transakiion 0922721 1555/518553488  @&my.  Slgnéral MA, FW
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Not 15 Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 9 275 649
Arets vinst 8 805 450

kronor 18 081 099

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors 18 081 099

kronor 18 081 099

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hdnfor sig till foljande:
Temporéra skillnader pa .
fastigheter 8 205 7 794

Summa uppskjuten skatteskuld 8205 7794

Forédndringen mellan &ren har redovisats over resultatrdkningen.

Not17  Skulder som redovisas i flera poster

2023 2022
Foretagets banklan om 73 100 tkr (0 tkr) redovisas under foljande poster i balansrékningen:

Langfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut 67 475 -
Korifristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut 5625 y

Summa skulder till kreditinstitut 73 100 0

Utdver ovan bankl
(89 775 tkr) som inte redovisas 1 flera poster, utan redovisas 1 sin helhet som kortiristigt.

Trarsaauon 092221150575 18553488 @8Iy Signeral MA, £W
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Not 18 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflddesanalysen

Not 19 Stallda sakerheter

For egna avsittningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Manne Aronsson

2023-12-31

416

416

118 564

118 564

2022-12-31

2 143

2143

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Brik Wiklund
Auktoriserad revisor

[ransaktion 0922211555 7/518553488 EEZH

Slgﬂiﬁ"l’ﬂ { hMA, EW
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organisationsnummer 556752-5158

N W T enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
Rapport om :HFSZI"‘Ed.DVlS-ﬂingEﬂ ekonomiska beslut somanvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionalit
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AR Vann omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. revisionen. Dessutomy:

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet .

med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AR Vann Fastigheter ABs finansiella stalining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdtielsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA) ‘och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dnidam3lsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen.
upprattas-och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisriingslagen. Styrelsen.ansvarar dven far den interna
kentroll som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dack inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten elier inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta. ’

Revisorns ansvar

Vara mal dratt uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga

felaktigheter | arsredovisningen, vare sig 'dessa berorpa

inhdmtar revisionsbevis sam ar tillrdckliga och.éndamalsenliga
foratt utgbra en grund forvara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till 161jd av cegentligheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosédttande avintern kontroll.

skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn il
omstandigheterna, men inte f6r-att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

utvarderarvi lampligheten ide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osékerhetsfaktor, maste vii

revisionsberattelser fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

sliitsatser baseras pd de revisionsbievis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhiilanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsdtta
verksamhbeten.

utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen

och.innehdllet | drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och-om drsredovisningen aterger-de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sétt som ger en

rattvisande bild.

felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att ldimna en revisionsberattelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
uttaianden RI mhg Sakerhet ar en hgg gra d av géke rh Et, men ar maste ocksa informera om b@t‘,’d elsefulla |akttagelser UﬂdEF

ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt I1SA och god revisionen, daribiand de eventuella betydan de brister i den interna
revisionssed i.Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig kantroilen som vi identifierat.

felaktiphet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

----- ——- Transaktion 69222115557518553488

Signeral MA, EW
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av-styrelsens forvaltning f6r AR Vann Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samtav f6rslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

4 F .

ansvarsfrihet fér rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tifirickliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och riskerstilier pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar {61 bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och balagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns-ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &ratt inhdmta revisionsbevis for att
med en.rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pandgotannat sitt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart. mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositicner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr

att méd rimlig grad av sikerhet bedéma om férsiaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rirnlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranieda ersdttningsskyldighet: mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinsteller forlust inte dr férenligt-med
akticbolagslagen.

AR Vann Fastigheter AB
grganisationsnurnmer 556752-5158

Transakiion 092221 1555 /518553488

Signerat MA, EW
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Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt-omdéme och har en professionellt:
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
itgirder, omraden ach férhallanden som &r vdsentliga fér
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
sorn &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ggteborgden 2024

Deloitte AR

Erik- Wiklund
Auktoriserad revisor
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